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Teil 1 Begrundung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Amelinghausen hat die Aufstellung des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Generationenwohnen am
Lerchenweg in Amelinghausen* beschlossen.

Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine auf die besonderen
Anforderungen des Generationenwohnens ausgerichtete Art der baulichen Nutzung geschaffen
werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Amelinghausen stellt fir den
Anderungsbereich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheit, Fremdenverkehr,
Senioren“ und in dem nordlichen Teilbereich eine gemischte Bauflache dar. Die vorliegende
Bauleitplanung entspricht somit den Regelungen des 8§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane
aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind. FUr den Bereich der dargestellten gemischten
Bauflache wird davon ausgegangen, dass auf Grund des nicht flursticksscharfen
Betrachtungsmalistabes des FNP der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt ist.
Der Bebauungsplan konkretisiert in diesem Fall die Darstellungen des FNP.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466), erstellt worden.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Gem. 8§ 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der
Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiihrung
der Vorhaben- und der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Dies geschieht vor dem
Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 sollen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und Erschliefungsplan und ist dariber
hinaus auch Grundlage fir die weiteren MaRnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 “Generationenwohnen am
Lerchenweg in Amelinghausen” die fur seinen réumlichen Geltungsbereich zutreffenden
stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer
Verwirklichung schaffen.
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 36 und 37 sowie teilweise das Flurstiick 52/3
(Lerchenweg) der Flur 5 in der Gemarkung Amelinghausen. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von 2,25 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flursticks 37 und die orthogonale
Verlangerung dieser Grenze Uber das Flurstiick 52/3 (Lerchenweg) bis
auf dessen westliche Grenze;

im Osten: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 36 und 37;

im Suden: durch die sidliche Grenze des Flurstiicks 36 und die orthogonale
Verlangerung dieser Grenze Uber das Flurstiick 52/3 bis auf dessen
westliche Grenze;

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 52/3 (Lerchenweg).

Diese Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der Planzeichnung
im M 1:1000 verbindlich dargestellt.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine auf das
Generationenwohnen ausgerichtete Art der baulichen Nutzung geschaffen werden. Durch die
demographische Entwicklung in Deutschland steigt der Anteil der alteren und pflegebedirftigen
MitbUrger in der Bevolkerung kontinuierlich an. Durch die vorliegende Bauleitplanung soll eine aus
der Burgerschaft heraus entstandene lIdee des Generationenwohnens realisiert werden, in der Jung
und Alt nebeneinander und miteinander innerhalb eines Quartiers wohnen, leben und arbeiten
kénnen. Den kinftigen Bewohnern bietet sich dadurch Gelegenheit, auch im Alter am sozialen und
kulturellen Leben und an einem Generationstbergreifenden Kommunikations- und
Erfahrungsaustausch teilhaben zu kdnnen.

Die Mischung der Nutzungen, die aus einem betreuten Wohn- und Pflegeangebot, Wohnnutzungen
fur alte und junge Menschen, Dienstleistungsangeboten aus verschiedenen Bereichen und auch
gewerblichen Nutzungen bestehen soll, stellt dabei einen wesentliches Kriterium dar, mit dem ein
Beitrag zur Integration auch A&lterer oder pflegebedirftiger Menschen in das tégliche Leben
geleistet werden soll.

3.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit von Grinland geprégt, das intensiv landwirtschaftlich als Weideflache
genutzt wird. Im Westen des Plangebietes verlauft der Lerchenweg. In der ndheren Umgebung
befinden sich nérdlich und westlich vorwiegend Wohn- und Mischnutzungen. Nordwestlich des
Plangebietes grenzt ein Lebensmitteldiscounter (Penny) an. Ostlich des Plangebietes erstrecken
sich bis zum Lopausee weitere Grunland- und landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie norddstlich
ein landwirtschaftlicher Betrieb.. Stidostlich des Plangebietes befindet sich der Lopaupark. Nordlich
grenzt ein Tischlerei- und Bestattungsbetrieb im Bereich der Lineburger Strale Nr. 11 an. Das
Gelande fallt von Nordwesten nach Stidosten hin ab und weist hier Hohendifferenzen von 3 - 5 m
auf.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Plangebietes, z.B. durch Immissionen in Form von Larm oder
Geruch oder das Vorhandensein von Altlasten sind nicht bekannt. Die Nutzungsstrukturen in der
Umgebung des Plangebietes sind in der folgenden Abbildung dargestellt:

Abb: Raumllche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebletsumfeld
r@ LI

,@ ‘n. J"\ T a2 <
: S LT

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 31737 Rinteln 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,Generationenwohnen am Lerchenweg in Amelinghausen®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die innerhalb des B-Planes festgesetzten Baugebiete wird ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,,Generationenwohnen* festgesetzt.

Folgende Hauptnutzungen sind zulédssig:
e Wohnen und Sonderwohnformen fir altere, hilfs- und pflegebedirftige Menschen

Weiterhin sind folgende Nutzungen und Einrichtungen zuldssig, die mit der Zweckbestimmung
vereinbar sind und sich im Verhdltnis zur Hauptnutzung unterordnen (< 30 % der
Grundstucksflache):

e Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aller Art (auerhalb und innerhalb der baulichen
Anlagen)

e Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen
Gastronomische Einrichtungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassig ist die Entwicklung eines Allgemeinen oder Reinen Wohngebietes i.S.d. 88 3 und 4
BauNVO.

Durch die rdumlich und funktional konkrete Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen und
Einrichtungen einerseits und die Realisierung eines Mix aus unterschiedlichen Bau- und
Wohnformen anderseits kénnen die hier vorgesehenen Nutzungsstrukturen keinem der in den 88
2-10 BauNVO definierten Baugebieten zugeordnet werden, so dass die Festsetzung eines
Sondergebietes gem. § 11 BauNVO erfolgt, in dem die besondere, vorhabenbezogene
Zweckbestimmung des Generationenwohnens planungsrechtlich gesichert werden kann.

Um innerhalb des Plangebietes auch grof3ere, zusammenhangende bauliche Strukturen errichten zu
kénnen, wird eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne Begrenzung der
Gebaudelange festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 begrenzt und bleibt somit
unterhalb der gem. § 17 BauNVO zuléssigen Obergrenze von GRZ = 0,8. Hierdurch wird eine
angemessene bauliche Nutzung der Grundstickflachen erméglicht und zu einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden beigetragen. Die GRZ gibt den Anteil der versiegelbaren Flache in
Bezug auf die GréRe des Baugrundsticks an. Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird
zu Gunsten der Begrenzung der Héhe der baulichen Anlage verzichtet.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO um bis zu 50 %, bzw. bis zur Obergrenze von GRZ = 0,8 ist nur zuldssig, wenn diese
Flachen versickerungsfahig mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden. Dies
bedeutet, dass max. 70 % des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers zum Abfluss
gelangen darf.

4.2 Verkehr

Die auliere Erschliefung des Baugebietes erfolgt von Norden Uber die Lineburger Strale (B 209)
und den daran angebundenen Lerchenweg. Hierliber ist das Plangebiet an das ortliche und
Uberortliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Der Bahnhof an der Bahnlinie Soltau- Lineburg liegt
in einer Entfernung rd. 300 m Luftlinie entfernt, westlich der Oldendorfer Stral3e.
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den bereits vorhandenen Lerchenweg.
Weitere verkehrstechnische ErschlieBungsmaBhahmen sind zur Realisierung des Vorhabens nicht
erforderlich. Der mit dem Vorhaben verbundene Stellplatzbedarf gem. NBauO wird durch private
Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken bereitgestellt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des OT Amelinghausen im Ubergangsbereich
zwischen den vorhandenen Siedlungsstrukturen und der freien Landschaft. Um diesen besonderen
stadtebaulichen Bedingungen Rechnung zu tragen und ein Einfiigen der neuen Baukdrper in das
Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, werden ortliche Bauvorschriften Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfigung der neuen Baukdrper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit und den individuellen Gesamtcharakter der
Wohnanlage nicht zu stark einzuschréanken. Daher beschridnken sich die Festsetzungen auf die
Definition der Dachneigung, der Dacheindeckung, der Firsthohe und die Gestaltung und Ausfiihrung
der AuRBenwandflachen.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:
- harmonisches Einfligen der geplanten Neubebauung in die vorhandene Ortslage,
- Vermeidung von visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Dachform und —farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das Erscheinungsbild
eines Baugebietes und seiner Umgebung. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen dienen dazu,
eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erzielen.

Um eine einheitliche und harmonische Dachlandschaft unter Berlcksichtigung der konkreten
Objektplanung zu gewahrleisten, sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes auf den
Hauptgebauden nur geneigte Déacher mit einer Neigung von mind. 10 Grad zulassig. Bei
untergeordneten Gebdaudeteilen sind Dachneigungen ab 7 Grad zulassig. Um unter
Beriicksichtigung des Vorhabenbezuges eine angemessene Nutzung der Dachgeschosse zu
ermdoglichen, sind auch Dachterrassen allgemein zul&ssig.

Als Farbtdne fir die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 22 Grad
sind die Farbtdne ,rot* bis ,rotbraun“ und ,braun“ bis ,dunkelbraun“ in Anlehnung an die im 8 5
der textlichen Festsetzungen aufgefihrten RAL-Farbmuster zuldssig. Zwischentone und
Schattierungen der Farbmuster sind zuldssig, um die Verwendung marktiblicher Materialien nicht
zu stark einzuschréanken. Dacher mit einer geringeren Neigung als 22 Grad kdénnen auch in anderen
Farben gestaltet werden, da diese i.d.R. fur den Betrachter nicht wahrnehmbar sind.

Fur Solarelemente, Dachfenster und Dachkonstruktionen far sportlichen Zwecken dienenden
Anlagen sind auf Grund der tlw. erforderlichen besonderen technischen Eigenschaften auch in
anderen als den genannten Farbtdnen zul&ssig.

Glasdacher sind zulassig, wenn sie im Verhaltnis zur Gesamtdachflache des Hauptbaukdrpers
untergeordnet sind und einen Anteil von <= 30 % der Dachflache ausmachen. Durch die
flachenmaliige Begrenzung von Glasdachern kdnnen nachhaltige Beeintréachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes, z.B. durch groR3flachige Reflexionen bei direkter Sonneneinstrahlung, vermieden
werden.
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Hohe baulicher Anlagen

Das neue Quartier soll sich auch im Hinblick auf die Hohenentwicklung der entstehenden Gebaude
den vorhandenen Strukturen anpassen, damit eine Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftshildes durch Uberhdhte Baukdrper vermieden werden kann. Die Hohe der baulichen
Anlagen wird daher auf 13,50 m tber dem Bezugspunkt begrenzt. Als Bezugspunkt wird gem. § 18
BauNVO die Mittelachse des Lerchenweg in Hohe der jeweiligen baulichen Anlage, als Hohe
baulicher Anlagen der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

Da der Bereich des Plangebietes von einer bewegten, nach Richtung Osten abfallenden
Topographie gepragt ist, ist die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend dieser Topographie zu
korrigieren bzw. mit einem Abschlag zu versehen. Malgebend fur die Ermittlung dieses Abschlags
ist die Hohendifferenz zwischen dem Bezugspunkt (Lerchenweg) und dem angenommenen
Schnittpunkt der dem Lerchenweg zugewandten AuBenwandflache mit der natirlichen
Gelandeoberkante in der Mitte des jeweiligen Baukdrpers.

Aullenwande

Die Aulzenwandflachen der baulichen Anlagen haben ebenso wie die Gestaltung der Dachlandschaft
eine besondere Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild. Aus diesem Grund werden nur fur das
Ortsbild typische bzw. vertragliche Materialien in Form von Sichtmauerwerk und Putz zugelassen.
Weiterhin sind auch Holzverschalungen zulassig, wenn sie im Verhdltnis zur Flache je AulRenwand
untergeordnet sind. Als Farben fir AuRenwandflachen sind die Farbtone ,gelb* und ,rot bis
rotbraun“ zuléssig. Darliber hinaus sind auch Holzfachwerk in den Farbtdnen natur, braun und
anthrazit sowie Glasfassaden zuléssig.

Um die Verwendung von ortsuntypischen Materialien zu vermeiden, werden Materialien, die andere
vortauschen, z.B. Fachwerk-, Dachstein- oder Klinkerimitate, innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4.4 Kinderspielplatz

Nach 8 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes Uber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zulassigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflaiche fur Kinderspielplatze
nachzuweisen.

Da das Sondergebiet vorrangig der Hauptnutzung Wohnen mit gemischten Nutzungen dient, ist
auch hier ein ausreichendes Spielplatzangebot zu bertcksichtigen.

Berechnung des Spielplatzbedarfes:
SO Gebiet, Il-geschossige Bauweise (Annahme):

(18.862 m2 x 1) x GRZ 0,6 x 2 % = 453 m=2
Der nachste Kinderspielplatz befindet sich sidlich vom Plangebiet, ebenfalls am Lerchenweg in

einer Entfernung von rd. 200 m. Der Spielplatz ist auch fur die zuklinftig im Plangebiet lebenden
Kinder ausreichend dimensioniert und liegt im Einzugsbereich des Plangebietes.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitplane ist gem. § la Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
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Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgttern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwégung
gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

5.2 Kurzdarstellung des Bestandes

- Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil 2 Umweltbericht detailliert
beschrieben wird und an dieser Stelle nur die fiir die Begriindung der Planentscheidung wichtigen
Aspekte kurz dargestellt werden.

Von der Durchfliihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Grinlandflachen betroffen,
die eine geringe Bedeutung fir die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen und eine hohen
Bedeutung fiur den Wasserhaushalt haben. Darliber hinaus finden sich im 0stlichen
StralRenrandbereich Obstbaume, die geringe bis allgemeine Bedeutungen als Teillebensraum von
Tieren haben. Landschaftlich ist die Lage des Plangebietes am 6stlichen Ortsrand von
Amelinghausen zu Dbertcksichtigen. Der Ortsrand wird Uber die im StraBenbereich des
Lerchenweges vorhandenen Gehélzbestande gut in die oOstlich angrenzende freie Landschaft
eingebunden.

Innerhalb des Plangebiets sind die folgenden Biotoptypen mit den angegebenen Flachenanteilen
und Wertigkeiten vorhanden:

Tab.: Charakterisierung und Beschreibung des Biotoptypenbestandes

Flache Wert-
Biotoptyp _ Beschreibung faktor | Wvert
inm2
Im Geltungsbereich des B-Planes
GIT 20.074 Das artenarme Intensivgrinland trockener Standorte (GIT) im Plangebiet wird intensiv
(Intensivgrinland) als Weideflache und zeitweise als Stellplatzflache genutzt. Auf Grund der intensiven
Nutzung weisen die Griinlandflachen im Vergleich zur typischen Ausprédgung geringere 15 30.111
Lebensraumpotenziale auf, weshalb sie um 0,5 Wertfaktoren abgewertet wurden.
BZN (Zierhecke) / 358 Ca. 1,50 m breite Pflanzstreifen mit Ziergehdlzen uberwiegend nicht heimischer
HE 3 (Einzelbaum) Straucharten. Auf Grund der intensiven Pflege und des intensiven Schnitts geringe
Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Darin Einzelbdume heimischer Baumarten (Eiche,
Erle, Hainbuche, Buche, Birke) mit Kronendurchmessern von 6 bis 8 m. Insgesamt 2 716
finden sich 3 Einzelbdume mit Kronendurchmessern = 8 m und 4 Einzelbdume mit
Kronendurchmesser = 6 m. Fur Tiere und Pflanzen haben sie eine allgemeine
Bedeutung..
TFZ (bef. Flache) 447 Mit Betonsteinpflaster befestigter Fufweg, auf Grund des Versiegelungsanteils
weitgehend ohne Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen. 0 0
GIE (Griinland) 299 Strallenrandbereich mit extensiv genutztem Grunland. Die Flachen werden
stellenweise befahren, aus diesem Grund ist die Vegetation liickig. Aus diesem Grund
erfolgt eine Abwertung um 0,5 Werteinheiten. Sehr geringe bis geringe Bedeutung fir 15 449
Tiere und Pflanzen.
HE 1 (Einzelbaum) 50 1 Stuck Birnenbaum mit einem Kronendurchmesser von 8 m und einem
1 x50 m2 Stammdurchmesser von 50 cm. Der Obstbaum hat als Lebensraum von Tieren eine 3 150
allgemeine Bedeutung.
HE 2 (Einzelbaum) 60 3 Stuck Apfelbaume mit Kronendurchmesser von 3 bis 5 m, Stammdurchmesser 18 bis
3x20 m2 40 cm. Die Obstbaume haben als Lebensraum von Tieren eine geringe Bedeutung. 2 120
OVS 1 (StraRe) 1.079 Die StraBenflache der Strafle Lerchenweg ist asphaltiert, so dass hier keine Standorte
heimischer Pflanzen vorhanden sind und auch Tiere keine Lebensraume finden. Die 0 0
Stralenflache ist ohne Bedeutung fir Tiere und Pflanzen.
OVS 2 (Zufahrt) 169 Die Zufahrten zu den dem Lerchenweg westlich angrenzenden Grundtiicken sind
asphaltiert, so dass keine Standorte fur heimische Pflanzen und auch keine
Lebensraume fir Tiere vorhanden sind und die Flachen ohne Bedeutung fiir Tiere und 0 0
Pflanzen sind.
Flache gesamt = 22.536 Gesamtwert (Werteinheiten) = 31.546
* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
kursiv = geschiutzt gem. § 28 a/b NNatG , fett = besonderer Schutzbedarf
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Es wird darauf hingewiesen, dass in Teil 1l "Umweltbericht" ein Biotoptypenplan enthalten ist, auf
dem die Lage und Abgrenzung der 0. g. Biotoptypen abgebildet sind.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen Niedersachsen)
oder besonders geschitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten ermittelt oder
bekannt worden.

5.3 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. 8 la Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 7 Abs. 1 NNatG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu bericksichtigen.

Negative und als erheblich zu wertende Auswirkungen ergeben sich aus der Inanspruchnahme der
Grunlandflachen und der Boden fur die Bebauung mit Gebduden und Nebenanlagen sowie
Stellplatzen und aus dem Verlust der Obstbdume bei der Einrichtung der Zufahrten zu den
Stellplatzen im StralRenseitenraum. Im Einzelnen sind folgende erhebliche Auswirkungen, bezogen
auf die Schutzgiter zu nennen:

= Schutzgut Tiere und Pflanzen: Verlust von Grinlandlebensraumen, Verlust von Obstbaumen als
Teillebensraum,

= Schutzgut Boden: Umlagerung und Versiegelung von Boden,

= Schutzgut Wasser: Beeintrachtigungen des Grundwasserstandes durch Versiegelungen,
Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses in die Vorflut,

» Schutzgut Landschaft / Ortsbild: unproportionale und unmaRstéabliche Bebauung, Uberlagerung
des gut in die Landschaft eingebundenen Ortsrandes.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass in Teil Il
"Umweltbericht" eine ausfuhrliche Ermittlung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft enthalten
ist.

5.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung)

5.4.1 Malnhahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. 8 1la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schlielit die Pflicht zur Verminderung von Beeintrdchtigungen
(Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder
geringere Beeintrachtigungen entstehen. Im Bebauungsplan tragen folgende Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe bei:

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % ist nur mdglich, wenn Stellplatze und Zufahrten
zu Garagen und Nebenanlagen mit versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen mit einem
Abflussbeiwert von 0,7 ausgefuhrt werden. Hiermit wird der Versiegelungsgrad auf den o. g.
Flachen reduziert und Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser minimiert.
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Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird durch
geeingnete bauliche MaBnahmen zurlckgehalten und teilweise, sofern mdglich, tber die belebte
Bodenschicht versickert, so dass nur der natirliche Abfluss der unversiegelten Flache an die Vorflut
abgegeben wird und erheblichen Beeintrachtigungen aus einem erhohten
Oberflachenwasserabfluss aus dem Plangebiet vermieden werden.

Ortliche Bauvorschriften, Geb4dudehohen

Im B-Plan wird in ortlichen Bauvorschriften der stadtebaulichen Rahmen zur Einflgung und
Unterordnung der neuen Baukoérper in den vorhandenen Siedlungsbereich vorgegeben. Die
Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die wesentlichen Gestaltungsaspekte Dachlandschaft
(Dachneigung, Materialien, Dachfarbe), Hohen baulicher Anlagen und AuBenwéande (Farbe,
Materialien) Uber die ortstypische Gestaltungsmerkmale widergespiegelt werden. Mit der
MaRnahme werden Eingriffe in die Landschaft und das Ortsbild minimiert.

5.4.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach Durchfihrung der vorgesehenen MafRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft zurtick, fur die
in den Festsetzungen Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB festgesetzt werden, um die Abarbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2
BauGB i. V. m. § 15 a Abs. 1 NNatG zu gewahrleisten. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird
darauf hingewiesen, dass eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichsmallnahmen in Teil Il
"Umweltbericht”, Kap. "Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen™ enthalten
ist. Im Einzelnen sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

Pflanzung von Laubbdumen zur Durchgriinung der Grundstiicksflache

Die Freiflachen des Sondergebietes sollen mit Laubbdumen durchgriint werden. Die Durchgriinung
tragt zu einer Aufwertung der Flachen fur Tiere und Pflanzen und zur Integration des
Sondergebietes in den Ortsrand und somit zum teilweisen Ausgleich der erheblichen Eingriffe in die
Schutzguter Tiere und Pflanzen und Landschaft bei.

Pflanzung von Laubb&umen zur Durchgriinung der Stellplatzflachen

Die Stellplatzanlagen fiir PKW sollen durch Baume und Pflanzflachen gegliedert werden. Die Baume
tragen zur Einbindung und Strukturierung des Sondergebietes bei. Da vorwiegend heimische Arten
zur Verwendung kommen sollen, bieten die Baume auch Lebensrdume fir heimische Vogel und
Insekten.

Entwicklung von Baum- und Strauchhecken zur Eingriinung des Sondergebietes

In den zeichnerisch und textlich am Nord-, Ost- und Sldrand des Plangebietes festgesetzten 3 m
breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB soll
eine Strauch-Baumhecke entwickelt werden. Die Hecken tragen zur Einbindung des neuen
Siedlungsrandes in die Ostlich angrenzende freie Landschaft bei, so dass erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Landschaft ausgeglichen werden. Gleichzeitig werden heimische Baum- und Straucharten
gepflanzt und somit Standorte fur Pflanzen geschaffen. Die Hecken dienen als Schutz-, Riickzugs-,
Nahrungs- und Brutlebensraum fir Vogel-, Kleinsauger- und Insektenarten. Die erheblichen
Eingriffe in die Lebensraume von Tieren und Pflanzen konnen teilweise ausgeglichen werden.
Durch die Bepflanzung der Flachen werden Bereiche geschaffen, auf denen die Nutzung
extensiviert wird und die naturlichen Bodenfunktionen wenig beeintrachtigt werden, so dass ein
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teilweiser Ausgleich der erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden erreicht wird.

5.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten
KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetages (1996) ermittelt und
gegeniber gestellt.

Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz fuir das Plangebiet (gem. Nds. Stadtetag, verandert)

Rechnerische Bilanz

IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
) Flache in Flachen- . Flache in Flachen-
Biotoptypen Wert-faktor wert Biotoptypen Wert-faktor wert
ca. m2 (b xc) ca. ha (fxq)
a b c d e f g h
GIT (Intensiv- OE
riinland) 20.074 15 30.111 (Gebaudekomplex, 12.044 0 0
9 Nebenanlagen)
TFZ
BZN (Zierhecke) / (wasserdurchléssige
HE 3 (Einzelbaum) 358 2 716 steliplatzfiachen, 4.015 0.3 1.205
Zufahrten etc.)
Y / PHH
TFZ (FuBweg) 447 0 0 (Freiflachen, 2.803 15 4.205
durchgriint)
1xHE1 HPG (standortger.
(Einzelbaum) 50 3 150 Gehdlzpflanzung) 1.212 3 3.636
3xHE?2
(Einzelbaum) 60 2 120 OVS 1 (StraRe) 1.488 0 0
OVS 1 (Strale) 1.079 0 0 OVS 2 (Zufahrt) 169 0 0
OVS 2 (Zufahrt) 169 0 0 aZEN3((ZE'?r:?:|%';? nf ) 358 2 716
GIE (StraRenrand- 299 15 449 | TFZ (FuBweg) 447 0 0
bereich)
" Flachen-
Gesamtfléche: 22.536 S\I'thhleS”T 31.546 | Gesamtflache 22.536 wert 9.762
PLANUNG

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 9.762 - 31.546 = - 21.784 WE

Die Bilanz zeigt, dass fur das Plangebiet ein Kompensationsdefizit von -21.784 Werteinheiten
entsteht, weil der Eingriff in die Granlandflachen (Wertfaktor 1,5) tber die vorgesehene Ein- und
Durchgriinung des Sondergebietes nicht aufgefangen werden kann. Das Kompensationsdefizit soll
Uber Ersatzmafnahmen auf extern gelegenen Flachen ausgeglichen werden.

5.6 Fazit

Es verbleiben Eingriffe in die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft, die mit der
Ein- und Durchgriinung des Sondergebietes nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen. Der
Ersatz des Defizits von -21.784 Werteinheiten ist auf einer externen Flachen sichergestellt. Aus
landschaftsplanerischer Sicht stellt sich das Vorhaben nach Durchfihrung der hier genannten
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe spatestens innerhalb
von zwei Vegetationsperioden nach Beginn der Baumalinahmen als vertretbar dar.
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= Beschreibung und Lage der externen Kompensationsflache

Die Bilanz zeigt, dass die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen und eine externe Kompensation von mind. + 21.784
Werteinheiten notwendig ist.

Zur externen Kompensation sind die Entwicklung von Sandheide und Weidengebischen auf dem
gemeindeeigenen, im Lopaupark befindlichen Flursticken 45/1, 46 und 47/5 (alle Flur 5,
Gemarkung: Amelinghausen) und die Entwicklung von Sandheide auf dem gemeindeeigenen,
nordlich der B 209 am Hangful? des Bruchberges befindlichen Flurstiick 2/14, Flur 4, Gemarkung:
Amelinghausen vorgesehen.

Die konkreten MalRnahmen sind im Rahmen des zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
zu schlielenden Durchfiihrungsvertrages unter Berlcksichtigung des § 4 Abs. 2 (Externe
Kompensation) der textlichen Festsetzungen verbindlich zu regeln.

6 Immissionsschutz

Von der geplanten Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Generationenwohnen®
sowie den innerhalb dieses Gebietes zuldssigen Nutzungen gehen keine Emissionen auf
benachbarte Nutzungen aus, die zu Beeintrachtigungen oder Nutzungskonflikten fiihren kénnten.

Auf das Plangebiet selbst kénnen im Wesentlichen Verkehrslarmimmissionen von der nérdlich
verlaufenden Lineburger Stralle und dem westlich verlaufenden Lerchenweg auf das Plangebiet
einwirken. Ebenso kodnnen zeitweise Larm-, Geruchs- oder Staubimmissionen von der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf das Plangebiet einwirken.
Diese Immissionen fuhren auf Grund der Entfernung der Larmquellen (Verkehrslarm) bzw. als fur
diesen Bereich ortstypisch hinnehmbare Immission (Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen)
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen.

Der nordostlich des Plangebietes, sudlich der Lineburger Stral’e gelegene landwirtschaftliche
Betrieb betreibt Rinderhaltung. Erhebliche Beeintrachtigungen aus dieser Nutzung, z.B. durch Larm
oder Geruch sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten, da der Betrieb bereits auf die
benachbarten, betriebsfremden Wohnnutzungen Ricksicht nehmen muss. Dartber hinaus sind die
Emissionen aus der landwirtschaftlicher Nutzung auf Grund der noch immer dérflich gepréagten
Nutzungsstrukturen als ortsublich zu betrachten und nach dem Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen. Auf Grund der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Nutzungsmischung wird in diesem Fall die Immissionssensibilitdt eines Misch- bzw. Dorfgebietes
unterstellt.

In Bezug auf den ndrdlich angrenzenden Tischlereibetrieb sind hier auf Grund der derzeitigen
immissionsschutzrechtlichen Situation keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da dieser ebenfalls
auf die nachstgelegene, betriebesfremde Wohnnutzung Ricksicht nehmen muss, die ndher an dem
Betrieb liegt als das Plangebiet.
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7 Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Amelinghausen sind innerhalb bzw. in der nédheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu einer
Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fithren kénnten.

8 Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,25 ha und gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet mit Zweckbestimmung 20.074 m=2
~Generationenwohnen*

davon Flachen zum Anpflanzen von 1.212 m2
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Verkehrsflache 2.462 m2

Plangebiet gesamt 22.536 m2

9 Durchfuhrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MalRnahmen
erforderlich. Das Plangebiet befindet sich in der Verfigungsgewalt des Vorhabentragers, so dass
die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahrleistet ist.

9.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Amelinghausen ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Amelinghausen angeschlossen. Das vorhandene Leitungsnetz ist ausreichend dimensioniert, um das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser aufzunehmen und abzuleiten.

Oberflachenentwéasserung

Eine flachendeckende Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags ist
auf Grund der anstehenden und nicht ausreichend durchlassigen Bodenschichten nicht méglich. Um
eine zusatzliche Belastung der Vorflut durch einen erhdhten Oberflachenabfluss zu vermeiden, ist
festgesetzt, dass das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete
bauliche oder sonstige Malinahmen zurlckzuhalten und gedrosselt an die nachste Vorflut
abzugeben ist. Der gedrosselte Abfluss ist so zu bemessen, dass die naturliche Abflussspende des
derzeit unbebauten Gelandes nicht Uberschritten wird. Auf Grund der topographischen Verhéltnisse
und des architektonischen Konzeptes kann die Rickhaltung auch auflerhalb des Plangebietes
erfolgen, sofern diese Flachen eine geordnete Ableitung des Oberflachenwassers ermdglichen.

Trink- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die angrenzend im
Bereich des Lerchenweg vorhandenen Leitungen und wird durch die Purena GmbH sichergestellt.
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Fur den Grundschutz des Sondergebietes kann aus der vorhandenen Trinkwasserleitung gem.
Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Loschwassermenge von mind. 48 m3/h sichergestellt werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung Ubernimmt der Landkreis Lineburg.

Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdit Gbernimmt der fir die Energieversorgung
zustandige Energieversorger E.ON- Avacon AG. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf
vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht
beeintrachtigen.

Kommunikation

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit Baumalnahmen anderer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im
Planbereich der Technikniederlassung Magdeburg, Sdéngemuhlenstrale 6, in 29221 Celle, Ressort
BBN 28, Telefon 05141 /17-918 so friih wie mdglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Auftreten von Bodenfunden

Beim Auftreten von archéologischen Bodenfunden im Plangebiet ist das Niedersachsische
Landesamt fuir Denkmalpflege zu benachrichtigen, damit eine Begutachtung und ggf. Sicherung der
Bodenfunde erfolgen kann.

9.3 Kosten

Der Gemeinde Amelinghausen entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine
Kosten i.S. von § 127 BauGB.
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "Generationenwohnen am
Lerchenweg in Amelinghausen™ dar, in dem die in der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach 8 1 Abs. 6 Nr.
7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst
dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das 22.536 m2 grolle Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Amelinghausen. Die im
Plangebiet befindlichen Griunlandflachen grenzen der Strae Lerchenweg Ostlich an und werden
intensiv beweidet. Das Plangebiet grenzt nordéstlich an den Lopaupark an. Der Lopausee ist dstlich
gelegen und fuBlaufig zu erreichen. Der nérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche wird von einer
aus Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe gemischten Nutzung gepragt, wahrend die westlich
angrenzenden Siedlungsbereiche durch Wohnnutzung gepragt werden.

A eTatensigdt )

=L :
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1.2.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine auf Generationenwohnen ausgerichtete
Einrichtung mit erganzenden Nutzungen und Dienstleistungen geschaffen werden, indem im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung:
Generationenwohnen festgesetzt wird. Ortliche Bauvorschriften werden Teil der Festsetzungen des
B-Planes, um eine Anpassung des Plangebietes an die vorhandenen Bebauungsstrukturen zu
gewabhrleisten.

In der Bilanz stellen sich die Anteile versiegelter und unversiegelter FlAchen wie folgt dar:

Tab. : Anteile versiegelter Flachen / unversiegelter Flachen

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamtflache
Sondergebiet (SO - Gebiet) 20.074 m?
(GRZ = 0,6, eff. GRZ = 0,8, Hohe der Baukdrper max. 13,50 m, abweichende
Bauweise)

darin: unversiegelte Flachen: 4.015 m2 4.015 m?

davon Freiflachen = 2.803 m2 m?
davon Anpflanzflachen =1.212 m2

darin: Gebéaude u. Nebenanlagen *: 16.059 m?2 16.059 m?
StralRenverkehrsflache: 2.462 m?
- darin: versiegelte Flachen: 2.462 m?
Plangebiet gesamt: 22.536 m?
- darin: unversiegelte Flachen 4.015 m?

davon: Freiflachen = 2.803 m2
davon: Anpflanzflache = 1.212 m2
darin: versiegelte Flachen 18.521 m?
davon: Gebaude u. Nebenanlagen * = 16.059 m2
davon: Verkehrsflachen = 2.462 m2

* relevant fiir die Beurteilung der zuléssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
i. V. m. Anhang 1 Nr. 18.8 u. 18.7.2 UVPG

In der Bauleitplanung werden die Belange von Boden, Natur und Landschaft Uber die die
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB am ostlichen, nérdlichen und stdlichen Rand des Plangebietes und die Festsetzung externer
Kompensationsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Die Festsetzungen sind als
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen besonders fiir die Eingriffsregelung wirksam, so dass in den
Kap. "MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen™ und “Externe
KompensationsmalRnahmen" eingehend auf die Festsetzungen eingegangen wird.

1.3 Umweltschutzziele aus U(Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen
und deren Berucksichtigung

Im Folgenden werden nur die fachgesetzlichen Regelungen und Fachplanungen genannt, die bei

der Umweltprifung beziglich des Vorhabens und des Planungsraumes Bedeutung erlangt haben.

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § la BauGB zur Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltprifung beachtet. In den Umweltbericht ist ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag integriert, in dem die Belange von Boden, Natur und
Landschaft und insbesondere die Eingriffsregelung bertcksichtigt wird.

Sonstige Unterschutzstellungen gem. anderen Fachgesetzen
Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Naturschutzgesetz, Bundes-Bodenschutzgesetz oder
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Denkmalschutzgesetz besonders schutzwiirdigen Objekte oder Bereiche.

1.3.2 Fachplanungen

Landschafts- und Grinordnungsplane (gem. 8 6 NNatG)

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Amelinghausen liegt in einem Vorentwurf (1996) vor, der
beziglich der vorliegenden Bauleitplanung keine hinreichend differenzierten und aktuellen
Aussagen trifft. Von der Berucksichtigung der Darstellungen des Landschaftsplanes wurde deshalb
abgesehen.

Landschaftsrahmenplan (gem. 8§ 5 NNatG)
Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg (1996) werden fir das Plangebiet selbst
keine Schutz- und Entwicklungsziele vorgegeben.

Bauleitplédne gem. BauGB (Flédchennutzungsplan)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen stellt fir das
Plangebiet Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung: "Gesundheit, Fremdenverkehr, Senioren"
dar. Ostlich grenzen Griinflichen als von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen an. Siidlich
grenzen weitere Sonderbauflaichen mit der Zweckbestimmung: “"Fremdenverkehr" an. Nordlich
grenzen gemischte Bauflaichen und 6stlich Wohnbauflachen an. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist gem. 8 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Es bestehen keine Zielkonflikte mit umweltrelevanten
Darstellungen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat als intensiv genutzte Grunlandflache keine Bedeutung fur die Erholung der
ortsansassigen Bevolkerung. Im Flachennutzungsplan ist ihm auf Grund der ginstigen Lage zum
regionalen Erholungsschwerpunkt Lopausee eine besondere Bedeutung fur die Schaffung von
Einrichtungen fur die Gesundheit, den Fremdenverkehr und Senioren beigemessen worden.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Von der Bewirtschaftung der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen
keine Immissionen in Form von Geruch, Staub und Gerduschen aus, die erheblich nachteilig auf die
geplante Nutzung wirken. Vielmehr sind die landwirtschaftlichen Immissionen als ortstypisch
anzusehen und zu dulden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Uberwiegende Teil der im Plangebiet vorhandenen Lebensrdume ist von intensiv genutzten
Grunlandflachen gepragt, die als Lebensraum von Tieren und Pflanzen eine geringe Bedeutung
haben.
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Tab.: Vorhandene Biotoptypen, Beschreibung, Bewertung

i Flache . Wert- Wert
Biotoptyp inm2 Beschreibung faktor er

Im Geltungsbereich des B-Planes

GIT 20.074 Das artenarme Intensivgrinland trockener Standorte (GIT) im Plangebiet wird intensiv
(Intensivgrinland) als Weideflache und zeitweise als Stellplatzflache genutzt. Auf Grund der intensiven
Nutzung weisen die Griinlandflachen im Vergleich zur typischen Ausprédgung geringere 15 30.111
Lebensraumpotenziale auf, weshalb sie um 0,5 Wertfaktoren abgewertet wurden.
BZN (Zierhecke) / 358 Ca. 1,50 m breite Pflanzstreifen mit Ziergehdlzen uberwiegend nicht heimischer
HE 3 (Einzelbaum) Straucharten. Auf Grund der intensiven Pflege und des intensiven Schnitts geringe
Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Darin Einzelbdume heimischer Baumarten (Eiche,
Erle, Hainbuche, Buche, Birke) mit Kronendurchmessern von 6 bis 8 m. Insgesamt 2 716

finden sich 3 Einzelbdume mit Kronendurchmessern = 8 m und 4 Einzelbdume mit
Kronendurchmesser = 6 m. Fur Tiere und Pflanzen haben sie eine allgemeine
Bedeutung.

TFZ (bef. Flache) 447 Mit Betonsteinpflaster befestigter Fufweg, auf Grund des Versiegelungsanteils
weitgehend ohne Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen. 0 0
GIE (Griinland) 299 Strallenrandbereich mit extensiv genutztem Grunland. Die Flachen werden
stellenweise befahren, aus diesem Grund ist die Vegetation liickig. Aus diesem Grund
erfolgt eine Abwertung um 0,5 Werteinheiten. Sehr geringe bis geringe Bedeutung fir 15 449
Tiere und Pflanzen.

HE 1 (Einzelbaum) 50 1 Stuck Birnenbaum mit einem Kronendurchmesser von 8 m und einem
1 x50 m2 Stammdurchmesser von 50 cm. Der Obstbaum hat als Lebensraum von Tieren eine 3 150
allgemeine Bedeutung.

HE 2 (Einzelbaum) 60 3 Stuck Apfelbaume mit Kronendurchmesser von 3 bis 5 m, Stammdurchmesser 18 bis
3x20 m2 40 cm. Die Obstbaume haben als Lebensraum von Tieren eine geringe Bedeutung. 2 120
OVS 1 (StraRe) 1.079 Die StraBenflache der Stralle Lerchenweg ist asphaltiert, so dass hier keine Standorte
heimischer Pflanzen vorhanden sind und auch Tiere keine Lebensraume finden. Die 0 0
StraRenflache ist ohne Bedeutung fir Tiere und Pflanzen.

OVS 2 (Zufahrt) 169 Die Zufahrten zu den dem Lerchenweg westlich angrenzenden Grundtiicken sind
asphaltiert, so dass keine Standorte fur heimische Pflanzen und auch keine
Lebensraume fir Tiere vorhanden sind und die Flachen ohne Bedeutung fiir Tiere und 0 0
Pflanzen sind.

Flache gesamt = 22.536

Gesamtwert (Werteinheiten) = 31.546

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
kursiv = geschiutzt gem. § 28 a/b NNatG , fett = besonderer Schutzbedarf

- Lageplan M. 1:2.000 siehe folgende Seite -

Tier- und Pflanzenarten

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen Niedersachsen)
oder besonders geschitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten ermittelt
worden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet steht Braunerde an. Im Profil finden sich folgende Bodenarten: 0 bis max. 8 dm
unter Gelandeoberkante schluffiger Sand aus SandI6f} und darunter Sand aus glazifluviatilen
Ablagerungen (Quelle: NLfB (1997): BUK 1:50.000).

Im Bereich der Grinlandflachen sind die Bdden nicht befestigt. Im StraRenbereich des
Lerchenweges ist sowohl die ca. 5 m breite Straenflache als auch ein ca. 1,50 m breiter Fulweg
befestigt, so dass ca. 69 % der Strallenparzelle befestigt sind.

Auf den intensiv genutzten Grunlandflachen ist der Boden durch kulturtechnische Malinahmen stark
in seinen natdrlichen Eigenschaften Uberpragt und hat eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden.
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Auf Grund des im StraRBenbereich hohen Anteils an Versiegelungen von > 50 % ist er nur von
geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Im Plangebiet finden sich keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften, seltene Bdden oder
sonstige Bereiche mit naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissenschaftlicher Bedeutung der
Bdden. In der Umweltprifung wurde auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Bodenkontaminationen

Die Gemeinde Amelinghausen hat keine Kenntnis von potenziellen, im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflichen, so dass in der Umweltprifung auf
weitergehende Untersuchungen verzichtet wurde.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden, die durch die Planung direkt
beeintrachtigt werden, so dass in der Umweltprifung auf weitergehende Untersuchungen
verzichtet wurde.

Natirliche Grundwassersituation

Fir das Plangebiet liegen keine Untersuchungen der Grundwasservorkommen vor.

Die natirliche Beschaffenheit des Grundwassers wird durch die Nutzung als Grunlandflache nicht
beeintrachtigt, so dass den Griinlandbereichen einen hohe Bedeutung zugemessen wird.

Im StralRenbereich finden sich befestigte Flachen, von denen eine natirliche Versickerung in den
Grundwasserkorper nicht moglich ist und die natirliche Grundwassersituation beeintrachtigt wird.
Die StraBenflachen haben eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.

2.1.5 Schutzguiter Klima und Luft

Der Siedlungsraum Amelinghausen weist ein ausgeglichenes Ortsklima ohne Belastungsraume auf.
Das Plangebiet ist lufthygienisch und klimatisch unbeeintrachtigt und hat eine allgemeine
Bedeutung fur Klima und Luft. Nach Uberschlagiger Einschatzung des Gefahrdungspotenzials sind
die Schutzgiter Klima und Luft fur diese Bauleitplanung nicht relevant, so dass in der
Umweltprifung auf weitergehende Untersuchungen verzichtet wurde.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Hohe Heide (LRP LK Lineburg (1996): Thematische
Karte Nr. 5 Naturrdumliche Gliederung fur den Landkreis Luneburg). Aus kulturhistorischer Sicht
sind die Heidevorkommen fiir diesen Naturraum besonders charakteristisch.

Das Plangebiet ist dem 0stlichen Siedlungsrand Amelinghausen vorgelagert. Der Siedlungsbereich
wird von Ein- und Mehrfamilienwohnhéausern gebildet, die in mit Laubgehdlzen durchgrinten
Hausgéarten eingebettet sind. Der Siedlungsrand ist Uber die an der Strale Lerchenweg
vorhandenen Geholzstrukturen gut in die Ostlich angrenzende und von Grunland- und Ackerflachen
gepragte freie Landschaft eingebunden. Insgesamt zeigt sich der Bereich mit eingeschrankter
Eigenart und Vielfalt, da ortstypische Elemente zwar erkennbar, durch untypische Elemente, wie
grolmaRstabliche Gebaudekomplexe aber Uberpragt ist. Das Naturerleben, welches sich z.B. uber
das Erkennbarsein natirlicher (Spontan-) Entwicklung von Vegetation zeigen wirde, ist durch
intensive Pflege der Garten stark eingeschrankt. Insgesamt handelt es sich um Bereiche, deren
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naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schdnheit zwar vermindert, im Wesentlichen aber noch
erkennbar ist. Sie haben eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung finden sich keine Kultur- und Sachgiiter, so dass in
der Umweltprifung auf weitergehende Untersuchungen verzichte wurde.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Grunlandflachen weiterhin als Weideflachen
genutzt. Der landschaftliche Wert der Freiflaichen sowie die besondere Wertigkeit fir die natirliche
Grundwassersituation wirden erhalten bleiben. Dartber hinaus wirden die Grinlandflachen in
geringem Mal} Lebensraume fur Tiere und Pflanzen bieten.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei Inanspruchnahme der Grinlandflachen fir die Bebauung mit Gebauden sowie den zugehorigen
Nebenanlagen und Stellplatzflachen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt. Im
StraBenbereich des Lerchenweges sind keine Verénderungen geplant, so dass hier nicht mit
nachteiligen Umweltauswirkungen gerechnet wird.

Im Zuge der Realisierung dieser Planung konnen auf der Grundlage der hierfur erforderlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen Verbesserungen der Umweltsituation erreicht werden
und zu einem Ausgleich der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen beitragen. Die
entstehenden Umweltauswirkungen sind, zunachst ohne Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen, im Folgenden aufgefuhrt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut "Mensch"

Keine Beeintrachtigungen der _menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens aus
landwirtschaftlichen Immissionen

Fir den dem Plangebiet ostlich angrenzenden, landwirtschaftlich gepragten Bereich sind
landwirtschaftliche Emissionen als ortsiblich zu betrachten und nach dem Prinzip der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nicht abgeleitet werden.

Keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
Die Erholung der ortsansassigen Bevoélkerung wird durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter "Pflanzen und Tiere"

Verdnderung der Biotopwerte

In der folgenden Tabelle werden die nach der Durchfilhrung des B-Planes zu erwartenden
Biotopwerte aufgestellt.
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Tab.: Zu erwartende Biotoptypen und Biotopwerte

Biotoptyp / Flache in m? | Beschreibung Wert-
faktor*
/ Flachen-
wert
Planung
X / OE (Gebaude, | Voll versiegelte Flachen der Gebdude und Nebenanlagen exkl. Uberschreitung der Grundflache 0/0
Nebenanlagen): 12.044 m? durch Nebenanlagen. Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,6.
TFZ (bef. Flachen): 4.015 | Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen mit wasserdurchlassigen 0.3/1.205
m2 Oberflachenbelagen. T
Y (Freiflachen): 2.803 m? Freiflachen im Sondergebiet, unversiegelt, durchgrunt. 1.5/ 4.205
HPG (standortger. | Standortgerechte Gehdlzpflanzung aus heimischen Baum- und Straucharten zur Eingrinung 3/3.636
Gehdlzpflanzung): 1.212 m2 | des Sondergebietes.
BZN (Zierhecke) / HE 3| Ca. 1,50 m breite Pflanzstreifen mit Ziergehdlzen Gberwiegend nicht heimischer Straucharten. 2/716
(Einzelbaum): 358 m2 Auf Grund der intensiven Pflege und des intensiven Schnitts geringe Bedeutung fir Tiere und
Pflanzen. Darin Einzelbdume heimischer Baumarten (Eiche, Erle, Hainbuche, Buche, Birke) mit
Kronendurchmessern von 6 bis 8 m. Insgesamt finden sich 3 Einzelbdume mit
Kronendurchmessern = 8 m und 4 Einzelbdume mit Kronendurchmesser = 6 m. Fur Tiere und
Pflanzen haben sie eine allgemeine Bedeutung.
TFZ (bef. Flache): 447 m2 Mit Betonsteinpflaster befestigter FuBweg, auf Grund des Versiegelungsanteils weitgehend 0/0
ohne Bedeutung fiur Tiere und Pflanzen.
OVS 1 (StraRe): 1.488 m? Asphaltierte StraBenflache der StraBe "Lerchenweg". 0/0
OVS 2 (Zufahrt): 169 m2 Zufahrten der dem Lerchenweg westlich angrenzenden Grundstiicksflachen, asphaltiert. 0/0
* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
kursiv = geschutzt gem. § 28 a/b NNatG , fett = besonderer Schutzbedarf

Verlust von Grinlandlebensrdumen

Bei der Bebauung mit einem Gebaudekomplex fur das Generationenwohnen sowie mit den
zugehorigen Nebenanlagen und Stellplatzen werden die im Bestand vorhandenen Grinlandflachen
komplett umgewandelt, so dass die Grunlandlebensrdume heimischer Tiere und Pflanzen verloren
gehen. Dies ist als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu werten.

Verlust von Obstbdumen

Die am 0Ostlichen StralRenrand vorhandenen 4 Obstbdume werden bei der ErschlieBung des
Sondergebietes und der Anbindung der Stellplatzflichen als Lebensraum heimischer Tiere verloren
gehen, so dass erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Keine Beeintrachtigungen im Straenbereich "Lerchenweq"

Die im westlichen StralRenbereich "Lerchenweg" vorhandenen Grinstrukturen werden nicht
verandert, so dass nicht mit nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu rechnen ist.

Keine Beeintrachtigungen von bes. geschiitzten oder gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
Ein erheblicher Eingriff durch Beeintrachtigungen von besonders geschitzten oder geféahrdeten
Tier- und Pflanzenarten ist nicht ableitbar.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut "Boden™

Beeintrachtigungen durch die Versiegelung und den Umbau von Béden

Im StralBenbereich "Lerchenweg" sind keine Ausbaumafnahmen geplant, die zu weitergehenden
Versiegelungen fuhren.

Bei der geplanten Bebauung von max. 16.044 m2 des bislang unversiegelten Bodens der
Grunlandflachen mit Gebauden und Nebenanlagen werden die wesentlichen Funktionen und
Eigenschaften des Bodens voéllig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
verbunden sind.
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Keine Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Schadstoffen
Mit der geplanten Nutzung werden keine Eintrage von Schadstoffen in den Boden verbunden sein,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnten.

Keine Beeintréchtigungen von Bereichen mit besonderen Werten der Béden
Von der Bauleitplanung werden keine Bdden mit besonderen Werten erheblich negativ
beeintrachtigt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut "Wasser™

Keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewéssern

Oberflachengewasser werden durch die geplante Bebauung des Plangebietes nicht direkt
beeintrachtig.

Beeintréchtigungen der naturlichen Grundwassersituation infolge von Versiegelungen

Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser sind mit Verringerungen der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate nach der Versiegelung des bislang unversiegelten Bodens im Bereich
der Grunlandflachen durch Geb&ude und Nebenanlagen verbunden, weil der Boden die Fahigkeit
verliert, Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzuftihren.
Gleichzeitig verliert er an Retentionspotenzial. Mit der Intensivierung der Nutzungsintensitat auf
den Flachen wird das Gefahrdungspotenzial weiter erhoht. Diese Faktoren sind als erhebliche
Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten.

Md&agliche Beeintrachtigungen der Vorflut durch erhéhten Oberflachenabfluss

Durch die auf den versiegelten Flachen stark verminderte Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
besteht die Gefahr, dass sich ein erhdhter Oberflachenabfluss in die Vorflut oder den Kanal
einstellen kann und hiermit erhebliche Beeintrachtigungen verbunden sein kénnen.

Keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrége in Grund- und Oberflachenwasser
Mit der geplanten Nutzung werden keine Schadstoffeintrdge in das Grundwasser oder in die
angeschlossene Vorflut verbunden sein; erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter "Klima und Luft"

Keine Beeintrachtigungen der klimatischen und lufthygienischen Situation

Mit der geplanten Bebauung werden ortstypische, locker bebaute Siedlungsstrukturen geschaffen,
was nicht zu einer Veradnderung des Ortsklimas beitragt. Mit der geplanten Sondernutzung sind
keine Veranderungen der vorhandenen Luftqualitdt z. B. durch Schadstoffeintrage verbunden.
Insgesamt sind keine Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft abzuleiten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut "Landschaft"

Mdgliche Beeintrachtigungen durch nicht ortstypische Bebauung

Das Landschafts- und Ortsbild kénnte durch Baustrukturen stark verdndert werden, die nicht
ortstypische Dimensionen und Proportionen aufweisen und sich deshalb nicht in den Ortsrand
integrieren, was mit einem erheblichen Eingriff verbunden waére.

Md&qgliche Beeintrachtigungen aus der fehlenden Einbindung in die freie Landschaft

Mit  erheblichen Beeintrachtigungen ist insbesondere durch die Anlagerung des
Erweiterungsbereiches an den vorhandenen Siedlungsrand Amelinghausen zu rechnen, wenn der
Ubergang zwischen den geplanten Baukorpern und der freien Landschaft nicht landschaftsgerecht
gestaltet wird.
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Mdgliche Beeintrachtigungen aus dem Verlust der Obstbdume

Die am ostlichen Stralenrand des Lerchenweges vorhandenen Obstbaume haben als
landschaftsprdgendes Element eine besondere Bedeutung. Fir die Durchfihrung der
Bebauungsplanung ist ihr Erhalt nicht vorgesehen, so dass sich aus dem Verlust erhebliche Eingriffe
in die Landschaft und das Ortsbild ergeben kénnen.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgutter "Kultur- und Sachguter™
Kultur- und Sachguter werden von der geplanten Bebauung nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

Umweltauswirkungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mall. Die Auswirkungen der Bauleitplanung
betreffen auch dieses Wirkungsgeflige, das in der folgenden Matrix dargestellt ist.

Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet, Wirkung der Planung
(in Anlehnung an RAMMERT (1995))

auf
’ % g 3
g S E ;‘ Q. 'S
wirkung | & g S £ 3 S 23 2
von
Tiere IST: FraB, Tritt, IST: Bodenbildung, IST: Nutzung IST: Nutzung IST: Nutzung, IST: keine IST: Erholung,
Diingung, Lebensraum SOLL: (0) SOLL: (-) Stoffein- u. Austrag, SOLL: (0) Naturerlebnis
Bestaubung, SOLL: (-) Verlust v. Veranderung der Beeinflussung SOLL: (-)
Verbreitung Lebensraumen nach Landschaftsnutzung SOLL: (0) Nutzungsénderungen
SOLL: (-) Nutzung Versiegelung mit
der Flachen Gebauden
uberwiegend durch
den Menschen
Pflanzen IST: Nahrung, IST: Durchwurzelung IST: Nutzung IST: Struktur- IST: Nutzung, IST: keine IST: Erholung,
Lebensraum Nahrstoff- SOLL: (0) elemente Stoffein- u. Austrag, SOLL: (0) Naturerlebnis
SOLL: (-) Verlust von entzug, SOLL: (-) Verlust von Beeinflussung SOLL: (-) Verlust von
Lebensraumen nach Bodenbildung Einzelbaumen, SOLL: (0) Griinland- u.
Uberbauung des SOLL:(-) Verlust v. Uberlagerung der Geholzstrukturen
Grunlandes Vegetation nach Einbindung in die
Versiegelung m. freie Landschaft
Gebéuden
Boden IST: Lebensraum IST: Lebensraum, IST: Stoffeintrag, IST: Wasser- IST: evtl. IST: keine IST: geringe Nutzung
SOLL: (-) Verlust von ger. ger. Filtration von haushalt, Staubbildung SOLL: (0) SOLL: (+) Nutzung als
Lebensraumen nach Nahrstoffversorgung Schadstoffen, Strukturelemente, SOLL: (0) Lebensraum
Versiegelung m. SOLL: (-) Verlust von Sedimentbildung Stoffhaushalt
Gebauden u. Lebensraumen nach SOLL: (-) SOLL: (-)
Nebenanlagen Versiegelung m. Veranderungen des Veranderung der
Gebauden Wasserhaushaltes Bodenfunktionen
nach Versiegelungen durch Uberbauung
mit Gebauden m. Gebauden
Wasser IST: Lebens- IST: IST: Nasse IST: Stoffhaushalt, IST: Luftfeuchtigkeit, IST: keine IST: Lebens-
grundlage Lebensgrundlage, Deposition, Wasserhaushalt, Lokalklima, SOLL: (0) grundlage, Erholung
SOLL: (0) SOLL: (0) Stoffverlagerung, Strukturelemente, Verdunstung SOLL: (0)
Beeinflussung von Relief SOLL: (0)
Bodenart u. -struktur SOLL: (-)
SOLL: (-) Verringerte Veranderung der nat.
Versickerungsraten Grundwasser-
nach Versiegelung situation nach
von Béden Uberbauung mit
Gebéuden u.
Nebenanlagen
Landschaf IST: Lebens- IST: Lebens- IST: Uberpragung IST: Wasserscheide, IST: IST: keine IST: Asth. Empfinden,
t raumstruktur raumstruktur durch Gewasserverlauf Stromungsverlauf, SOLL: (0) Erholung,
SOLL: (0) SOLL: (0) Griinlandnutzung SOLL: (0) Kalt- u. Wohlbefinden
SOLL: (-) Reinluftbildung SOLL: (-) Verlust von
Intensivierung der SOLL: (0) Griunlandflachen und
Nutzung, weitere Einzelgeholzen
Uberpragung
Klima/ IST: IST: IST: Bodenluft, IST: IST: Stoffhaushalt, IST: keine IST: Lebensgrundlage,
Luft Lebensgrundlage, Lebensgrundlage, Bodenklima, Grundwasserneubildu Erholungseignung SOLL: (0) Atemluft,
Atemluft, Atemluft, Stoffeintrag, ng SOLL: (0) Wobhlbefinden,
Lebensraum, Verbreitung, Bodenentwicklung SOLL: (0) Umfeldbedingungen
Wohlbefinden, Bestaubung, SOLL: (0) SOLL: (0)
Umfeldbedingungen Wuchsbedingungen,
SOLL: (0) Umfeldbedingungen
SOLL: (0)
Kultur-/ IST: keine IST: keine IST: keine IST: keine IST: keine IST: keine IST: keine
Sachgtiter SOLL: (0) SOLL: (0) SOLL: (0) SOLL: (0) SOLL: (0) SOLL: (0) SOLL: keine
Mensch IST: Stérungen durch IST: Pflege IST: geringe IST: Nutzung, IST: geringe Nutzung IST: Nutzung, IST: keine
intensive Nutzung SOLL: (-) Nutzung fur Gestaltung und Stoffeintrag SOLL: (0)
SOLL: (0) Intensivierung der Weidetierhaltung SOLL: (-) Uberformung SOLL: (0)
Nutzung SOLL: (-) Veranderung der nat. SOLL: (-) weitere
Intensivierung der Grundwassersituation Gestaltung,
Nutzung durch Versiegelungen Uberformung

Uber die fiir die einzelnen Schutzgiter bereits beschriebenen Wechselwirkungen hinaus entstehen
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durch die geplante Bebauung keine komplexen Wechselwirkungen.

2.3 Geplante MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden MaRhahmen genannt, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt
sind und zur Vermeidung sowie zum Ausgleich der o. g. erheblichen Eingriffe in die Umwelt
beitragen. In der folgenden Tabelle wird dargestellt, wie auf potenziell negative
Umweltauswirkungen reagiert wird.

Tab.: Vermeidungs- und -AusgleichsmaBnahmen fir die voraussichtlich erheblich beeintrachtigten Schutzguter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Vermeidung Minimierung Ausgleich /7
Ersatz

Mensch Belastigungen durch landwirtschaftlichen und gewerblichen ®) - -
Larm

Pflanzen, Tiere Verlust von Griinlandlebensrdumen - -- [
Verlust von Obstbdumen - - [

Boden Bodenversiegelungen (ab 30 gm) -- [ [ J

Wasser Verringerte Grundwasserneubildungsrate [ - -
Erhéhter Oberflachenwasserabflusses in die Vorflut [ -- --

Landschaft Mdgliche, nicht ortstypische Bebauung [ - -
Verlust der Einbindung i. d. freie Landschaft - -- [ J
Verlust von Obstbdumen - - [

® = moglich, -- = nicht mdglich, nicht erforderlich

2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schlieit die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen
(Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder
geringere Beeintrachtigungen entstehen. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Malinahmen zur Vermeidung erheblich negativer Umweltauswirkungen werden im Folgenden
beschrieben.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser: Begrenzung
der Bodenversiegelung

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % ist nur mdglich, wenn Stellplatze und Zufahrten
zu Garagen und Nebenanlagen mit versickerungsfahigen Oberflachenbelagen mit einem
Abflussbeiwert von 0,7 ausgefiihrt werden. Hiermit wird der Versiegelungsgrad auf den o. g.
Flachen reduziert und Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser minimiert.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser: Naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird zuriickgehalten
und Uber die belebte Bodenschicht versickert, so dass nur der nattrliche Abfluss der unversiegelten
Flache an die Vorflut abgegeben wird und erheblichen Beeintrdchtigungen aus einem erhohten
Oberflachenwasserabfluss aus dem Plangebiet vermieden werden.

Minimierung negativer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft: Bericksichtigung der
ortstypischen Baustrukturen

Im B-Plan wird in Ortlichen Bauvorschriften der stddtebaulichen Rahmen zur Einfigung und
Unterordnung der neuen Baukorper in den vorhandenen Siedlungsbereich vorgegeben. Die
Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die wesentlichen Gestaltungsaspekte Dachlandschaft
(Dachneigung, Materialien, Dachfarbe), Ho6hen baulicher Anlagen und AuRenwéande (Farbe,
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Materialien) Uber die ortstypische Gestaltungsmerkmale widergespiegelt werden. Mit der
MaRnahme werden Eingriffe in die Landschaft und das Ortsbild minimiert.

Vermeidung negativer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch: Steuerung der Nutzungsart

Um erhebliche Beeintrachtigungen der in der Umgebung stattfindenden Wohnnutzungen zu
vermeiden, werden nur Nutzungen zugelassen, die mit der Hauptnutzung Wohnen fur altere und
hilfs- und pflegebedirftige Menschen vereinbar sind.

2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft zurtck,
fur die die im Folgenden genannten Ausgleichsmalinahmen zur Abarbeitung der Eingriffsregelung
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 15 a Abs. 1 NNatG vorgesehen werden:

Pflanzung von Laubbdumen zur Durchgriinung der Grundstiicksflache

Die Freiflachen des Sondergebietes sollen mit Laubbdumen durchgriint werden, so dass sie zu
Biotoptypen mit einer sehr geringen bis geringen Bedeutung, Wertfaktor 1,5, entwickelt werden.
Die Durchgrinung tragt zu einer Aufwertung der Flachen fir Tiere und Pflanzen und zur
Integration des Sondergebietes in den Ortsrand und somit zum teilweisen Ausgleich der
erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen und Landschaft bei.

Auf den Flachen soll je ein mittel- bis groRkroniger heim. Laubbaum pro 150 m? versiegelter
Grundstucksflache, nach Beginn der Baumafinahmen, spéatestens jedoch innerhalb von zwei
Vegetationsperioden nach Baubeginn gepflanzt werden. Die Artenauswahl richtet sich nach der
Anlage 1 der Begriindung. Die Laubb&ume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14
cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu verwenden.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten und sollen bei Abgang z. B. durch
kontinuierliches Nachpflanzen hochstammiger Jungbdume neben abgangigen Baumen durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

Es wird empfohlen den Wurzelraum nicht zu versiegeln und die Gehdlze standsicher mit Pfahl-
Dreibdcken zu sichern. Ggf. ist der Einsatz von Drahthosen zum Fral3schutz notwendig.

Die MaBnahme ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Pflanzung von Laubbaumen zur Durchgrinung der Stellplatzflachen

Die Stellplatzanlagen fur PKW sollen durch Baume und Pflanzflachen gegliedert werden. Je
angefangene 6 Stellplatze ist in einer Stellplatzreihe eine Pflanzflache herzurichten. In dieser Flache
ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bzw. 14 cm in 1 m
Hohe zu pflanzen. Die Flache ist mit Strauchern oder mit einer Raseneinsaat zu begriinen. Sie ist
durch geeignete MaRnahmen nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Baume sind zu pflegen
und zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Artenauswahl fur die Baume richtet sich nach der in Anlage 1 enthaltenden Artenliste fir
standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen.

Die Baume tragen zur Einbindung und Strukturierung des Sondergebietes bei. Da vorwiegend
heimische Arten zur Verwendung kommen sollen, bieten die Baume auch Lebensrdume flr
heimische Vogel und Insekten.

Die MaBnahme ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan textlich festgesetzt.
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Entwicklung von Baum- und Strauchhecken zur Eingriinung des Sondergebietes

In den zeichnerisch und textlich am Nord-, Ost- und Sidrand des Plangebietes festgesetzten 3 m
breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB soll
eine Strauch-Baumhecke als Biotoptyp mittlerer Bedeutung, Wertfaktor 3 entwickelt werden. Die
Hecken tragen zur Einbindung des neuen Siedlungsrandes in die 0Ostlich angrenzende freie
Landschaft bei, so dass erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft ausgeglichen werden.
Gleichzeitig werden heimische Baum- und Straucharten gepflanzt und somit Standorte fir Pflanzen
geschaffen. Die Hecken dienen als Schutz-, Riickzugs-, Nahrungs- und Brutlebensraum fir Vogel-,
Kleinsduger- und Insektenarten. Die erheblichen Eingriffe in die Lebensraume von Tieren und
Pflanzen konnen teilweise ausgeglichen werden. Durch die Bepflanzung der Flachen werden
Bereiche geschaffen, auf denen die Nutzung extensiviert wird und die natlrlichen Bodenfunktionen
wenig beeintrachtigt werden, so dass ein teilweiser Ausgleich der erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Boden erreicht wird.

Fur die Entwicklung von Baum- und Strauchhecken sollen heimische, 2 x verpflanzten Straucher mit
Hohen zwischen 60 bis 100 cm oder fir Baume 2 x verpflanzte Heister mit Héhen zwischen 150 bis
200 cm zueinander versetzt, mit einem Pflanzabstand von 1,00 m x 1,20 m und in Gruppen von 3
bis 5 Stuck pro Art, nach Beginn der Baumaflnahmen, spéatestens jedoch innerhalb von zwei
Vegetationsperioden nach Baubeginn gepflanzt werden. Die Pflanzflache enthéalt einen mind. 1 m
breiten Saumstreifen zu den angrenzenden Nutzungen. Die Pflanzung und Artenauswabhl richtet sich
nach dem in Anlage 2 beigefligten Pflanzschema bzw. Artenliste.

Nach der Pflanzung wird empfohlen, zum Schutz des Bodens und zur Foérderung des Anwuchses
eine Untersaat, z. B. aus Kleearten oder die Andeckung des Wurzelbereiches mit Mulchmaterial
vorzusehen. Schattenbdume kénnen gelegentlich entnommen werden. Das Auf-den-Stock-Setzen
kann in Teilbereichen im Abstand von 10 Jahren zwischen den Monaten Oktober und Februar
erfolgen. Bei Abgang von Gehdlzen soll gleichartiger Ersatz erfolgen.

2.3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten
Kompensationsmallnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages (1996) ermittelt und
gegenuber gestellt.
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Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz fur das Plangebiet (gem. Nds. Stadtetag, verandert)

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
. Flache in Flachen- - Flache in Flachen-
Biotoptypen ca. mz2 Wert-faktor wert Biotoptypen ca. ha Wert-faktor wert
(bxc) (fxg)
a b c d e f g h
GIT OE
N 20.074 15 30.111 (Gebaudekomplex, 12.044 0 0
(Intensivgrunland)
Nebenanlagen)
TFZ
BZN (Zierhecke) / (wasserdurchlassige
HE 3 (Einzelbaum) 358 2 16 Stellplatzflachen, 4.015 0.3 1.205
Zufahrten etc.)
Y / PHH
TFZ (FuBweg) 447 0 0 (Freiflachen, 2.803 15 4.205
durchgriint)
1xHE1 HPG (standortger.
(Einzelbaum) 50 3 150 Gehdlzpflanzung) 1.212 3 3636
3 X HE 2 60 2 120 | 0OvS 1 (Strake) 1.488 0 0
(Einzelbaum) )
OVS 1 (StraBe) 1.079 0 0 OVS 2 (Zufahrt) 169 0 0
0VS 2 (Zufahrt) 169 0 0 EZEN3((ZI;?r:?;%|(a? nf ) 358 2 716
GIE
(StralRenrandberei 299 15 449 TFZ (FuBweg) 447 0 0
ch)
) Flachen-
.. Flachen- N
Gesamtflache: 22.536 wert IST 31.546 Gesamtflache 22.536 wert 9.762
PLANUNG
Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 9.762 - 31.546 = - 21.784 WE

Die Bilanz zeigt, dass fur das Plangebiet ein Kompensationsdefizit von -21.784 Werteinheiten
entsteht, weil der Eingriff in die Grunlandflachen (Wertfaktor 1,5) Uber die vorgesehene Ein- und
Durchgrinung des Sondergebietes nicht aufgefangen werden kann. Das Kompensationsdefizit soll
Uber ErsatzmalRinahmen auf extern gelegenen Flachen ausgeglichen werden.

2.3.4 Externe Kompensationsmal3inahmen

Die Bilanz zeigt, dass die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kénnen und eine externe Kompensation von mind.  + 21.784
Werteinheiten notwendig ist.

Zur externen Kompensation sind u.a. die Entwicklung von Sandheide und Weidengebuschen auf
dem gemeindeeigenen, im Lopaupark befindlichen Flurstiicken 45/1, 46 und 47/5 (alle Flur 5,
Gemarkung: Amelinghausen) und z. B. die Entwicklung von Sandheide auf dem gemeindeeigenen,
nordlich der B 209 am Hangful® des Bruchberges befindlichen Flurstiick 2/14, Flur 4, Gemarkung:
Amelinghausen vorgesehen.
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2.4 Planalternativen
2.4.1 Standort

Fur die Aufstellung des FNP der Samtgemeinde Amelinghausen wurde der vorliegende Standort auf
Grund seiner Nahe zu den infrastrukturellen Einrichtungen und der fu3laufigen Erreichbarkeit des
fur die Erholung bedeutsamen Lopauparks als optimal zur Ansiedlung von Einrichtungen fir die
Gesundheit, Fremdenverkehr und Senioren befunden. Weitergehende Standortdiskussionen sind
auf Ebene der Bebauungsplanung nicht zielfihrend.

2.4.2 Planinhalt

Fur die Planung liegt der Gemeinde ein Vorhabenkonzept fir eine lockere, organische Anordnung
der Baukorper im westlichen Teil des Plangebietes und die Anordnung von locker strukturierten
Stellplatzen in dem der StraBe "Lerchenweg" angrenzenden Bereich des Plangebietes. Im
Vorhabenkonzept ist dariiber hinaus die Durchgrinung der Stellplatz- und Freiflachen vorgesehen.
Die Festsetzungen zur Art und Mal} der baulichen Nutzung und zur Durchgrinung der Stellplatz-
und Freiflachen orientieren sich an dem Vorhabenkonzept und den Anforderungen an eine
landschafts- und ortsbildgerechte Einbindung des Plangebietes. Darliber hinaus ist die Einbindung
des Plangebietes in die dstlich angrenzende freie Landschaft beachtlich. Zu diesem Zweck wurden
an den der freien Landschaft zugewandten Plangebietsrandern Pflanzstreifen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzt, in denen 3 m breite Baum- und Strauchhecken zu pflanzen sind, um durch
die aus der Breite und der Pflanzenauswahl resultierenden Wirkung der Hecken einen Ubergang zur
freien Landschaft zu schaffen. Von einem Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB der nérdlich des
StralRenraumes vorhandenen Obstbdume wird abgesehen, weil fir das Sondergebiet eine intensive
Durchgrinung festgesetzt wird und der Verlust der Obstbdume somit nicht zu beachtlichen
Auswirkungen auf das Ortsbild fuhrt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltprifung wurden folgende Verfahren angewandt:

- zur Biotoptypenkartierung im M. 1:1:000: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2004):
"KartierschlUssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",

- zur Erfassung des Landschaftsbildes: KOHLER & PREIR (Hildesheim, 2000): "Erfassung und
Bewertung des Landschaftsbildes”,

- zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers und
zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (Hannover,
1996),

- zur Erfassung des Bodens: NLfB (Hannover, 1997): "Digitale Bodenkarte 1: 50.000",

- zur Bericksichtigung der Belange des Schutzgebietsnetzes Natura 2000: Niedersachsisches
Umweltministerium (2004): "Umsetzung der FFH-Richtlinie der EU (92/43/EWG) in
Niedersachsen, Kennziffer 212, Gewassersystem der Luhe und unteren limenau, Uberarbeitete
Fassung vom August 2004".

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Erhebung
der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der Festsetzungen des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konnten hierdurch hinreichend beschrieben werden, so dass
hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Sondergebietes
vorliegen.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Die Durchgriinung der Stellplatz- und Grundsticksflache wird von der Gemeinde Amelinghausen 2
Jahre nach Baubeginn durch Ortsbegehung auf Anwuchserfolg kontrolliert. Danach empfiehlt sich
eine weitere Kontrolle auf die Ortsbildwirksamkeit der Gehdlze durch die Gemeinde Amelinghausen
nach 10 Jahren.

Die Eingrinung der Grundstiicksflache durch eine heckenartige Gehdlzstruktur wird von der
Gemeinde Amelinghausen 2 Jahre nach Baubeginn durch Ortsbegehung auf Anwuchserfolg
kontrolliert. Danach empfiehlt sich eine weitere Kontrolle in Bezug auf die landschaftliche
Wirksamkeit zur Einbindung des Sondergebietes in die angrenzende freie Landschaft, auf die
extensive Nutzung der Flachen sowie auf das Vorkommen von Vogelarten nach 10 Jahren.

Die externen KompensationsmalRnahmen werden von der Gemeinde Amelinghausen 2 Jahre nach
Durchfihrung der MaBnahmen auf Anwuchserfolg bzw. Heidevorkommen Uberprift. Danach
empfiehlt sich eine weitere Kontrolle in Bezug auf das Vorkommen von typischen Pflanzen und
Tierarten nach 10 Jahren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17
"Generationenwohnen am Lerchenweg" und die dadurch planungsrechtlich erméglichte Schaffung
von Einrichtungen fur das Generationenwohnen wurden hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Umwelt untersucht. Von der Planung werden Grinlandflachen betroffen, die eine geringe
Bedeutung fir Tiere und Pflanzen haben. Am &stlichen Strallenrand des Lerchenweges finden sich
4 Obstbdume mit einer geringen bis allgemeinen Bedeutung flr Tiere und Pflanzen. Die Baume
tragen zur Einbindung des Ortsrandes in die &stlich angrenzende freie Landschaft bei. Die
nattrliche Beschaffenheit des Grundwassers wird durch die Grunlandnutzung nicht beeintrachtigt,
zudem sind im Plangebiet keine Versiegelungen vorhanden, so dass eine hohe Bedeutung fir den
Wasserhaushalt gegeben ist. Fir die Ubrigen zu betrachtenden Schutzgiter haben die Strukturen
eine allgemeine Bedeutung. Der westliche StraBenraum des Lerchenweges wird fir die
Durchfiihrung der Planung nicht umstrukturiert, so dass keine Auswirkungen auf die dort
vorhandenen Gehodlzstrukturen zu erwarten sind.

Negative Umweltauswirkungen, die als erheblich zu bewerten sind, resultieren vornehmlich aus der
Inanspruchnahme der Grindlandflachen und der Bdden fiir die Bebauung mit den Gebauden und
Nebenanlagen sowie Stellplatzen fur die Einrichtungen des Generationenwohnens. Darlber hinaus
ergeben sich nachteilige Umweltauswirkungen aus dem Verlust der Obstbdume bei der Einrichtung
der Zufahrten zu den Stellplatzen. Zusammenfassend ergeben sich erhebliche Umweltauswirkungen
durch den Verlust der Grinlandlebensraume wund den Verlust der Obstbaume als
Lebensraumbestandteil von Tieren und Pflanzen. Die Errichtung der Geb&aude, Nebenanlagen und
Stellplatze wirkt sich durch die damit verbundene Versiegelung besonders erheblich auf das
Schutzgut Boden aus. Beide Auswirkungen sind nicht zu vermeiden. Auf den versiegelten Flachen
ist die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur noch bedingt méglich, so dass auch
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erheblich in den Wasserhaushalt eingegriffen wird. Um dies zu vermeiden, werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan  versickerungsféahige Oberflachenbelage  fur  die
Stellplatzflachen sowie MalRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung des Oberflaichenwassers
festgesetzt. Der ostliche Siedlungsrand von Amelinghausen ist durch die dort vorhandenen
Gehdlzstrukturen gut in die angrenzende freie Landschaft eingebunden. Zusatzlich kdnnen aus
einer unmafstablichen und ortsuntypischen Bebauung Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild
resultieren, so dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften vorsiegt,
Uber die das Einfiigen der Baukdrper gewahrleistet wird.

Fir den Ausgleich der Eingriffe in den Boden und die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
werden externe KompensationsmaRhahmen vorgesehen.

Der Ausgleich der Eingriffe in die Landschaft und das Ortshild erfolgt Uber eine intensive
Durchgrinung der Frei- und Stellplatzflachen im Sondergebiet und Uber die Eingriindung der
Baukorper mit Baum- und Strauchhecken zur freien Landschaft hin. Weil bei den PflanzmaRnahmen
Uberwiegend heimischen Baum- und Straucharten zur Verwendung kommen, haben sie dariber
hinaus Bedeutung als Lebensraum heimischer Tiere.

Die aus der Durchfiihrung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe
werden Uber die oben beschriebenen MaRnahmen zum Ausgleich innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes vollstandig kompensiert, so dass kein Kompensationsdefizit verbleibt.

Von der Planung sind keine gem. Fachgesetzen und Fachplanung besonders geschitzten oder
schitzenswerten Flachen betroffen, so dass von dieser Seite keine Planungsvorgaben bestehen.
Dariiber hinaus wird auch nicht in die Lebensrdume besonders geschitzter oder seltener Tiere und
Pflanzen eingegriffen.

Die Durchfihrung der zum Ausgleich von Eingriffen vorgesehenen PflanzmalRnahmen wird von der
Gemeinde Amelinghausen durch Ortsbegehung in angemessenen Zeitabsténden Uberprift.

Aus Sicht der Umwelt bestehen gegen die Durchfiihrung dieser Bauleitplanung keine Bedenken.
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Teil 111 Abwagung und Verfahrensvermerke

1 Abwagung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Hinweisen und Anregungen vorgetragen, die wie
folgt vom Rat der Gemeinde Amelinghausen abgewogen wurden:

NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisgruppe Lineburg e.V.

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelte, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Zur GRZ:

Der Rat wies darauf hin, dass die Festsetzung einer GRZ von 0,6 erfolgte, um eine angemessene
bauliche Nutzung des Plangebietes unter besonderer Beachtung der Belange des Bodenschutzes
sowie der konkreten baulichen Anforderungen des geplanten Vorhabens berlcksichtigen zu
kénnen, so dass gerade durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 die Inanspruchnahme weiterer
Freiflachen reduziert und zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden beigetragen werden
konnte. In Bezug auf die verbleibenden Freiflachen und die zugelassene Uberschreitung der GRZ
fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen wies der Rat darauf hin, dass z.B. auch die befestigten
Wege und Platze, die dem Aufenthalt von Menschen dienen, der GRZ hinzurechnen sind. Er machte
deutlich, dass unter Berticksichtigung der konkret geplanten Nutzung eines Generationenwohnens
mit der beabsichtigten Nutzungsmischung von Wohnen, Dienstleistung und gewerblichen
Nutzungen eine sonst fur Mischgebiete typische GRZ von 0,6 eine angemessen bauliche
Ausnutzbarkeit des Plangebietes bzw. des Grundstiickes darstellt. Eine Einschrankung der
Aufenthaltsqualitéat im Freien oder der Wohnqualitat innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
war nach Auffassung des Rates hieraus nicht ableitbar.

Zur Bilanzierung:

Der Rat verdeutlichte, dass die Bewertung des Intensivgriinland (GIT), wie bereits in der
Begriindung dargelegt, um den Wertfaktor 0,5 auf 1,5 WE abgewertet wurde, um den tatsachlich
im Plangebiet vorhandenen wund intensiv als Viehweide und zeitweise Stellplatzfliche
(Veranstaltungsbereich) genutzten Bestand und das damit verbundene Lebensraumpotenzial
objektiv einstufen zu konnen. Auf Grund dieser intensiven und z.T. flr Intensivgrinland
untypischen Nutzung war auch das Lebensraumpotenzial auf dieser Flache eingeschrankt, so dass
die Bewertung mit 1,5 WE dem Bestand und Lebensraumpotential der Flache entsprach. Der Rat
wies darauf hin, dass zu dieser Betrachtungsweise auch von der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreis Luneburg keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen wurden, so dass an der
bestehenden Bewertung festgehalten wurde.

Zur Herkunft des Pflanzgutes:

Die Anregung zur einheitlichen Beschreibung des Pflanzgutes wurde durch den Rat der Gemeinde
zur Kenntnis genommen. Er wies jedoch darauf hin, dass es sich in beiden Fallen der Bezeichnung
um in diesem Landschaftsraum heimische und fir die jeweiligen Standortbedingungen geeignete
Pflanzen handelte.
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Zum Oberflachenwasser:

Der Rat erlauterte, dass im Plangebiet eine flachendeckende Versickerung des anfallenden
Oberflachewassers auf Grund der nicht ausreichend durchlassigen Bodenschichten nicht mdglich
war. Er setzte daher fest, dass das anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder
sonstige MaBnahmen zuriickzuhalten und gedrosselt der Vorflut zuzuleiten ist, um eine zusatzliche
Belastung der Vorflut zu vermeiden. Der Rat wies darauf hin, dass im Rahmen der
RetentionsmaRnahmen eine tlw. Versickerung des Wassers jedoch grundsétzlich nicht
ausgeschlossen wurde, die in diesem Fall jedoch durch die belebte Bodenschicht zu erfolgen hat.
Die Begrindung wurde i.S.d. Anregung konkretisiert. Der Rat wies weiter darauf hin, dass weitere
Einzelheiten zur Entwéasserung des Planbereiches auf der Ebene der konkreten Vorhabenplanung
getroffen und mit der unteren Wasserbehorde des LK Lineburg abgestimmt werden.

Zu den Kompensationsmalnahmen:

Die im Umweltbericht aufgefihrten MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen in
einem Abstand von 2 und 10 Jahren wurden vom Rat der Gemeinde flr ausreichend erachtet, da
nach 2 Jahren eine Anwuchskontrolle und nach 10 Jahren eine Kontrolle der MalRnahmen auf die
Wirkung auf das Landschaftsbild und das Vorhandensein von Vogeln und anderen Tier- und
Pflanzenarten erfolgen kann. Er wies darauf hin, dass eine frihere Kontrolle der MaBnahmen, die
Uber die normale Sorgfaltspflicht der Gemeinde bzw. des Eigentimers hinausgehen, nicht fur
erforderlich gehalten wurde, da die Anpflanzungen zunéchst eine gewisse GroRRe und Alter erreicht
haben missen, um als Brut- und Nahrungshabitat Bedeutung zu erlangen. Er wies weiter darauf
hin, dass eine erweiterte Regelung der KompensationsmalRnahmen bei einer nachteiligen
Entwicklung der Kompensationsflachen auf Grundlage des bei der vorliegenden Bauleitplanung
anzuwendenden BauGB nicht vorgesehen ist. Der Rat entschied, dass eine Mitteilung der Daten der
Kompensationsflachen an den Landkreis Lineburg zur Aufnahme in ein
Kompensationsflachenkataster nach Durchfihrung der Malinahmen durch die Gemeinde
Amelinghausen erfolgt.

Handwerkskammer Luneburg-Stade, Postfach 1760, 21307 Luneburg

Da es sich um eine detaillierte Stellungnahme handelte, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Der Rat stellte fest, dass um die von dem an der Lineburger Strale 11 vorhandenen
Tischlereibetrieb ausgehenden Larmimmissionen auf das Plangebiet beurteilen zu kénnen, ein
schalltechnisches Gutachten erstellt wurde, in dem der vorhandene Betrieb und auch eine
potentielle Erweiterung des Betriebes untersucht wurden. Er stellte weiter fest, dass die
Untersuchung in Abstimmung mit dem Tischlereibetrieb durchgefihrt wurde, so dass konkrete
Angaben zum Betrieb und zur mdglichen Entwicklung bertcksichtigt werden konnten. Die
schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass auch bei Berlcksichtigung der
maoglichen Erweiterung und einer damit verbundenen Erhéhung der gewerblichen Larmimmissionen
um rd. 3 dB(A) am noérdlichen Rand des Plangebietes, angrenzend zu dem Tischlereibetrieb,
Beurteilungspegel von max. 58 dB(A) am Tage (6-22.00 Uhr) zu erwarten sind. Ein Betrieb zur
Nachtzeit war nach Angaben des Betriebes nicht vorgesehen.

Der Rat wies diesbezuglich darauf hin, dass innerhalb des Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,,Generationenwohnen“ gemischte Nutzungsstrukturen (Wohnen, Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen, Gastronomische
Einrichtungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes) zulassig sind, fur die im vorliegenden Fall
die Immissionssensibilitat eines Mischgebietes zu Grunde gelegt wurde, fir das gemar DIN 18.005
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,Generationenwohnen am Lerchenweg in Amelinghausen®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften

Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht gelten. Diese
Orientierungswerte wurden auch fiir das Sondergebiet zu Grunde gelegt. Daraus folgt, dass
innerhalb des Plangebietes durch den vorhandenen Tischlereibetrieb keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18.005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu erwarten waren. Der Rat wies
darauf hin, dass nicht beabsichtigt ist, innerhalb des festgesetzten Sondergebietes den Charakter
eines Allgemeinen Wohngebietes zu realisieren, sondern eine Nutzungsdurchmischung angestrebt
wird, so dass nach Auffassung des Rates ein Immissionskonflikt auch bei Berlcksichtigung des
vorliegenden schalltechnischen Gutachtens nicht ableitbar war.

Landkreis Luneburg, Fachdienst Bauen, 21310 Luneburg

Da es sich um eine detaillierte Stellungnahme handelte, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Wasserwirtschaft

Der Rat wies darauf hin, dass die ordnungsgemalie Oberflachenentwéasserung und der hydraulische
Nachweis hiertiber im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung mit der zustéandigen Stelle des
Landkreis Luneburg abgestimmt und geeignete MalBnahmen zur Ableitung des Oberflachenwassers
vorgesehen werden. Er wies weiter darauf hin, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
keine weitergehenden Hinweise zur Ableitung des Oberflachenwassers gegeben werden.

Brandschutz

Der Rat stellte klar, dass die Belange des Brandschutzes die konkrete Ausbauplanung betreffen und
nicht auf Ebene der Bauleitplanung geregelt werden konnen. Er wies jedoch darauf hin, das im
Rahmen der Ausbauplanung eine ausreichende Léschwasserversorgung gem. dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 und die Errichtung geeigneter Wasserentnahmestellen zu sichern ist.

Bauordnung

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen stellte fest, dass in dem Bebauungsplan zur Gewahrleistung
der stadtebaulichen Ordnung neben der GRZ die max. Firsthéhe der Gebaude festgesetzt wurde,
um ein Einfligen der zukinftigen Baukdrper in das Ortsbild zu gewahrleisten. Auf die Festsetzung
einer Geschossigkeit wurde durch den Rat bewusst verzichtet, um den besonderen individuellen
Nutzungsanspriichen der geplanten Nutzung gerecht zu werden und eine groRziigige Gestaltung,
insbesondere der Ober- bzw. Dachgeschosse, zu erméglichen. In Bezug auf den 2. baulichen
Rettungsweg wies er darauf hin, dass dies die konkrete Vorhabenplanung auf Grundlage der
NBauO betraf. Eine Regelung auf der Ebene des Bebauungsplanes konnte demnach nicht erfolgen.
Er wies weiter darauf hin, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens jedoch die Einhaltung
der bauordnungsrechtlichen Belange gewahrleistet ist.

Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Der Hinweis darauf, dass im Plangebiet keine Altablagerungen oder Kontaminationen bekannt sind,
wurde durch den Rat zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,Generationenwohnen am Lerchenweg in Amelinghausen®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften

GLL Luneburg -Katasteramt Luneburg, Adolph-Kolping-Str. 12, 21337 Lineburg
Da es sich um eine detaillierte Stellungnahme handelte, wird auf die beigefliigte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:
Der Rat nahm die Anregung zur Kenntnis und entschied, die Planunterlagen i.S.d. Anregung zu
erganzen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Postfach 1709, 29507 Uelzen

Es wurde darauf hingewiesen, dass -sofern ein Einvernehmen mit den Flacheneigentimern
gegeben ist-, aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestinden. Es sollte jedoch darauf
geachtet werden, dass die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grunlandbereiche
uneingeschrankt maoglich bleibt.

Abwagung:
Es wurde durch den Rat darauf hingewiesen, dass die Planung im Einvernehmen mit dem
Grundstiickseigentimer durchgefihrt wurde.

Die Nutzung der angrenzenden Grinlandbereiche wurde nach Darstellung des Rates durch die
vorliegende Bauleitplanung nicht beeintréchtigt, so dass diese uneingeschrankt nutzbar bleibt.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Kirchweg 2a, 21365 Adendorf

Gegen den Bebauungsplan bestanden keine Bedenken. Dabei wurde davon ausgegangen, dass
keine Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen auf Waldflachen geplant bzw. vorgenommen werden.

Abwagung:
Der Rat wies darauf hin, das eine Inanspruchnahme von Waldflachen im Rahmen der Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen nicht vorgesehen war, so dass hier keine Beeintrachtigungen entstanden.

Niedersachsische Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr, Postfach 2846,
21318 Luneburg

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Gemeinde zu priifen hat, ob Festsetzungen oder
MaRnahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (u.a. StraBenlarm der B 209) erforderlich
werden und dass der Stralenbauverwaltung durch die Ausweisungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan keine Kosten entstehen durften.

Abwagung:

Der Rat der Gemeinde stellte fest, dass aus den Verkehrslarmimmissionen der B 209 innerhalb der
Ortsdurchfahrt auf Grund der ausreichenden Entfernung des Sondergebietes, fur das die
Orientierungswerte der DIN 18.005 fir ein Mischgebiet zu Grunde gelegt wurden, keine
Uberschreitungen durch Verkehrslarm zu erwarten waren. Die Entstehung von Kosten fir die
StralRenbauverwaltung durch die Aufstellung des B-Planes war somit flir den Rat nicht erkennbar.
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Lineburg und Liegenschaften Liineburg
-Katasteramt Lineburg-
GLL Luneburg -Katasteramt Lineburg- Adolph-Kolping-Str. 12, 21337 Lineburg

Gemeinde Amelinghausen
Postfach 1180

0432 06
21383 Amelinghausen Vo
Bearbeitet von Thorsten Hef3
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahi  04131-8545-170 Lineburg
15.2.2006 21102N Telefax 04131-8545-199 02.03.2006

E-Mail thorsten.hess @ gil-lg.niedersachsen.de

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,,Generationenwohnen am Lerchenweg in

Amelinghausen*
Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir bitten Sie, alle Ausfertigungen des B-Planes wie folgt zu erganzen:

» Kartengrundlage: Liegenschaftskarte JALK®

» den Stand (Datum) der Planunterlage

» der folgende Vermerk ist anzubringen:
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und flr die o&ffentliche Wiedergabe ist nur mit Eraubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen

far Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen.

(Vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen NVermG)
Im Gbrigen bestehen von hieraus keine Bedenken gegen den o.a. Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grif3en

SRS

e (

Schroder

60jahre Alles Gute: Niedersachsen.
ﬂlederSaChSeﬂ www.B0-jahre-niedersachsen.de

Dienstgebaude Offnungszeiten Telefon E-MAIL Poststelle @ GLL-LG.Niedersachsen.de Bankverbindung
Adolph-Kolping-Str. 12 Mo. - Fr.: 8:00 bis 12:00 Uhr  04131/8545-111 Internet www. Katasteramt-Lueneburg. de Konto-Nr.: 19 00 15 04 14, Nord/LB, (BLZ 250 500 00)
IBAN DES4 2505 D000 1900 1504 (BIC NOLADE2H)

21337 Lineburg Do. auch : 13:30 bis 16:00 Telefax
oder nach Vereinbarung 04131/8545-199 Steuernummer 33 21 91 04 99



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,Generationenwohnen am Lerchenweg in Amelinghausen®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften

2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
von
Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau
Krankenh&ger Stralle 12, 31737 Rinteln
Telefon: 05751- 9646744
Telefax: 05751- 9646745
Rinteln, den 18.07.2006

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Gemeindedirektor beschloss am 10.02.2006 die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10.02.2006 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
21.02.2006 bis 21.03.2006 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den 18.07.2006

gez. Volker

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung
der Hinweise und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.07.2006 als
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Entwurfsbegrindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB als Begrindung
beschlossen.

Amelinghausen, den 18.07.2006

gez. Volker

Gemeindedirektor
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