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Hinweis:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
Zweckbestimmung: Generationenwohnen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 Grundflachenzahl
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a abweichende Bauweise
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_____ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache
mit StraRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hoéhe baulicher Anlagen max. 13,50 m

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

o O O Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ . des Bebauungsplanes

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Textliche Festsetzungen
I. Bodenrechtliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der besonderen Zweckbestimmung
"Generationenwohnen" sind die mit der Hauptnutzung Wohnen verbundenen Sonderwohnformen fir
altere, hilfs- und pflegebedurftige Menschen sowie die nachfolgend aufgefihrte Nutzungen und
Einrichtungen, die mit der Zweckbestimmung vereinbar sind und im Verhaltnis zur Hauptnutzung sich
unterordnen (< 30 % der Grundstlcksflache), zulassig:

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe aller Art (auBerhalb und innerhalb der baulichen Anlagen)
- Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

- Gastronomische Einrichtungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Entwicklung eines Allgemeinen oder Reinen Wohngebietes im Sinne der §§ 3 und 4 BauNVO ist
nicht zulassig. Auf die Ausflihrungen des stadtebaulichen Vertrages zur Nutzungsstruktur und -Vielfalt
sowie zur architektonischen Ausformung des vorhabenbezogenen B-Planbereiches wird hingewiesen.

Fiir das festgesetzte SO- Gebiet gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne
Begrenzung der Gebdudeldnge.

§ 2 Uberschreitung der Grundflichenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist nur
zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als versickerungsfahige
Flache bzw. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§ 3 Riickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers

Das innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige MalRhahmen zuriickzuhalten. Eine
Rickhaltung kann auch auf auf3erhalb des Plangebietes befindlichen Flachen vorgenommen werden,
soweit diese fiir eine geordnete Ableitung des Oberflichenwassers hinreichend wirksam werden. Es
darf nur die natlirliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Gelandes an die Vorflut abgegeben
werden.

§ 4 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

(1) Anlage von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

1. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine heckenartige
Geholzpflanzung gem. der Pflanzliste der Anlage 1 u. 2 der Begriindung zu diesem B-Plan anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von
einer Pflanze pro gm und in Gruppen von 3 - 5 Stlick einer Art, so anzulegen und zu pflegen, dass sich
ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

2. Je angefangene 150 gm versiegelter Grundstulicksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbdume im
v.g. Sinne sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Anpflanzungen kdnnen zur Durchgriinung der erforderlichen Stellplatze verwendet werden.

3. Die zu pflanzenden Baume mussen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1m Héhe
oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden. Die jeweiligen Arten
sind der Begriindung als Anlage beigeflgt.

4. Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Hoéhe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die entsprechenden Laubbaume im v.g. Sinne sind der Anlage zu entnehmen.

(2) Externe KompensationsmaBRnahmen

Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB sind, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Liineburg, auf den Flst. 45/1, Flur 5, Gemarkung Amelinghausen, Flst. 46, Flur 5,
Gemarkung Amelinghausen, Flst. 47/5, Flur 5, Gemarkung Amelinghausen und Flst. 2/14, Flur 4,
Gemarkung Amelinghausen insgesamt 21.784 Werteinheiten (gem. Bewertungsmodell des Nieders.
Stadtetages, 1996) fir die Kompensation der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Nach der Durchfiihrung der MalRnahmen
sind die Flachen dauerhaft zu erhalten.

(3) Realisierung der KompensationsmaBnahmen
Die in den Abs. 1 bis 2 genannten MaRnahmen sind nach Beginn der BaumalRnahme,
spatestens jedoch nach zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften -
§ 1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Dacher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten SO - Gebietes errichteten Hauptgebaude sind nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen ab 10 Grad zulassig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind
Dachneigungen ab 7 Grad zulassig. Dachterrassen sind allgemein zulassig.

(2) Als Farbtone fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun" und "braun-dunkelbraun” zulassig
(siehe § 4 Abs. 1 und 2). Fir Solarelemente, Dachfenster und Dachkonstruktionen fiir sportliche
Zwecke dienenden Einrichtungen sind auch andere Materialien und Farben zulassig. Die Definition der
zulassigen Farbténe gilt nicht fir Hauptgebaude, deren Dachneigung kleiner als 22 Grad ist.
Glasdacher sind, soweit sie im Verhaltnis zur jeweiligen Gesamtdachflache des Hauptbaukdrpers
untergeordnet sind (Anteil < 30 %), allgemein zulassig.

§ 3 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen innerhalb des SO - Gebietes (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes wird auf eine Hohe von 13,50 m begrenzt.
Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wird die Mittelachse des Lerchenweges in Hohe der
jeweiligen baulichen Anlage definiert.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist durch einen Abschlag entsprechend des natlrlichen
Gelandeverlaufes zu korrigieren. Ma3gebend fir die Ermittlung des Abschlags ist der angenommene
Schnittpunkt der der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache zugewandten AuRenwandflache mit der
natirlichen Gelandeoberkante in der Mitte des jeweiligen Baukérpers.

§ 4 AuBenwiénde

Als Material fur die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukoérper sind zulassig:

- Sichtmauerwerk

- Putz

- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flachen je AuBenwand untergeordnet ist,

in den Farbtdnen "gelb" und "rot - rotbraun".

Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen sind unzulassig. Als Farbtone fir AuRenwande
sind die Farbtone "gelb" und "rot - rotbraun". Holzfachwerk ist in den Farbténen natur, braun und
anthrazit zulassig. Allgemein zulassig sind Fassaden aus Glas.

§ 5 Farbtone

Fir die in § 2 und 4 festgesetzten Farbtdne sind die in Absatz 1 - 3 genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.

(1) Fir den Farbton "rot - rot-braun”" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

(2) Fir den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:
8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun

8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun

8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nuf3braun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blaflbraun

(3) Fir den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL:
1001 - beige 1002 - sandgelb

1005 - honiggelb 1011 - braunbeige

1014 - elfenbein 1015 - hellelfenbein

1024 - ockergelb
§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchflihren Iasst oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 5 dieser ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung entspricht.

Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Amelinghausen diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
"Generationenwohnen am Lerchenweg in Amelinghausen"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen

Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Amelinghausen, den 18.07.2006

gez. Thiemann gez. Volker

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindedirektor hat am 21.01.2006 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
21.01.2006 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Amelinghausen, den 18.07.2006

gez. Volker

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte "ALK"

Gemarkung: Amelinghausen

Flur: 5 , Mal3stab: 1:1000.

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung flr
nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S.6).
Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch komunale
Korperschaften,

2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprasentationen durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigener Informationen fiir Dritte bereitstellen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom  08.12.2006 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den .

(Unterschrift)

Planverfassser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Stralle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 18.07.2006

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Gemeindedirektor hat am 10.02.2006 dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 10.02.2006
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.02.2006 bis
21.03.2006 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den 18.07.2006

gez. Volker

Gemeindedirektor

Erneute 6ffentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.07.2006 als Satzung (§
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Amelinghausen, den 18.07.2006

gez. Volker

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am 06.05.2008 ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am
06.05.2008 in Kraft getreten.

Amelinghausen, den 08.05.2008

gez. Volker

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Amelinghausen, den ...

Gemeindedirektor

Ubersichtsplan MafRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000

Bauleitplanung der Gemeinde Amelinghausen
Landkreis Lineburg

Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 17
"Generationenwohnen am Lerchenweg
in Amelinghausen™

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Abschrift -

Malfdstab: 1 :1.000

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
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