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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 13
“WOHNANLAGE AM GUTSPARK ETZEN”
GEMEINDE AMELINGHAUSEN, O.T. ETZEN
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Praambel

/ A
Aufg:fhnd des § 1 Abs. 3 und des § 10 in Verbindung mit dem § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 u. 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des & 40 der
Niedérséchéischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13, “Wohnanlage Am Gutspark Etzen”, bestehend aus der
Planzeichnung, -den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften GUber .
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Aufstellungsbeschiu®

" Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13, “Wohnanlage Am Gutspark Etzen”, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 ist am ..... 1942, 20....... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

-8 Mai 280! Noverereenennennnn 2. Volker

Amelinghausen, den.......70 LA RS0
emeindedirektor

Planunterlage

 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsgmen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand. #2222, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geomefrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Liineburg, den

Planverfasser

(/%
JF

3§

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes\#ﬁ 4 im Auftrag der “Planit GmbH”",

Geschéaftsfiihrer Friedrich.Holtke, von J@?RN STE;NHOFF erstellt.
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Offentliche. Auslegung
Der Rat der Gemeinde Amelinghaus‘en hat in seiner Sitzung am 30'402601'2 dem Entwurf des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. :

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am /1‘(:'{2 ZOOQ ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
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Gemelndedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am.........c..ooveeiinnnne. dem
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung nt
erneute offentliche Auslegung mit Eingeschrinkung gemaR § 3 (3) Sat Weiter Halbsatz BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden »

...........................................................................................................

Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den Vorhabenbezogenen, Bebauungsplan Nr. 1»3 nach
Priifung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am..oz..:.(?&?’.a. o0q........als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. . ‘

?/z Volher

GemeiSdedirektor-

Amelinghausen, den..”. 8. Mai.2001....

Inkrafttreten

Der Beschlu® des Vorhabenbezogenen Bebauungsplar;es Nr. 13 ist gema § 10 Abs. 3 BauGB

AM i im Amtsblatt des Landkreises Lineburg bekanntgemacht worden. '
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 13 ist damit am ............ec rechtsverbindlich
geworden.

Amelinghausen, den.........ccoecvvunennns [ PPN

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht.

Amelinghausen, den............ocoeveenenn PP PP
Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach .Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, deN.....ivivviiiiiiee e ereerrerenens S S
Gemeindedirektor
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TEXTLICHE FESTSETZUNG NACH BAUGB

-Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO und Garagen gemaR
§12 (1) BauNVO kt’mnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

-Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sowie die Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind gemaR
landschaftsplanerischem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung anzulegen.

D'as Entwicklungskonzept des landschaftsplanerischen Fachbeitrags ist Bestandteil
dieser Festsetzung. |

-Der Teich ist 6ffentlich nutzbar, z.B. im Winter far Schlittschuhlauf.

-Zur Grundstticksabgrenzung sind Z&une unzuléssig.

Zulassig sind Holzzdune und Trockenmauern im Zusammenhang mit Bepflanzung an
Grundstlicksgrenzen, die mit der Grenze des Geltungsbereiches (ibereinstimmen.

Fur die Bepflanzung an den Grenzen sind ausschlieRlich standortgerechte, laub-
abwerfende Stréucher und Gehédlze zu verwenden.

5. -Fur die Befestigung der ErschlieBung ist nur Pflaster mit einem Fugenanteil

> 25 % der Pflasterflache zulassig.

3.

1.

2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 56 NBauO i. V. m. §§ 97 u. 98 NBauO werden fir den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 “Wohnanlage am Gutspark Etzen”
nachfolgende besondere Anforderung an die Gestaltung gestellt:

-Gestaltung der AuRenwinde von Gebduden:

1.1.Ftr Hauptgebaude sind nur Aul&enwéndei mit naturbelassenem Fachwerk und

roter Ziegelausfachung zugelassen.

1.2.Teilflachen in Holz diirfen nicht mehr als 1/4 der jeweiligen AuRenwandfliache

einnehmen.

1.3.Fir Nebengebiude auRerhalb der Baugrenzen ist Holzverschalung und, bis zu einem

Drittel der Umfassungsfliche massives Mauerwerk, VMZ rot, zugelassen

-Dachgestaltung:

2.1.Fir alle Gebsude ist als Dachform das Satteldach, Steil- und Krﬁpbelwalm
zugelassen. ;
2.2.Als Dachdeckung ist mit Ausnahme des Bestandes nur Reet zugelassen.
2.3.Fir Nebengebaude auRerhalb der Baugrenzen ist eine naturrote
und als Flachdach eine Naturdeckung (Grasdach) zulassig.

Tonpfannendeckung

-Ordnungswidrigkeit:

Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschriff zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis 100.0
(8 91 Abs. 3 u. 5 NBauO).

O0,00 DM geahndet werden,
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1
!
MDY
Darfliches J~1—
Wohnern -

Dorfgebietet Dorfliches Wohnen

TIITT
MDY

Gutshaus

Sondergebiet Gutshaus

[]

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundfldchenzahl { GRZ )

LI Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. BAUWEISE

E Einzelhauser
4 Wo B mgx,wﬁljggh] der Wohneinheiten / E'i'rr)‘zelhausmy;
o offene Bauweise
— v e Baugrenze

zzzznzzzzy . Grenze der zugehdrigen Abstandsflache

4. VERKEHRSFLACHE

StraBenverkehrSﬂéche

D ' - Grundstiickseinfahrt
GSt Gemeinschaftsstellplatze
P . private ErschlieBungsfliche

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
| : ;
Trafo

© o
’Q Untgirﬂ‘urhyd rant

5. GRUNFLACHEN

Griinfliche

i @ ] Spielplatz

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

RN A N i P
s M Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, privat

Flache mit Bindung fiir Bepflanzung

Erhaltung von Bdumen

7. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ .

@ Denkmalgeschitztes Einzelgebaude

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplangebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leimngsrechten zu belastende Fléchen

Grundflache der Gebédude
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