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Grinanlage E

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / GRUNDSTUCKSGROSSEN

1.1 Die im Aligemeinen Wohngebiet gemaR §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht
zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVvO)

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude maximal nur zwei
Wohnungen zuléssig. Zusétzlich zur Beschréankung der Zahl! der Wohnungen pro
Wohngebdude muR das Verhaltnis anrechenbare Grundstiicksfliche /
Wohneinheit mindestens 400 m? pro 1 Wohneinheit betragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3 Im Aligemeinen Wohngebiet betragt die MindestgrundstiicksgroBe bei
Einzelhausbebauung 700 m? und bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte
400 m2.

(§9Abs. 1Nr.3 BauGB)

2. ZUFAHRTEN / GARAGEN / NEBENANLAGEN

2.1 Pro Grundstiick sind nur eine Zu-/Ausfahrt in einer Breite von max. 4,00 m sowie
ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zuldssig. Bei einer Zusammenlegung

von Zufahrt und Zugang darf die Breite max. 5,00 m betragen.
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.2 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze auf dem dazugehorigen
Grundstiick anzulegen.
(§9ADbs. 1Nr. 4 BauGB)

2.3 Steliplatze und Parkpldtze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4)
zuldssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.4 Das Errichten von Garagen gema § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO ist nur in einem Abstand von mind. 3,00m zur
StraBenbegrenzungslinie und ansonsten nur auf den dberbaubaren Grund-
sticksfldchen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstﬁckseinfriedungen.
Nebenanlagen mit einer Grundfidche von héchstens 6 m? missen lediglich einen

Abstand von mind. 3 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3. VERSICKERUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSER

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Aligemeinen Wohngebiet die
unbelasteten Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachem der
Baukérper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstiicken zuriick-
zuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaR ATV Arbeitsblatt A 138). Eine
Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

(§1Abs.5Nr. 7i.V.m. § 9ADbs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)
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4. GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Zur inneren Durchgriinung ist im Aligemeinen Wohngebiet pro angefangene
300 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein hochstémmiger standortheimischer
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten
(Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung). Bei Abgéangigkeit sind die
Gehoize spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Das Anpflanzen von Nadelgehélzen in Reihe, z.B. als Grundstiickseinfriedung, ist
nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.3 Die private Griinflache ,Wiese® ist von der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung in eine moglichst naturnahe, offene Wiese zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. Zur Forderung des Waldsaums sowie zur Belebung des Orts- und
Landschaftsbilds sind vereinzelt landschaftsgerechte Laubgehéize (Straucher und
Bé&ume) anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.4 Die private Grinfliche ,Pflanzstreifen” ist landschaftsgerecht dicht zu bepflanzen
und extensiv zu pflegen.
Die Flache ist mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laubgehéizen
(Baume und Straucher) zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung ist ein Abstand in der
Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,50 m einzuhalten. 85 % der Pflanzen sind
als Straucher und 15% als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m zu pflanzen.
Zusatzlich sind in einem Abstand von 15-20 m vereinzelt hochstammige,
groBwerdende Laubb&dume als Uberhéiter zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.5 Auf der privaten Griinfliche .Gehoblzwiese* sind standortheimische Laubgehéize
(Einzelbdume und Heckengruppen) so anzupflanzen, daB im Abstand von 10 bis
15 m mindestens je 1 Baumgruppe, bestehend aus mindestens drei Einzelbaumen
und 10 Strauchern, entsteht. Die gesamte Grundfidche ist als méglichst naturnahe
Wiesenflache anzulegen und extensiv zu pflegen.
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.6 Innerhalb und am &uBeren Rand der privaten Grinfidchen sind Einfriedungen
nicht zuléssig, mit Ausnahme der zum WA-Gebiet zugewandten Grenze. In der

Anwachsphase sind Schutzzdune gegen WildverbiB zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.7 Die offentliche Grinfliche -Regenriickhaltebecken* ist mdoglichst naturnah zu
gestalten und randlich landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Regenriick-
haltebecken ist mit einer natirlichen Dichtung zu versehen.

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

L/ 1.1 Aligemeines Wohngebiet
WA

/

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,25

l 2.2 Zahl der Voligeschosse als Hochstmag

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

OKFF

2.3 Zulassige Hohe der Oberkante FertigfuRboden
maximal 0,50 (gemessen in der Gebaudemitte) {iber
Oberkante Fahrbahn der zum Gebiude nachstgelegenen
ErschlieBungsstraRe (gemessen in Héhe des Gebéaudes)

TH 2.4 Zulassige Traufhohe (Schnittpunkt Fassade / Oberkante
Dachkonstruktion) maximal 3,50 m iiber Oberkante Fertig-
fuRboden Erdgeschof

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

é 3.1 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

3.2 Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

4.1 StraRenverkehrsflichen

4.2 StraRenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L Landwirtschaftlicher Weg

T

FR FuB- und Radweg

9. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15)

-----------
. .
.........

PRI

5.1 Private Griinfliche
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2 - 4.6)

...........
. ..
........

...........

...... 5.2 Offentliche Griinflichen
Y o Y Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb
e . (siehe textliche Festsetzungen Nm. 4.7)

6. MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nmn. 20 + 25 BauGB)

I T 6.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
B H zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
— T T H und Landschaft
(siehe textliche Festsetzungen Nm. 4.5 + 4.6)
@ 6.2 Anpflanzen eines landschaftsgerechten,
hochstdmmigen Laubbaums

7. Sonstige Planzeichen

T 7.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
o | e ¥ o Gemeinde Amelinghausen und der Feuerwehr
zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)
9009 7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
r - 1 7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
‘:’ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L [ J

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(§56iV.m.§91Abs.3+5,§97 und § 98 NBauO)

5.1 Geb&ude

(1) Hauptgebédude sind mit sichtbaren AuBenwdnden von mindestens 200m
Hohe Uber Erdgeschof-Rohfuboden herzustellen.

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuBenwénde von Hauptgebauden sind nur
zuléssig: Sichtmauerwerk aus unglasierten roten bis rotbraunen Ziegelsteinen,
sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus unglasierten
Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen Farbtbnen und Holz in Natur- oder
Lasurfarbténen.

Untergeordnete Bauteile diirfen auch als Stahl-Glaskonstruktion erstelit werden.
Sichtmauerwerk muf mit neutraler Verfugung ausgefiihrt werden.

Als vorgenannte Farbténe im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbtone,
die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:

RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016 sowie
entsprechende handelsiibliche Mischungen der vorgenannten Farbténe.

Die AuBenwénde von Garagen und Nebengebiduden sind in Materialien und
Farben entsprechend dem Hauptgebédude zu gestalten oder aus Holz in Natur-
oder Lasurfarbténen herzustellen.

(2) Die Décher sind als ein symmetrisches Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
auszubilden. Bei Walmdachern muf8 die Firstiinge mind. 60 % der parallel dazu
verlaufenden Traufldnge betragen. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis
rotbraune Tonziegel oder Betondachsteine zulassig. Glasierte Dachsteine sind
nicht zuldssig. Die Dachneigungen missen zwischen 30° und 50° liegen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen.

Sonnenkoliektoren, Photovoltaikplatten u.&. sind zulassig. Begriinte Dacher sind
ebenfalls zuldssig; die Dachneigung mu8 mind. 20° betragen.

Als vorgenannte Farbténe im Sinne dieser Vorschrift geiten jeweils die ent-
sprechenden Farbténe der in Absatz 1 genannten RAL-Farben sowie
entsprechende handelsibliche Mischungen dieser Farbténe.

(3) Untergeordnete Gebéaudeteile wie Dachgauben und Erker, die nicht in die
Dachfléche eingreifen, und Dachfldchenfenster dirfen insgesamt nicht ldnger sein
als die Halfte der Trauflange der dazugehdrigen Dachflache.

Von Giebeln ist mit Dachgauben ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten.
Dachgauben innerhalb einer Dachfiache sind einheitlich zu gestalten.

(4) Dachfiachenfenster diirfen eine Breite von 1,20 m nicht Gberschreiten.

(5) Die sichtbare Sockelh6he der Gebidude darf héchstens 0,50 m Gber Gelénde
betragen.

5.2 Einfriedungen

Zéune, Mauern und / oder Hecken als Einfriedung der Grundstiicke zur
Stralenverkehrsfliche sind in einem Abstand von bis zu 3,00 m zur StraBen-
begrenzungslinie nur bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuléssig.

5.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsitzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme
durchfiihren 14Bt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift
entspricht. GeméaR § 91 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3
mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Gemeinde Amelinghausen

Bebauungsplan Nr. 12 , Hinter den Déhren*
mit Srtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Amelinghausen diesen

Bebauungsplan Nr. 12 _Hinter den Déhren*,
nachstehenden textlichen Festsetzungen mit 6rt

Satzung beschiossen.

Amelinghausen, den 8. Mai 2001

bestehend aus der Planzeichnung und den
lichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als

Gemeinde Amelinghausen

(Siegel)
gez. Volker
Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu Satzungsbeschiu8

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner
Sitzung am 10.07.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12 Hinter den Déhren® mit
ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am
07.09.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Amelinghausen, den 8. Mai 2001

(Siegel)
gez. Volker
- Gemeindedirektor -

Planunteriage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Amelinghausen,
Flur 1
MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
gesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). ‘

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien,
Weage und Plétze volisténdig nach (Stand vom
Jan./Feb. 2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Luneburg, den 19.4.2001

(Siegel) gez. Strunk, 6bVli
- Vermessungsbiiro -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiro Patt + Stohr GbR
Bahnhofstrale 1

21337 Lineburg
Tel:04131/891802-0
Fax:04131/891802-9

Lineburg, den 28.03.2001

gez. Stéhr

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30.10.2000 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 24.01.2001 ortsublich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 01.02.2001 bis 02.03.2001
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den 8. Mai 2001
(Siegel)

gez. Volker
- Gemeindedirektor -

HINWEIS

Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den
Bebauungsplan Nr. 12 Hinter den Déhren mit
ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaitung nach
Prufung der Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 28.03.2001 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Amelinghausen, den 8. Mai 2001

(Siegel)
gez. Volker
- Gemeindedirektor -

inkrafttreten
Der BeschiuB des ebauungsplans ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am /¢.0544.. im Amtsblatt Nr.Ji(0!
fur den Landkreis Laneburg bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /G501
rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den 0, 06, Joo 1

&e. Vilker
- Gemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschrifien beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Amelinghausen, den

- Gemeindedirekior -

Miingel der Abwiigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den

- Gemeindedirektor -

Mafgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,

die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die
vom 18.12.1990, die Niedersichsische Bau
vom 13.07.1995 (zuletzt gedndert durch
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
gedndert durch Gesetz vom 06.08.1993)
Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassun

durch Gesetz vom 18.10.1993).

Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt

Planzeichenverordnung (PlanzV)
ordnung (NBauO) in der Fassung

Gesetz vom 06.10.1997), das
Fassung vom 12.03.1987 (zuletzt
und das Niedersichsische

g vom 02.07.1990 (zuletzt gedndert



