PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.! Nr.1 des Baugesetzbuches
— BauGB —, &8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung ~BauNVO-)

WA

Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,25

I

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

-

Baugrenze
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Richtung der ldngeren Gebdudeseite

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

R+F
7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

©

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Rad— und FuBweg

Fldchen fiir Versorgungsanlage

Elektrizitdt

9. Grinflichen (§ 9 Abs.iINr.15 und Abs.6 BauGB)

O
PR

GrUnﬂche

Spielplatz

Offentlich

Privat

10. Wasserfldchen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch—

wasserschutz und die Regelung des WasserabfluBes (§ 9 Abs.1 Nr.
16 und Abs.6 BauGB)

Regenrlckhalteanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Laondschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 sowie Abs.6 BauGB)
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H
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©

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhalt von Bdumen

AusgleichsmaBnahme

15. Sonstige Planzeichen

j oo | e | e
000,

o
-

M

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu

belastende Fldchen

Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Miillbereitstellungsflache

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern
Hohenangaben

vorhandene Bebauung

Bdschung
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2. PLANABSCHNITT 1. PLANABSCHNITT JE
Oftentliche Auslegung inkraftireten

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB

Der Rat/Merwaltungsausschul der Gemeinde Amelinghausen hatinseiner Sitzung am
J6.02.98 die Aufstellung des Bebauungsplans mit rtlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung beschlossen.

Der AufstellungsbeschliuB ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 030398
ortsiblich bekanntgem acht.

Amelinghausen, den ... 250]99 gezVoIkel

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

tiegenschaffskarte fOr Gem arkung Amelinghausen, Flur 1{8088 D)
MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfditigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL.
5. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom April/Mai 1998]. Sie ist hinsichttich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich. .

Lineburg, den ... ‘%2’094

Offentl. best. Vermessungs-Ing. T S R
’ ‘;Unsté':rs chrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde
ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG BUro flir Architektur + Stadtebau
NeuetorstraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/243060

Lineburg, den /,6 M qu}

4

i hyy

Planverfasser

Der Rat/VerwalungsaussehuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Sitzung am
16.02.98 ... dem Entwurf des Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift Ober
Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und seine bdffentliche Auslegung gemd&B § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am .21.07.98 ... ortsUblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Be-
grindung haben vom .28.07.98  pis..31.08.98........ gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgetegen.

Amelinghausen, den 250199 gez. Volker ...

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hatinseiner Stfung am
v dem ge&nderten Entwurf des Bebauungsplans mit drtlichet Bauvorschrift
Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die er te &ffentliche Aus-
albsatz BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung w
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans
Begrindung haben vom .. .«
erneut dffentlich ausgelegen.

iereennn.. ortsUblich be-

A Srtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der
biS .. gemaB § 3 Abs. 3 BauGB

rAelinghausen, den ...,
Gemeindedirekior

-~ -

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hatin seiner Sitzu
... dem vereinfachtgeanderten Entwurf des Beba uung@ﬁnﬁmférﬂicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begrindung ZUQWT./
Den betroffenen Birgern wurde mit Schreiben v T eiiiiiiiinn.. Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ...

Aghausen, den ...
Gemeindedirektor

Satzungsbeschiufl
Der Rat der Gemeinde Amelinghausen hat den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvor-

schrift Uber Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 09117938 ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Amelinghausen, den 250199 .. _gez Volker

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift Goer Gestaltung ist gemaB § 12 BauGB am
20083 im Amisblatt .LK Lineburg Nr.1 /99 .. ... bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist damit am ..201.99.........
rechtsverbindlich geworden.

Amelinghausen, den L.2501.99 . gez. Volker

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ...
Gemeindedirektor

Madngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung sind Mangel der Abwagung nicht geltend gem acht worden.

Amelinghausen, den ...
Gemeindedirektor

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997

vom 23.01.1990
zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Baunutzungsverordnung {BauNVO)

vom 18.12.1990
Vom 15.06.1995

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Nieders&chsische Bauordnung (NbauO)

VL.

‘Anlage der Begrindung. Einzelheiten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet erhalt nachstehende Finschrankungen:
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein 7ul&ssigen Anlagen for
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke sind
nur ausnahmsweise zuldssig.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 nur ausnahmsweise 7ulassigen Anlagen fOr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Be
standteil des Bebauungsplanes.

Die hdchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten (WE) betragt:
1 WE je Doppelhaushalfte
? WE je Finzelhaus

Die GrundsticksmindestgroBe betragt bei
Finzelhdusem 700 m?
je Doppelhaushalfte 400 m?

Bei der Ermittiung der GrundsticksmindestgréBen und bei der Ermifttlung der
Grundfléchenzahlen sind die Entwicklungsfidchen fir Natur und Landschaft
sowie die Fléichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von BGumen und Stréu
cherm und anderen Bepflanzungen nicht anrechenbar.

Die maximal zuldssige Traufhdéhe betragt 4,5 m und die maximal zuldssige
Fisthdhe 9,0 m, gemessen an der Bergseite Uber der gewachsenen Geldan
deoberfiache (vgl. Skizze im Anhang der Begrindung).

Hinweis: Zum Gelandeauf- und abtrag siehe textliche Festsetzung 1112

Die Hohe des FrdgeschofferfigiuBbodens von Geb&uden darf an der Berg-
seite am héchsten Punkt maximal 30 cm Uber der gewachsenen Gelande-
oberflache liegen.

Hinweis: Zum Gelandeaut- und abtrag siehe textliche Festsetzung H1L.2.

Stellplatze und Zufahrten auf privaten Fldchen sind in wasser: und luftdurch
IGssiger Bauweise herzustetlen.

Verkehr

Auf jedem Grundstick istje Wohnung mindestens | Stelplafz auBerhalb der
Finzdunung anzulegen (vgl. hierzu Skizze im Anhang der Begrindung).

Bodenschutz

7umSchutz des anstehenden humosen Oberbodens ist dieser vor Baubeginn
abzuschieben, vorUbergehend fachgerecht auf einem Lagerplatz im Plan
gebiet zwischenzulagern und nach Baufertigstellung auf den Vegetations
fidlchen innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen. Uberschissiger
humoser Oberboden ist auf eine zugelassene Deponie fUr Mutterboden zu
transportieren. Die Durchldssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-
dingter Verdichtung wiederherzustellen.

Gelandeauf- und/oder -abtragist auf den privaten Grundsticken nur zulas
sig, wenn es zur Herstellung der Geb&ude und der Oberfldchene ntwdsse-
rung unbedingt erforderlichist. Dasvorhandene Gelanderelief ist zu ethalten.

Grinordnung

Der grinordnerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes und
zu den nachfolgenden Festsetzungen

7u Natur und Landschaft sind dem grilnordnerischen Fachbeitrag zu entneh-
men. Dies bezieht sich insbesondere auf die Pflanzenarten, Pflanzenqualita-
ten, PflegemaBnahmen usw.

Die nachfolgend festge setzten Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten.
Bei Abgang ist Ersatz anzupflanzen.

Im Bereich der dffentlichen Verkehrsfiichen der PlanstraBe sind insgesamt
mindestens 20 Laubbdume zu pflanzen. Die Qualitat und die Arten sind im
grinordnerischen Fachbeitrag beschrieben.

Auf den Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sind Einzelbd&ume und Heckengruppen so an-
zupflanzen, daB im Abstand von 10 bis 15 m mindestens je 1 Baumgruppe,
bestehend aus mindestens 3 Einzelb&umen und 10 Strduchem, entsteht. Die
gesamte Grundflache ist als Wiesenflache anzulegen. Die Qualitat und die
Arfen sind im grinordnerischen Fachbeitrag beschrieben.

Die Fidchen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan:
zungen sind naturnah zu entwickeln. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die dffentichen Grinfldchen sind als Extensivgrinlandzu entwicken. Sie sind
1 - 2 mal pro Jahr zu m&hen. Das Mahdgutist abzutahren.

Die private Grinfldche istder natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Je Baugrundstick sind 2 hochstémmige Obstbdume in alten Sorten zu pflan-
zen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

Innerhalb und am &uBeren Rand der Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Finz&unungen unzuldssig, mit
Ausnahme der zum WA-Gebiet zugewandten Grenze.

Obertlachenentwdsserung

Das auf dffentichen Fldchen anfallende Oberfléchenwasser wird den
separat geflhrten oder straBenbegleitenden Sickermulden bzw. einem
Mulden-/Rigolensystemzugefihrt. Von hier gelangt es, zum Teil gedrosselt, zur
Regenriickhalteanlage, die einen Notiberlauf in die Regenwasserkanalisa-
tion des Hessenweges erhalt.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstick zur Versickerung zu bringen. Bei unglnstigen Boden-
verhdlinissen auf dem Baugrundstick sowie bei Starkregenereignissen
und/oder gefrorenem Boden ist eine Zuleitung zu dem straBenbegleitenden
Mulden-/Rigolensystem zuldssig.

Die Regenriickhalteanlage istunter dkologischen Gesichtspunkten herzustel
len und fachgerecht zu bepflanzen.

Altlasten

Auf der als Altlast gekennzeichneten Fidche ist eine Bebauung unzuldssig.
Auch die Nutzung als Garten- oder Weideland ist nicht zuldssig.

&9 (1) Nr. 1 BauGB
V.. § 1 (5u.6)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BQuGB

& 9 (1) Nr. 3 BauGB

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB
ivm. §19
BauNVO

§9(N)NrL1iV.m. § 9
[2) BauGB

&9 (1)Nr.1iv.m. § 9
(2) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§9(I)Nr.10u. 11
BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§9(1)Nr.20u. 25
BauGB

§9(1) Nr.14 BauGB

§9(1) Nr.14 BauGB

LV.m. §14(4) NBauO

§9(1) Nr.25 BauGB

§9{1) Nr.10 BauGB

GEMEINDE AMELINGHAUSEN

Stand: hach Hinweisbekanntmachung

LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.11

“WESTLICH HESSENWEG"™

mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
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MEYER ARC

LUNEBURG BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBjund der §§56, 97 und 98 de!
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat dei
Rat der Gemeinde Amelinghausen diesen Bebauungsplan Nr.11"W estlich Hessenweg" mitortlichel
Bauvorschrift Uber Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli
chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Amelinghausen, den 25.01.1999

gez.Thiemann

Ratsvorsitzender

... gez Volker

Siegel Gemeindedirektor

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

1.0

2.0

2.1

3.0

3.1

4.0

4.1

Wohngebdude

Die AuBenwdande von Gebduden sind aus Vormauerziegeln in den Farben Rot bis
Rotbraun {Herstellerangaben) oder aus Holz in Natur- oder Lasuridnen herzustellen.
Glasanbaufen oder Wintergdrien sind zul@ssig.

Auszufiihren sind Satteld&cher mit einer Neigung zwischen 35° und 48°, Walme und
Krippelwalme sind zul&ssig. Fir begrinte Dacher ist eine Mindestneigung von 25°
zuldssig.

Das Material fir die Dachdeckung ist in den Farben Rot bis Rotbraun (Hersteller-
angaben) auszufiihren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikaniagen und &hnliches sowie
Dachbegrinung sind zuldssig.

Dachgauben, Quergiebel und/oder Dachhduschen sind bis zu einer gesamten
Ladnge von maximal 60 % der ihnen zugeordneten Traufldnge zuldssig.

Die L&nge einer einzelnen Gaube und/oder eines einzelnen Quergiebels darf maxi-
mal 6,0 m betragen.

Dachgauben, Quergiebel und/oder Dachhduschen haben untereinander und von
Giebeln einen Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

£

Garagén, Carports und Nebengebdude

Bis zU einer Grundflache von 36 gm ist die Gestaltung frei wahlbar. Bei einer Grund-
fldche von mehr als 36 gm gelten die Bauvorschriften, die fir Wohngebdude unter
1.0 aufgefihrt sind.

Einfriedungen

7&une, Mauern und/oder Hecken als Einfiedung der Grundsticke zur Straenver-
ke hrsfléic he sind in einem Abstand von biszu 3,0 m zur StraBengrenze nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m zuldssig. Die Verwendung von Koniferen (ausgenommen ist die Art
Taxus) in Hecken ist unzuldssig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungs-
widrigkeiten k&dnnen mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden (§ 91
Abs. 3 und 5 NBauO).

G: \ProjSB\Oj\U~-—3 BI.Gr.1160x594 gez. Scho




