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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 bis 11 BauNVO)

MI Mischgebiete

TFA Teilfliche z.B. A

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl

GEMEINDE AMELINGHAUSEN

LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.10

"MISCHGEBIET

FH 10m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23

TH 4m

| Zahl der Vollgeschosse

Traufhdhe als H¥chstmaB

Firsththe als H8chstmaB

BauNVO)
@) Offene Bauweise
A Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StfoBenverkehrsﬂdchen

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fUr Massnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrs—

fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflan—

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

gooTTTY Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdu-—
] o
foocood Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pr Privat

15. Sonstige Planzeichen

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mulibereitstellungsfliche

ungspians

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
L |

Flursticksgrenzen

56-2 Flursticksnummern
64.45 + Hshenangaben

[lllZ

vorhandene Bebauung

vorgeschlagene neue Flurstlicksgrenzen

zungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

WOHLENBUTTELER STRASSE'

ENTWURF

STAND VOM 10.01.1997

Q

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ameing-
hausen diesen Bebauungsplan Nr.10 "Mischgebiet Wohlenbitteler Strafe”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen, ais Satzung beschlossen:

Amelinghausen, den .........c.c......

Ratsvorsitzender Siegel

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplitze,

Grenze des rdumlichen Geltungsbreichs des Bebau—

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen

A A Bsschung
VERFAH RENSVERMERKE Planverfasser Safzungsbeschluﬂt. . b | h Prof Inkrafttreten
Der Entwurf des Bebauungsplans mit érilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung Der Rat delr< Gemeinde Amehnghousg'thogci\eg BQeBouanBg§p an na;:.i rong Die Erteilung der Genehmigung/DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens des Be-
wurde ausgearbeitet von der Bedenken und Anregungen gemas § DS auisB In seiner ot zung am bauungsplans ist gemd&B § 12 BauGB am ..., im Amtsblatt
.......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. bekannigemacht worden
Aufstellungsbeschiuf ‘ ‘ . MEYER ARC LUNEBURG BUro fir Architektur + Stadtebau ‘ Der Bebavungsplan ist damit am ... rechisverbindlich geworden.
Der Rai/VerwolfungsousschuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner Dip!. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch.

SItZUNG AM e die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.10

“Mischgebiet Wohlenbitteler StraBe" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsUblich bekanntgemachi.

Amelinghausen, den ...

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte fir Gemarkung Amelinghausen, Flur 6

MaBstab: 1:1000 .

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des NiedersQchsischen Vermessungs- und Katastergesefzes vom 2.7.1985,
Nds. GVBI. S. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze volistéindig nach {Stand vom Oktober 1996). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

LOneburg, den ......ccccocvenecnns

Oifentl. best. Vermesser

* Unterschrift

NeuetorstraBe 3, 21339 LUneburg, Telefon 04131/390021

Lineburg, den ........cccccevennnn.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner seiner
Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemd&B § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauvungsplans und der Begrindung haben vom ...
DiS .o gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Amelinghausen, den ...,

Gemeindedirektor

Offentliche Austegung mit Einschrankung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Amelinghausen hat in seiner
Sitzung am ... dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschran-
kung gemdaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ... ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
......................... DIS v gEMAR § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Amelinghausen, den ...

Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
angezeigt worden.

FUr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB §
11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

LOneburg, den ...

Aufsichtsbehdrde:

Unterschrift

Beitrittsbeschlu

Der Ral der Gemeinde Amelinghaussen ist den in der Verfigung vom
........................... (Az.: aufgefihrten  Aufla-
gen/MaBgaken/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom ... bis
........................ offentlich ausgelegen.

Ort und Davuer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..., ortsublich
bekanntgemacht.

Amelinghausen, den ...................

Gemeindedirektor

Amelinghausen, den ............ccevees ‘

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ......ccceeceeeee

Gemeindedirektor

Méangel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauvungsplans sind Méan-
gel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Amelinghausen, den ...

Gemeindedirektor

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtisgrundlagen:

-Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

zuletzt gedndert am 23.11.1994

-Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 23.01.1990

zulefzt geandert am 22.04.1993

-Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Mischgebiet sind die unter § 6 (2) Nr. §, 7 und 8 zulQs-
sigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§1Abs.6Nr. 1.
BauNVvO

2. Im Mischgebiet Teil A ist ausschlieBlich betriebsbezog-
enes Wohnen zuldssig.

§ 1 (7) BauNvO

3. Im Mischgebiet Teil B ist Wohnen auch allgemein zu- § 1 (7) BauNVvVO
1&ssig.

4. Die hdchstzuldssige Trauthdhe betragt 6,0 m und die § 9 Abs. I Nr. 1
hoéchstzuldssige Firsthdhe betragt 10,0 m Uber vorhan- iv.m. § 9 Abs. 2
denem Terrain. Im Zweifelsfall wird dies an der Talseite BauGB
gemessen.

5. Zur Ermittlung der Grundfldiche sind die Fléachen zum § 9 Abs. T Nr. 1
Erhalten und Anpflanzen von B&umen und Str&uchern BauGBu. § 19
auf die Grundsticksflache anrechenbar. Abs. 3 BQuNVO

6. Stationdre Werbeanlagen sind nur bis zur Hohe des Firstes  § 19 Abs. 4
des Gebdudes zuldssig. Selbstleuchiende Anlagen sind BauNVvO
nur mit stehendem Licht und nicht mit tewetischrift
zuldssig.

7. Flachenbefestigungen sind im privaten Raum in einem § 9 Abs. 1 Nr. 20
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. BauGB

it Grinordnung

1. Im Plangebiet sind mindestens 30 % der Grundsticks- § 9 Abs. Nr. 25
fldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVvO als offene BauGB
Vegetationsflaiche anzulegen und mit BGumen.und
Strauchern zu bepflanzen. Lin Ersatz durch Dachbe-
grinung in mindestens gleicher GréBenordnung ist
maoglich.

2. FUr Strauchplanzungen sind heimische, standortgerechte  § 9 Abs. 1 Nr. 25
Laubgehédlze zu verwenden. Bei Abgang sind Ersatz- BauGB

pflanzungen vorzunehmen.

3. Zum Schutz des anstehenden Oberbodens ist dieser vor § 9 Abs. 1 Nr. 20
Baubeginn abzuschieben, fachgerecht 7u lagern und BauGB
nach Baufertigstellung auf den Vegetationsfldchen
wieder einzubauen.

4. Die &stliche Grenze des Plangebietes ist dicht mit
SrGuchern abzupflanzen. Alle MaBnahmen, die der
naturnahen Entwicklung der Fldchen entgegen-
wirken, sind untersagt. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 8auGB
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