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6 < TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
79/60 S
PLANZEICHEN nach der PlanzV90 @ 7%9 GEMEINDE ADENDORF
79/19 1.0 Bauliche Nutzung "
79/59
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvVO) ~ . . .. . LANDKRE'S LUNEBU RG
ﬁ 1.1 Das allgemeine Wohngebiet erhalt nachstehende Ein- 89 (1)Nr. 1
ro/20 /4 79763 ﬁ schrankungen: BauGBi.V.m § 1
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) /4 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, (5) u. (6) BEBA N PLAN N R
Schank- und Speisewirtschaften sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO o
7orte 79/65 M1 :1.000 Nr. 3 bis 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen Anla-
MI Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) : 79/23 @ > gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ”S( : H I L L E RST RASS E”
@ o sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
9 79/29 \*
. - 75/88 9 1.2 Je vollendete 600 m2 Grundstiicksflache ist eine Wohnein- §9 (1) Nr. 6 2
N derB biet Y
z.B. M prmeniering derBabgebiete @ N 5” 79/34 heit zulassig. Ausnahmsweise kann bei Grundstiicken un- BauGB MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
% & q//é ter 1200 m2 im Einvernehmen mit der Gemeinde durch
2 vz § <7/ besondere schriftiche Entscheidung der Bauaufsichtsbe-
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 79746 N 79/28 g horde eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn
. 79/33 " < < e diese gegeniuber der Hauptwohnung héchstens 2/3 der
z.B.0,25  Grundflidchenzahl 2 N ol /9 Wohnflache der Hauptwohnung hat.
0
z.B. | Zahl der Vollgeschosse 79727 @ 5$ 79/39 g / ~d OI 1.3  Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens § 9 (1) Nr. 4
3 - 2% / 2 Stellplatze anzulegen. BauGB &
79/32 Q p ~_""oragl9/ / / .. . .. N
79/47 g, <~/ 79/44 ," / / oI Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und 5
75, ~ ﬁ (o) Garagen gemal § 12 BauNVO sind auch aufRerhalb der A
i ini S/ ~ 79/38 X
) ' ' ) ' ' 79/48 S Ss ! (o) %y Baugrenzen zulassig. Die Bestimmungen des § 46 NBauO o !
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) /7 " < / I m
E/D Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig O@se. 79/43 ™~ 1 I und die Verordnung tUber den Bau und Betrieb von Gara- .
99/49 > @ ;’ 7 gen sind zu beachten.
| | Baugrenze I ! /o I
ro50 p 79/71 5 / / Ol WA | E/D 77/32 1.4 In den Bereichen, die von Millfahrzeugen nicht befahren 89 (1) Nr. 12
2 Pr, ,I / @ werden kénnen, ist je Wohneinheit eine mindestens 2 m? BauGB 45
6. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 79/51 S il Sy — 1 A I 025 groe Mullbereitstellungsfiache angrenzend an eine of- v >
QPs/81 79,73 g) / ~_ A OI ’ fentliche Verkehrsflache und unter Ausschluss einer Be- , AN . v
straBenverkehrsfiéchen 75752 ? £y hinderung oder Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern ein- ' N v iﬁ"igﬂg‘
& / I Acker zurichten. Die Bereitstellung der Abfallbehalter / Abfalle S i:
X 79/53 %(" 30 / I muss auf ebener Flache in einer Weise erfolgen, dass die
StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfiéchen besonderer AN vo/79 /A II Mullfahrzeuge sie ohne Ruckwartsfahren aufnehmen kon-
Zweckbestimmung & f A / OI nen.
SN 79/75 ’ / e ¥ |
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / II l 2.0 Wasserwirtschaft
Bor weide a1 S 2.0 2.1 Stellplatze, deren Zufahrten sowie Wege sind in wasser- §9 (1) Nr. 20
R+F Rad- und FuBweg / und luftdurchlassigem Aufbau, z. B. als wassergebundene BauGB
I Decke, als Pflaster mit hohem Fugenanteil, als Rasengitter-
N Notzufahrt steine oder dergleichen herzustellen. Ein maximaler Ab-
flussbeiwert der Belage von 0,5 (max. 50 % des Nieder-
I schlagswassers flie3en ab) ist hierbei einzuhalten.
?. Grinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) _ 2.2 In dem nérdlichen WA-Gebiet ist das Oberflachenwasser § 9 (1) Nr. 14 u.
Birken # 0,4/10,0 auf dem jeweiligen Baugrundstick zur Versickerung zu 16 BauGB
Grinflachen bringen oder zurickzuhalten mit einem Notuberlauf zum
Regenwasserkanal.
o Auf den tbrigen Grundstiicken und im Stralenraum ist das
Spielplatz & anfallende Oberflachenwasser, sofern es nicht auf dem
77/27 - jeweiligen Baugrundstick bzw. im StralRenseitenraum ver-
Pr Privat Qo sickert oder zurtickgehalten werden kann, Gber einen Re-
genwasserkanal der Regenriickhalteanlage zuzufihren.
AT ) Die Regenriickhalteanlage ist naturnah mit geschwunge-
(1 RR ) RegenrUckhalteaniage nen Uferlinien und unterschiedlichen Boschungsneigun- }
N gen zu gestalten. Ubersichtsplan M 1:5.000 B mm mm EmCrenze desréumlichen Geltungsbereiches
| { NEUETORSTRASSE 3, 21339 LUNEBURG
13. Adchen, MaBnahmen und Flédchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 30 Grinordnung MEYER ARC + PARTN ER TELEFON 04131/ 24306 -0, FAX 37474
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB) 3.1 Mit der baulichen Entwicklung wird ein Eingriff gemaR Na- §9 (1) Nr. 20 BURO FUR ARCHITEKTUR + STADTEBAU E-MAIL  STADTBAU@MEYER-ARC.DE
65/20 Acker - turschutzgesetz vorbereitet. Der Ausgleich erfolgt durch BauGB
8 0009 Umgrenzung von Fidichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern Lo Umgestaltung von 6510 m? der gemeindlichen Aus- .
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB gleichsflache zu artenreichem Grinland, das von natur-
L OO0 ° P gen (§ ) nahen, flachen Grabenmulden und Blanken durchzogen PRAAMBEL
wird. Hierdurch erfolgt eine Aufwertung um 14.187 Wert- .
einheiten gemaR dem Modell des Niedersachsischen A_ufgrun_ql de_s § 1 Abs. 3 u_nd des § 10 des Baugesetzbuches (B_auGB) i.v.m. § 4Q der
15. Sonstige Planzeichen Stadtetags zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaR- Niedersachsischen Gemelnqleordnung hat der Rat der Gememde_Adendorf diesen
o o . nahmen in der Bauleitplanung (1996). Bebauungsplan Nr. 35_,,Sch|IIerstraBe (besteher_1d aus der Planzeichnung und den
I I Umgrenzung von Fi&ichen fir Nebenanlagen, Stellpléitze, Garagen und ,e,q > e, ke | R Ak ) ) ) nebenstehc_anden textlichen Festsetzungen) mit der unten stehenden &rtlichen
I I Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BQUGB) é*& / Vineral eml'(s)cho J 7’0 I,g» cker Gemquung Erbstorf Flur 1 3.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau- 89 (1) Nr. 25 Bauvorschrift beschlossen.
[—— 9 : : OS2, / 65/22 J ¥ ¥A {50 MaBstab: 1 : 1000 chern ist die Entwicklung artenreicher Strauch-Baum- BauGB
M Mollbereitstellfiéeh 0*“’ / d absiab: . Hecken bzw. Strauch-Baum-Geblsche einzuleiten, indem Adendorf, den 09.11.2005
vibereiisieliiachen A3 / " chacht , I unbestockte Flachen dicht mit standortheimischen Gehol-
/ / 77/,9{ Gemessen und gezeichnet: Mai 2004 zen zu bepflanzen, vorhandene standortgerechte Geholze
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen . . . zu erhalten und Hybridpappeln sukzessive durch standort- gez. Pritzlaff
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) R+F / // / Dipl-ing. E.Helpke 6.6Vl ab. heimische Geholze zu ersetzensind. e e,
BUrgermeister Siegel
/ 7l = a / / Dipl.-Ing. M.Strunk Offentl. best. Verm.-Ing. 4.0 Bodenschutz urg I €9
[::] Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans / / PR / / ] Mi 2| E/D :
(§ 9 Abs. 7 BauGB) / \ Q' \JI / / Dipl-Ing. R.Mellentin  &ffentl. best. Verm.-ing. 4.1 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach bau- §9 (1) Nr. 20
WA | E/D / =~ / / fl | lo2s bedingter Verdichtung wiederherzustellen. BauGB i.V.m. §1
/ ,’ / ,’\ . Jd I ' OstpreuBenring 1 21339 LOneburg BBodSchG oo
11025 |a ! Lichter Pappemestana MUY/ ~ 7{ R Tel:04131/33048  Fox: 04131/391184 42 Der anstehende Oberboden ist vor Ort zu verwenden. Das  § 9 (1) Nr. 20 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
o / / / / / 1 /o I § e-mail: info@hsm-vermessung.de Abfahren von Oberboden ist unzulassig. BauGBi.V.m. §1
> / o9 ! L N — . . BBodSchG Aufgrund des § 56 i.V.m. 88 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3 - o Lictter 1 il Legende D Hohen bedehen s cur .. . uord 0
3 /< I~ 5; appelbestgnd f’) bie Hahenlinien sind der DGK5 enfnommen werden flur den Qeltungs_berelch des Bebauungsplanes Nr. 35 "Schillerstrae” mit
d Y T~ &~ _ / ¢ é:/ ®  Kanaldeckel Ausnahme des Mischgebietes 1 (MI1) nachfolgende besondere Anforderungen an
_l_ FlurstOcksgrenze vorhanden {50/ .0 / / N /78 ~4 I é\‘ BJ  Wasserschieber (3} Einzelbdume die Gestaltung gestellt.
/ Q Y? 716 |, ¢ ] 1 Gasschieber . . . . .
Flursticksgrenze geplant / / A /,7’ / 39.24 _ ) 1.0 Die Mindestdachneigung betragt bei Wohngebauden 30°. Bei Pultdachern o-
/ / = // S Il i O Lateme +  Geldndepunkt mit NN-Hohe der versetzten Pultdachern sind Mindestdachneigungen ab 15° zuléssig.
- Gull
g—g FlurstUcksnummern WA | E/D - v & yaran 2.0 Déacher auf Wohngeb&auden sind in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstelleran-
@ Schaltkasten © Unterflurhydrant gaben) oder in Anthrazit mit nicht hochglanzender Oberflache auszufuhren.
13 J vorhandene Bebauung | 0,25 Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Energiege-
winnung sind auch in anderen Farben zulassig. Dachbegrinungen sind eben-
falls zulassig.
K] Griiner— Jdger—Weg 215/3 ~ 3.0 Der Erdges_chossfertigfuBboden_ auf der_ der erschlieBenﬂden Strf;\Be zugewand-
Fahrbahn (Asphalt) \ — = ten Hausseite darf, gemessen in der Mitte des Grundstticks, héchstens 0,40 m
— AT \ l \ Uber der erschlielenden Stral3e liegen.
. 4.0 Die hochstzulassige Firsthohe betragt 8,00 m Uber Erdgeschossfertigful3boden
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG - LAGE DER AUSGLEICHSPOOLFLACHE 53/3 (EGFF).
66/4 73/1 Satzungsbeschluss
o 73/3 21071 Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in 5.0 Freistehende oder an Geb&auden angebrachte Werbeanlagen sind nur bis zu
seiner Sitzung am 31.10.2005 den Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift als einer H6he von hochstens 2,50 m, gemessen uber Strallenniveau, und nur bis
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. zu einer GrofRe von 1,00 gm zulassig. Werbeanlagen mit selbstleuchtenden
Laufschriften sind nicht zulassig.
gez. Pritzlaff o _ )
Adendorf, den 09.11.2005 6.0 Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider han-
VERFAH RENSVERMERKE Biirgermeister delt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe bis zu 50.000 € geahn-
Aufstellungsbeschluss Planverfasser det werden. (§ 91 Abs. 3 und 5 NBauO)
Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 18.12.2003 die Aufstellung Der Entwurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von
des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Schillerstrale* mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemall 8 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.2004 ortsublich MEYER ARC + PARTNER Buro fur Architektur + Stadtebau
bekannt gemacht worden. Dipl. Ing. - Arch. - Heinz Meyer - Birgit Meyer-Thaut - Reiner Schild Inkrafttreten
NeuetorstraRe 3 - 21339 Liineburg - Tel. 04131/243060 - Fax 37474 Der Bebauungsplan nebst ortlicher Bauvorschrift ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
gez. Pritzlaff 13.12.2005 im Amtsblatt Nr. 22/2005 fur den Landkreis Luneburg bekannt gemacht
Adendorf, den 09.11.2005 gez. Schild worden. Der Bebauungsplan ist damit am 13.12.2005 rechtsverbindlich geworden.
Blrgermeister Lineburg, den 25.11.2005
Planverfasser gez. Pritzlaff RECHTSG R U N DLAGEN
Adendorf, den 15.12.2005
Burgermeister - Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
Der Bebauungsplan wurde gemafR Uberleitungsvorschrift § 244 (2) BauGB in
Planunterlage der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB zu Ende gefuhrt
Kartengrundlage: Offentliche Auslegung U7 9 ung uGB zu geiunrt.
Liegenschaftskarte fir Gemarkung Erbstorf, Flur 1 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Mafstab: 1:1.000 o _ _ _ 10.01.2005 dem Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der ortlichen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung - Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. Die Bauvorschrift zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind weder Verlet-
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- beschlossen. zungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau- - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstan- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.2005 ortsiiblich bekannt ungsplans noch Mangel der Abwagung geltend gemacht worden : S
) . L2 ) N : in der jeweils aktuellen Fassung
dig nach (Stand vom Mai 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
der baulichen Anlagen g_{aometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu 08.02.2005 bis 08.03.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Adendorf, N ......cccvvevvcicee
gez. Pritzlaff Birgermeister
gez. Strunk Adendorf, den 09.11.2005 e,
FlurstGck 2978, Flur 40, Gemarkung LUneburg und Flurstick 557/5, Flur 1, Gemarkung Erbstorf Luneburg, den 28.11.2005 Blrgermeister
ffentl. .V -Ing. hri
Offentl. best. Vermessungs-ing Unterschrift SA\StadtbauNAdendorf\B32\Cad\1330ent1.dwg gez. Hag BI-Gr. 135 x 84
I I




