PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl als HochstmaB

0,2 Grundfiichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
100m0.OKFF  Maximale Geb&udehdhe Uber Oberkante FertigfuBboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

A Nur Einzelh&user zuldssig

A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

| | Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkfléiche
R+F Rad- und FuBweg
ve weow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinfl&dchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunfléchen

o) Offentlich

10. Wasserflichen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses {§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Regenriickhalternulde

13. Fidichen, MaBnahmen und Fléichen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 sowie Abs.é BauGB)

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 b und Abs.é BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ ¢ Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)

————— ey

Umgrenzung von Fiédchen fUr Nebenanlagen, Stellpléize, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

S |

M MulIbereitstellungsfliche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 18.11.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr.34 ,Wulfskamp* mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.08.2004 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

gez. Pritzlaff
Adendorf, den 01.11.2005

BUrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte fur Gemarkung Adendorf, Flur 9

MafRstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstan-
dig nach (Stand vom Juli 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

gez. Strunk

Unterschrift

Lineburg, den 31.10.2005
Offentl. best. Vermessungs-Ing.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC + PARTNER Buro fur Architektur + Stadtebau
Dipl. Ing. - Arch. - Heinz Meyer - Birgit Meyer-Thaut - Reiner Schild
NeuetorstralRe 3 - 21339 Luneburg - Tel. 04131/243060 - Fax 37474

gez. Schild
Lineburg, den 31.10.2005

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am
07.03.2005 dem Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der ortlichen
Bauvorschrift zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.03.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
21.03.2005 bis 26.04.2005 gemalf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Pritzlaff
Adendorf, den 01.11.2005

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner Sitzung
am 31.10.2005 den Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift als Satzung (8§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Pritzlaff
Adendorf, den 01.11.2005

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan nebst ortlicher Bauvorschrift ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am
07.11.2005 im Amtsblatt Nr. 192005 fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 07.11.2005 rechtsverbindlich geworden.

gez. Pritzlaff
Adendorf, den 08.11.2005

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind weder Verlet-
zungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans noch Mangel der Abwagung geltend gemacht worden.

Adendorf, den .......coovevviiiiinnnns

Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauliche Nutzung

1.1 Einschrankung der Art der Nutzung 8§89 (1)Nr. 1
Die allgemeinen Wohngebiete erhalten nachstehende Ein- BauGBi.V.m
schrankungen: 8§81 (5) u. (6)
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- BauNVO
und Speisewirtschaften sowie die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5
BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen sonstigen Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Anzahl der Wohnungen 89 (1) Nr.6
Im allgemeinen Wohngebiet 1 ist je vollendete 600 m2 Grund- BauGB
stiicksflache eine Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise kann
bei Grundstiicken unter 1200 m? im Einvernehmen mit der Ge-
meinde durch besondere schriftiche Entscheidung der Bauauf-
sichtsbehorde eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn
diese gegeniber der Hauptwohnung héchstens 2/3 der Wohn-
flache der Hauptwohnung hat.

Im allgemeinen Wohngebiet 2 ist je vollendete 350 m2 Grund-
stiicksflache eine Wohneinheit zulassig.

1.3 Nebenanlagen. Stellplatze und Garagen 89 (1) Nr. 4

Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens 2 BauGB
Stellplatze anzulegen.
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Ga-
ragen gemal § 12 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugren-
zen, aber nicht innerhalb der Pflanz- bzw. Erhaltungsflachen
(Nr.13 der Planzeichenerklarung) zulassig. Die Bestimmungen
des § 46 NBauO und die Verordnung Uber den Bau und Betrieb
von Garagen sind zu beachten.

1.4 Mullbereitstellungsflachen 89 (1) Nr. 12

In den Bereichen, die von Millfahrzeugen nicht befahren wer- BauGB
den konnen, ist je Wohneinheit eine mindestens 2 gm grof3e
Mullbereitstellungsflache angrenzend an eine oOffentliche Ver-
kehrsflache und unter Ausschluss einer Behinderung oder Ge-
fahrdung von Verkehrsteilnehmern einzurichten. Die Bereitstel-

lung der Abfallbehalter / Abfalle muss auf ebener Flache in ei-

ner Weise erfolgen, dass die Millfahrzeuge sie ohne Ruckwarts-

fahren aufnehmen kénnen.

§ 9 (1) Nr. 20
BauGB

2.0 Wasserwirtschaft

2.1 Stellplatze, deren Zufahrten sowie Wege sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau, z. B. als wassergebundene Decke, als
Pflaster mit hohem Fugenanteil, als Rasengittersteine oder der-
gleichen herzustellen. Ein maximaler Abflussbeiwert der Belage
von 0,7 (max. 70 % des Niederschlagswassers flieen ab) ist
hierbei einzuhalten.

2.2 Das im StraRenraum anfallende Oberflachenwasser ist im Stra-
Renseitenraum bzw. auf der zentralen Griunflache zuriickzuhal-
ten und soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen zu versickern.

2.3 Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundsticken zu-
rickzuhalten (z.B. Zisterne) bzw. zur Versickerung zu bringen. Ist
eine vollstandige Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse
nicht moglich, kann ein gedrosselter Uberlauf an den Regen-
wasserkanal angeschlossen werden.

3.0 Grunordnung

3.1 Mit der baulichen Entwicklung und dem Bau der ErschlieBungs- 8§ 9 (1a) BauGB
strallen wird ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorgenommen. Als Ausgleich hierfir werden allen
ermoglichten Eingriffen im Plangebiet die Ausgleichsmalnah-
men auf einer Teilflache (Geltungsbereich 2) von 1 ha auf dem
Flurstick 118/25 der Flur 2, Gemarkung Adendorf gemal der
Festsetzung 3.2 zugeordnet.

3.2 pas Flurstick 118/25 ist auf einer Flache von 6.100 m2 als §9 Abs.1 Nr. 20
artenreiche Brache zu entwickeln. Zur Ausmagerung ist die i.V.m. 8 la (3)
Flache alle 2 Jahre zu mahen, das Mahgut ist zu beseitigen. Zur BauGB
Abgrenzung der Flache nach Suden und zur Strukturierung der
Landschatft ist eine lockere Baumreihe aus standortgerechten
Laubbaumen (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in
1,0 m H6he) zu pflanzen und zu pflegen. Hierdurch erfolgt eine
Aufwertung um 12.191 Werteinheiten gemal dem Modell des
Niedersachsischen Stadtetags zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung (1996).

3.3 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind 89 Abs.1 Nr. 25
dicht mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. 85% der BauGB
Pflanzen sind als StrAucher in einer Mindestqualitat 2 x ver-
pflanzt, H6he 60 - 100 cm und 15% als Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm (gemessen in 100 cm HO-
he) zu verwenden. Der Abstand zwischen den Pflanzen darf
hdchstens 2,0 m betragen. Bei Abgang sind gleichwertige Er-
satzpflanzen im Verhaltnis 1:1 vorzusehen.

3.4 Auf der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern und 89 Abs.1 Nr. 20
sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand und 25 iV.m.
(Kronentberhang) zu sichern. Im Kronenbereich der zu erhal- § l1la (2) BauGB
tenden Gehdlze sind Abgrabungen und/oder Gelandeaufho-
hungen unzulassig.

4.0 Bodenschutz 8 9 (1) Nr. 20

) o ) ) BauGB i.V.m.
4.1 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter g1 BBodSchG

Verdichtung wieder herzustellen.

4.2 Der anstehende Oberboden ist vor Ort zu verwenden. Das Ab-
fahren von Oberboden ist unzulassig.

GEMEINDE ADENDORF
LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.34
"WULFSKAMP"
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Adendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 34 ,Wulfskamp* (bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen) mit der unten stehenden ortlichen
Bauvorschrift beschlossen.

Adendorf, den 01.11.2005

gez. Pritzlaff

Burgermeister Siegel

HINWEISE

vom 23.09.2004

Der Bebauungsplan wurde gemaR Uberleitungsvorschrift § 244 (2) BauGB in
der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB zu Ende geflhrt.

vom 23.01.1990
vom 18.12.1990
vom 13.07.1995

in der jeweils aktuellen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gemas s 56 i.v.m. § 97 NBauo

Aufgrund des 8 56 i.V.m. 88 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wulfskamp" nach-
folgende besondere Anforderungen an die Gestaltung gestelit.

1.0 Die Mindestdachneigung betragt bei Wohngeb&uden 30°. Bei zweigeschos-
sigen Gebauden, bei Pultdachern oder versetzten Pultdachern sind Mindest-
dachneigungen ab 15° zulassig.

2.0 Dacher auf Wohngebauden sind in den Farben Rot bis Rotbraun (Hersteller-
angaben) oder in Anthrazit und mit nicht hochglanzender Oberflache aus-
zufiihren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur
Energiegewinnung sind allgemein zulassig. Dachbegrinungen sind eben-
falls zulassig. (8 56 (1) NBauO)

3.0 Der ErdgeschossfertigfuRboden (EGFF) auf der der erschlieenden StralRe
zugewandten Hausseite darf, gemessen in der Mitte des Grundstucks,
hochstens 0,40 m Uber der erschliellenden Stralle liegen.

4.0 Die hoéchstzulassige Firsthohe betragt 10,00 m Gber Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden (OKFF Erdgeschoss).

5.0 Freistehende oder an Gebauden angebrachte Werbeanlagen sind nur bis
zu einer Hohe von héchstens 2,50 m, gemessen Uber StraRenniveau, und nur
bis zu einer GrolRe von 1,00 gm zulassig. Werbeanlagen mit selbstleuchten-
den Laufschriften sind nicht zulassig.

6.0 Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 €
geahndet werden. (§ 91 Abs. 3 und 5 NBauO)

s:\Adendorf\B 34 Wulfskamp\aden_b34_1333ent02.dwg BL-Gr. 60 x 97 gez.: Smukal 07.03.2005




