PLANZEICHEN nach der PlanzvV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

WA Allgemeine Wohngebiete

MI Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
GRZ 0.3 Grundfldchenzahl, z.B. 0,3

I Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23
BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

FiGichen fur den Gemeinbedarf

F

Feuerwehr

Bauhof

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfidche

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunfldchen

13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fidchen for MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von B&Gumen

Umgrenzung von Fidchen fUr die Erhaltung von
BAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von B&umen

15. Sonstige Planzeichen

L3
L7

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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69,7 FlurstOcksnummermn
I Vorhandene Bebauung

101/37

553/101 97/1%

5527101

....’ 165,
101/3 , Z3
101/17 101/20 y |
8%3 97/9
e AL 97/8
[ L]

755
101/1 -

fog) ‘ {01432

/ » 157 ‘ o1/ M4/ 1%
- ‘ 101/3 ‘ 101/, _ E
101/21 . 4

%\\v

Tannen

~—
\’33.1#

96/18

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung

1.1 Im Mischgebiet sind alle ausnahmsweise zuléssigen Vergni-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

1.2 Im Mischgebiet sind die nach § é (2) Nr. 7 und 8 BauNVO zu-
lassigen Tankstellen und Vergnigungsstdatten nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

1.3 Fir die GréBe der Baugrundsticke im aligemeinen Wohnge-

biet gelten foilgende Mindestgrenzen:
Einzelhaus mindestens 400 gm
Doppelhaushdlfte mindestens 450 qm

1.4 Firdie GroBe der Baugrundstiicke im Mischgebiet gelten fol-

gende Mindestgrenzen:
Einzelhaus mindestens 800 gm,
Doppelhaushdlfte mindestens 500 qm.

1.5 In Wohngebduden ist je angefangene 700 gm Grundstiicks-

flache héchstens eine Wohnung zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen mehr Wohnungen zugelassen wer-

§1(8)
BauNVO

§1(5)
BauNVO

§9(1)Nr. 3
BauGB

§2(1)Nr. 3
BauGB

§9(1) Nr. 6
i.v.m.§31 (1)
BauGB

den, wenn diese in vor dem Jahr 1945 errichteten Gebduden
eingerichtet werden. Die Abmessungen dieser Gebdude diir-

fen hierfUr nicht erweitert werden.

1.6 Je Wohneinheit ist eine mindestens 2 qm groBe Miillbereitstel-
lungsfidche angrenzend an eine 6ffentliche Verkehrsfidche

§ 9(1) Nr.4
BauGB

und unter Ausschluss einer Behinderung oder Gefdhrdung von
Verkehrsteiinehmern einzurichten. Die Bereitsteiiung der Ab-
fallbehdlter / Abfdlle muss auf ebener Fldche in einer Weise
erfolgen, dass die Milifahrzeuge sie ohne Rickwarsfahren

aufnehmen kénnen.

1.7 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze herzustellen. Dies kann
auch in Form von Sammeistellplatzanlagen erfolgen.

2. Grinordnung

2.1 AufderFlache zum Erhalten von Bdumen und Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Vegetations-

§9(1)Nr. 4
BauGB

§ 9(1) Nr. 25
BauGB

strukturen daverhaft zu erhalten. Im Kronentraufbereich der
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten B&ume sind Abgra-
bungen und Gelandeaufh6hungen unzuléssig. Die DIN 18920
ist anzuwenden. Fir die zu erhaltenden B&ume sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen an gleicher Stelle vorzunehmen.

2.2 Auf dem Flurstick 94/59 ist auBerhalb der Baugrenzen und
auBBerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Stréuchern

§ 2(1) Nr. 25
BauGB

ein Bestand von insgesamt sechs Obstbdumen zu gewdhrleis-
ten. Bei natirlichem Abgang oder Baumféllung im Bestand
sind Ersatzpflanzungen mit hochstdmmigen Obstb&umen vor-

zunehmen.

2.3 Aufden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
sind mehrreihige Gehdlzgruppen als Strducher und Heister der

§ 9(1) Nr. 25
BauGB

Quailitat mind. 40 - 100 cm geman Pflanzenliste im griinordne-
rischen Fachbeitrag im Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzfidchen diirfen fir Zu-

fahrten nicht unterbrochen werden.

2.4 Mit der baulichen Entwicklung auf den Flursticken 94/45 -

§ 1a (3) BauGB

96/70 und 96/28 wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorge-
nommen. Als Ausgleich hierfir werden den Fldchen des Plan-
gebietes AusgleichsmaBnahmen auf 11.073 gm des Flurstiicks
77/10, Flur 2, Gemarkung Erbstorf (externe Ausgleichsfiéiche)
zugeordnet. Hierbei entfallen auf die Eingriffe auf dem Flur-
stick 96/65 2.790 gm, auf.die Flursticke 94/64 - 94/70

4.723 qm und auf Flurstiick 96/28 3.560 gm.

2.5 Die externe Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist in mehrjéhri-

§ 9(1) Nr. 20
BauGB

gem Turnus nach der Samenreife in Form einer jahrweise
wechselnden Streifenmahd zu mahen. Das Mahdgut ist abzu-
rdumen. Zuidssig ist nach der Mahd das Bearbeiten mit einer
kurzzinkigen Egge, um oberfiGdchliche Bodenverwundungen
zu schaffen. Enflang der Nordwestgrenze des Flurstiicks (Gren-
ze zum Spielplatz) ist eine dreireihige Feldhecke aus Baumen
und Strduchern geman Pflanzenliste anzulegen.

3. Bodenschutz

3.1 Bei Neubebauung ist zum Schutz des anstehenden humosen
Oberbodens dieser vor Baubeginn abzuschieben, voriiberge-

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

hend fachgerecht auf einem Lagerplatz im Plangebiet zwi-
schenzulagern und nach Baufertigstellung auf den Vegetati-
onsfldchen innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen.

4, Oberflachenentwasserung

4.1 Dasbei Neubebauung von Déchern und versiegelten Fldchen
anfallende Oberflachenwasser ist fldchenhaft auf dem jewei-

§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

ligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen oder zur Gar-
tenbewdasserung bzw. im Haushait als Brauchwasser zu ver-

wenden.

5. Immissionsschutz

5.1 Die der Erbstorfer LandstraRe zugewandten Aufenthaltsrdume
sind mit AuBenflachen auszuristen, die ein resultierendes be-

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

wertetes AuBendédmmaB R’ von mindestens 35 dB aufweisen.
Zur Bestimmung des SchallddmmaBes ist die DIN 4109 heran-

Zuziehen.
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MEYER ARC-LUNEBURG

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Adendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 27 , Erbstorf Ortsmitte”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden texilichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden é&rilichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Adendorf, den ..22..94. O

..............................

..................................

BUrgermeister

......................

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundliagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung

- Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

vom 27.08.1997

zuletzt geandert am 27.07.2001

vom 23.01.1990

zuletzt gedndert am 22.04.1993

vom 18.12.1990

vom 13.07.1995

Planunterlage

Kartengrundiage:

Liegenschafiskarte fir Gemarkung Erbstorf, Flur 1 und 2

MaBstab: 1:1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI.
S. 187, gedndert durch: Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich: bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom November 2000). Sie ist hinsichflich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei
mdéglich.

............................

Offentl. best. Vermessungs-ing.

...................................

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 13.06.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplans, der Begrindung und der érllichen Bauvorschrift zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemanf § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der
éffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2002 ortsiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 01.07.2002 bis
19.08.2002. gemdRB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

2. Prtla

...............................................................

Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Nachi Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde: Adendorf in
seiner Sitzung am 26.09.2002 den Bebauuungsplan und die rifiche Bauvorschiift als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen..

.....................................................................
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss Planverfasser Inkraftireten
Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 07.09.2000 die Aufstellung Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rilicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Der Bebauungsplan nebst Srilicher Bauvorschrift ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
des Bebauungsplans Nr. 27 ,Erbstorf Ortsmitte* mit Srificher Bauvorschrift beschios- MEYER ARC LUNEBURG Biiro fir Architektur + Stadtebau A43.02..2004. im Amisblatt NI.03.(200%. £K [uncbars | bekanntgemacht
sen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB. am 08.09.2000 ortsiiblich Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch. worden. Der Bebauungsplan ist damit am A3:02..200% rechtsverbindlich gewor-
bekanntgemacht. NevetorstraBie: 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/243040 den.
Adendorf, den 2. 4. 209%. g2 Tritelaf? loneburg, den.92:.92. 203 Jez.. .t Heyer . Adendort, den .16.92. 200¢ | gez. Tritelag
Birgermeister Planverfasser Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Adendorf, den ..............eeueuunnnn.

...........................................

Birgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mdngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Adendorf, den .......................

............................................

Birgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der NBauO werden fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 , Erbstorf Ortsmitte” nachfolgende besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebduden, von Werbeanlagen und von Einfriedungen gestelit.

1.0 Anforderungen an Gebdude
1.1 Gebdudehdhen

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht héher als im Mittel
0,60 m Uber der Gelandeoberfidche gemdn § 14 NBauO im Bereich des Baukér-
pers liegen.

Die zuldssige Traufhéhe betréigt héchstens 4,0 m, und die zulassige Firsthéhe be-
tragt héchstens 10,00 m Gber der gewachsenen Gelénderoberflache gemas § 14
NBauO (vgl. Skizze im Anhang der Begriindung). Die Trauthhe wird gemessen am
Schnittpunkt der AuBenwandfiGche mit der Dachhautauienseite.

1.2 AuBenwdnde
Es sind AuBBenwdnde von mindestens 2,0 m Héhe herzustellen.

AuBlenwénde von Geb&uden mit einer GrundfiGche von mehr als 36 gm sind in
einem Anteil von mindestens 30 % an der GesamtauBlenfiéiche aus Vormaverzie-
gein in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) auszufiihren. Glasanbau-
ten und Wintergdrten sind zuldssig. Fir untergeordnete Gebdudeteile und Gebé&u-
de mit einer Grundfidche von weniger als 36 gm sind auch Metallglaskonstruktio-
nen zuldssig (Wintergarten, Erker, Eingangsiiberdachungen etc.). Garagen, offene
Garagen und Gebdude mit einer Grundflache von weniger ails 36 gm sind farblich
den Wohngebduden anzupassen oder aus Holz herzustellen. Wenn Gebdude ge-
man § 2 Abs. 2 NBauO mit ihren AuBenwdnden aneinander grenzen, wird die zur
Beurteilung heranzuziehende Grundfidche addiert.

1.3 Déacher

Bei Gebduden mit einer Grundflache von mehr als 36 gm sind Dachneigungen
zwischen 36° und 52° herzustellen. Das Anlegen von Kriippelwalmen ist zuléssig,
wenn die Neigung ddfiir steiler als die der Hauptdachfidche gewdhit wird. Voll-
walme sind nicht zulassig. Die Dachflachen sind mit Tonpfannen oder Betondach-
steinen in den Farbténen Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) einzudecken. Die
Verwendung von Materialien, die andere vortéiuschen, oder die Verwendung von
Materialien mit hochgldnzenden oder glasierten Oberfléchen ist bis auf die Ver-
wendung von Glas in Fenstern, Photovoitaik- und Kollektoranlagen nicht zuléssig.

1.4 Dachgauben und Dachfiachenfenster

Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von mindestens 45°. Die Lénge
einer Gaube oder die Summe der Ldngen mehrerer Gauben darf nicht mehr ais
die Hélfte der zuzuordnenden Traufeniénge betragen. Die Lange einer einzelnen
Gaube darf das MaB von 4,0 m nicht Giberschreiten. Der Abstand von Giekeln und
Quergiebeln sowie Gauben muss mindestens 3,0 m betragen. In die Abstandsfia-
chen dirfen keine Dachfiachenfenster eingebaut werden. Dacheinschnitte sind
nicht zuldssig.

Dachfidchenfenster miissen auf einer Dachseite von gleicher GréBe sein und in
gleicher Hohe liegen, bezogen auf den First oder die Traufe. Die Addition von
Dachfidchenfenstern darf auf einer Dachseite die Halfte der Traufeniénge der ihr
zuzvordnenden Dachseite nicht Gberschreiten. Der Abstand von Giebeln und
Quergiebeln muss mindestens 3,0 m betragen. Dachfiéchenfenster sind mit Hilfe
von Eindeckrahmen in die Dachfidche einzulassen. Ausstiegsfenster fiir die Schorn-
steinreinigung sind hiervon nicht betroffen

2.0 Anforderungen an Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréB8e von 1,5 gm und nur an der Stétte der
Leistungserbringung in der Erdgeschosszone eines Gebd&udes zuldssig. Sie diirfen
keine beweglichen oder blinkenden Lichtquellen haben.

3.0 Anforderungen an Einfriedungen

3.1 Essind Zdune, Hecken mit oder ohne Drahtzaun sowie Mauern zur straBenseitigen
Einfriedung zuléssig. Z&dune aus Holz sind mit senkrechten Latten auszubilden. Mau-
ern sind aus Feldsteinen oder aus Ziegelisteinen in den Farben Rot bis Rotbraun
(Herstellerangaben) zuidssig. Kombinationen der vorgenannten Materialien und
Einfriedungsarten sind zulassig.

Bei der Pflanzenwahi sind nur Laubgehéize zulassig. Koniferen mit Ausnahme von
Taxus baccata (Eibe) dirfen nicht verwendet werden.

4.0 Ausnahmen
4.1 Landwirschaftlich, forstwirtschaftlich und gewerblich genutzte Betriebsgeb&ude

Fir vorgenannte Gebdude, z. B. Scheunen, Viehstélle, Geréte- und Lagerhallen,
sind bei Neubauten und bei Umbauten, die weiterhin landwirtschaftlich und ge-
werblich genutzt werden, Ausnahmen von 2.3 (AuBenwdénde) und 2.4 (Décher)
dahingehend zuldssig, dass hier andere Dachneigungen und Materialien (bis auf
die Materialien, die andere vortduschen bzw. glédnzende Materialien) verwendet
werden dirfen. Wéande sind in roten bis rotbraunen oder dunkelgriinen Farbténen
und Décher in roten oder braunen Farbténen zu gestaiten. Fir Wande darf auch
Holz in gedeckten Ténen oder naturbelassen Verwendung finden.
4.2 Werbeanlagen

Ausnahmsweise darf von der maximalen Grée von 1,5 gm fir Werbeanlagen
abgewichen werden, wenn hierdurch keine Verkehrsgeféhrdung enisteht, die

GréBe der Werbeanlagen in Proportion zum betreffenden Gebédude steht und das
Ortsbild und die Nachbarschaft nicht erheblich negativ beeintréchtigt wird.

5.0 Ordnungswidrigkeiten

Wer die Anforderungen dieser 6rilichen Bauvorschrift nicht beachtet, handeit ord-
nungswidrig im Sinne von § 91 Abs. 3 NBauO. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

S\Adendorf\B27\CAD\1317ent4.dwg BIL.Gr.:84,4x116 gez. SCHO/HAG/SMU  04.06.2002




