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1.0 Die textlichen Festsetzungen des § 2 Abs. 1 bis 21 des Ursprungsplanes werden
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BQuNVO) OO O Q! - %’ ogs mit nachfolgenden Anderungen und Ergdnzungen auch Bestandteil der 1. LANDKREIS LUNEBURG
' oly, Tl Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 “Golfanlage Aden-
N Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNvVO IO 2 = o TS dorf’. Die Anderungen und Ergdnzungen sind durch Unterstreichung hervor-
59 | 2weckoestimmung "Hotel und Sporiariagen” = % oehober. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1
e LY [ il B2 "1 Die hBchetzulssige Trauthihe im Bereich o Saart- und Spieianags behigt 5,0 "GOLFANLAGE ADENDORF"
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) R+F Publie e )—§-’ ’ Birke 0 03/ und die héchstzuldssige Firsthohe 10,0 m iiber vorhandenem Terrain. o
2B. H15,00 m Héhe.ch“Cher An[agen als HochstmaB bezogen Putting o g‘.. P g 1.2 Die textliche Festsetzung § 2 (4) des Ursprungsplanes wird wie folgt gedandert: ] . AN DERU NG
’ 4 F ¢ 06
auf die Fahrbahnfidche auf dem Schamebecker Weg o Green 5. Boule™ = Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz - ist fir je 4
2B. GR3500m2 Grundfiiche als Hochstgrenze Ol AT AP ad o % ,‘% S Stellplatze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
........ c S 1% A Die Auswahl der Arten aus der Pflanzliste des Griinordnungspianes wird empfoh-

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ Abs.1 Nr.2 BauGaB, §§ 22 und
23 BauNVvO)

Baugrenze

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtem und Dienstleistungen
des &ffentlichen und privaten Bereichs, FiGchen fir den Gemeinbedarf, Fiichen
fOr Sport- und Spielanlagen. (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.é BauGB)

.‘ e & W
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Flachen fUr Sport- und Spielanlagen

LT 5
¢ o o 8

-
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6. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é BauGB)

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
Iweckbestimmung "AbschlagsUberdachung”

Sportaniage, Zweckbestimmung "Tennispldtze"

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie auch gegenUber Verkehrsfiichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfiéiche

Rad- und FuBweg

FuBweg

Verkehrsfiichenbegleitgrion

9. Grunfl&chen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.é BauGB)

Grinflachen
Iweckbestimmung "Golfaniage"

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( §9 Abs.1
Nr.20, 25 und Abs.é BauGB)

Fiichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Einzelb&ume anzupflanzen

Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von B&umen, Str&iuchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéissemn

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Al

vorhandene Bebauung

I FlurstGcksgrenzen
% Flursticksnummem

N o | [ angrenzende Bebauungspldne
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsb eschluf
Der Ratder Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung

Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1 “Goli-
anlage Adendorf” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaft § 2 Abs. 1 BauGB

AM ciiiiiiieeneienn ortsUblich bekanntigemacht worden.

Planunterlage
Katengrundlage: Digitale Daten der ALK

am ............

-----------------------------------------

Liegenschafiskarte fir Gemarkung Adendorf, M 1:1000

Blatthummer: 9707 A-D u.a. (Bereich Schnarksbergkoppeln, Trinthope)

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom VKB Winsen -Katasteramt Liineburg-

Ausgabejahr 1997

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.GVBL.S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.

Lineburg, den ..........c.coueeennnneee.e.

Katasteramt

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1 “Golf-
anlage Adendorf”, dle dazugehdrigen Begrindung und der grinordnerische Fach-

beiltrag wurden ausgearbeitet von

Vervielfdaltigungseriaubnis erteilt durch das Katasteramt
LOoneburg am 22.01.1997, Az.: 05103N/2/97

oooooooooooooooooooooooooooo s00csnce

Unterschrift

MEYER ARC LUNEBURG, BUro fir Architektur + Stadtebau

Dipl. Ing. Architekten Heinz M eyer, Birgit Meyer-Thaut M. Arch.
NeuetorstraBe 3, 21339 LUneburg, Tel. 04131/2 43 06-0, Fax 37474

LOUneburg, den ...c.cvvvvvvviiiiiiiiiicnnnnnnns

Planverfasser

........................... die

Gemeindedirektor

a v

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Adendorf hatin seiner Sitzung am ......ccoovvveecviinciirinenninnnnnn, dem
Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1 “Goltanlage
Adendorf” und der dazugehorigen Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............ceevriiiiiirinnieeennns orts-
Ublich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauvungsplans Nr. 1 “Goltanlage Adendort” und die Begrindung haben vom

..................................... bis ..ccoiiviiiviiiiiiiiiiiceeen... gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Adendorf, den .....ccocovvniiiviiiinisircenrensens

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirektor

Satzungsbeschiuf
Nach Prifung der Bedenken und Anregungen hatder Rat der Gemeinde Adendorf in
selnerSitzung am..........ocivvviniininnne, die 1. Anderung des vorhabenbezogenenBebau-

ungsplanes Nr. 1 “Golfanlage Adendorf” als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Adendorf, den ....coiveiniiiiiiiiiiiiiiiaennns

-----------------------------------------

Gemeindedirektor

Inkrafﬂ.r.eien
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauvungsplans ist gemé&s § 10 Abs. 3
BAuGB am .......oociiiiiiiiiiiiiiiiirinea im Amisblatt Nr. ...... des Landkreises Lineburg

bekanptgemachi worden.
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1 “Golfanlage Aden-
dorf” istdamitam ..o, in Kraft getreten.

Adendorf, den ....c.cocovvvinieiniiiciienisienns

-----------------------------------------

‘Gemeindedirektor

Innerhalb eines JahresnachBekanntmachungder 1. Anderung desvorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanesistdie Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beider
Autstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1 “Golf-
anlage Adendort” nicht geltend gemacht worden.

Adendorf, den ....cooieiiiiiriieieiiiiinnens

-----------------------------------------

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Mangelnin der Abwagung bel der
Aufstellung dieser 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1
“Golfanlage Adendorf” nicht geltend gemacht worden.

Adendort, den ....cccovvvvvieiiiiiiiiinnnnnne.

-----------------------------------------

Gemeindedirektor

10.0

2.0 Das Sondergebiet 1 “Hotel- und Sportanlagen” dient vorwiegend der Unter-
bringung von Freizeit-, Versorgungs- und Beherbergungseinrichtungen.

2.1 Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Einrichtungen zur mietweisen Uberlassung von Unterkiinften fiir den voriiber-
gehenden Aufenthalt eines wechselnden Personenkreises

- Angebote tir Freizeita ktivitaten

- die dem Gebiet dienenden Verwaltungseinrichtungen

- Tagungsrdume

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden und Dienstleistungsein-
richtungen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir Gesundheltsforderung, Rehabilitation und Sportmedizin

- Anlagen fir sportliche und Fithesszwecke

- Anlagen zur Energieversorgung

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber
und Befriebsleiter, dile dem Sondergeblet und der Golfanlage zugeordnet und
ihr gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

- Garagen und Stellplatze

2.2 Es sind maximal 110 Hotelzimmer zulassig.

2.3 Bavuliche Anlagen im Sondergebiet 1 “Hotel- und Sportanlagen” dirfen eine
Hohe von 15 m, bezogen auf die Fahrbahnhéhe aut dem Scharnebecker
Weg, nicht Uberschreiten.

2.4 Die hochstzulassige Grundfldche der Gebdude im Sondergebiet 1 “Hotel- und
Sportanlagen” betragt 3.500 m?2

2.5 Inder abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen bis 120 m zuldssig.

3.0 Das Sondergebiet 2 “Sportanlagen” dient vorwiegend der Unterbringung von
Freizeit-und Sporteinrichtungen.

3.1 1Zulassig sind:

- Angebote fOr Freizeltaktivitdten
Anlagen tUr Gesundheitsférderung, Rehabllitation und Sportmedizin

- Anlagen fir sportliche und Fithesszwecke

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungenfir Autsichts-und Bereltschaftspersonal sowie tUr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet und der Golfanlage zugeordnet
und Ihr gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

3.2 Bavuliche Anlagen im Sondergebiet 2 “Sportanlagen” dirten eine Héhe von
10,0 m, bezogen auf die Fahrbahnhéhe aut dem Scharnebecker Weg, nicht
Uberschreiten.

3.3 Die héchstzulassige Grundtfidche der Gebdude Iim Sondergebiet 2 “Sportania-
gen” betrdagt 4.600 m?2,

3.4 Inder abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen bis 120 m zuldassig.

4.0 Wintergdrten sind im Sondergebiet 1 bis zu einer maximalen GréBe von 300
m? Grundfidche auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen, jedoch nur
als Anbau an das Hauptgebdude zulassig.

5.0 Die Baugrenze zwischen den Sondergebieten 1 und 2 im Bereich des in
Nordsid-Richtung verlautenden Rad- und FuBweges llegt in mindestens 1,20
m Hohe bezogen auf die Verkehrstidche des Scharnebecker Weges.

6.0 Die Ballfangzdaune sind auf der spielfeldabgewandten Seite daverhaft zu be-
grinen. Je 5,0 m Zaunldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

7.0 Die AuBenwd@nde von Gebduden, deren horizontaler Fensterab stand mehr ais
5,0 m betragt, sowie fensterlose Fassaden sind mit Schiing- und Kletterpflan-
zen zu begrinen. Je 2,0 m Wandldnge ist eine Pflanze zu verwenden.

8.0 Der neu entstehende Rad- und FuBweg Ist vom Scharnebecker Weg aus
beidseitig mit je 6 Eichen in einem Regelabstand von 10,0 m zu bepflanzen.
Die Eichen missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1,0m Hohe, aufweisen.

9.0 Mitder 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen
Eingriffe in den Naturhaushalt, Als Ausgleich hlerfUr werden den Eingriftsfia-
chen AusgleichsmafBBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprung-
splanes zugeordnet.

Zur Kompensation der Eingriffe im Bereich der 1. Anderung sind 48424 Wert-
einheiten erforderlich. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 “Golfanlage Adendort”.

ENTWURF STAND 23.02.2000
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PLANGRENZE ANGRENZENDER B-PLANE
PLANGRENZE URSPRUNGSPLAN
PLANGRENZE 1. ANDERUNG
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OBERSICHTSPLAN M 1: 6.000

MEYER ARC ¢ LUNEBURG BORO FUOR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

PRAAMBEL

Avfgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | . 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 §. 137), und des § 40 der

Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) 1. d. F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)
hat der Rat der Gemeinde Adendort diese 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans Nr.1 “Golfanlage Adendorf”, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Adendorf, den ......ooevveviviiiinieeerienennes

------------------------------------------

Gemeindedirektor

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Birgermeister

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Neutassung vom 27.08.19¢97

berichtigt am 14.01.1998

vom 23.01.1990
am 22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zuletzt gedndert

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplans stimmt mit dem Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uberein.

Nach § 12 Abs.3 Satz 2 BauGB ist dile Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans bel der Bestimmung der Zuldssigkelt der Vorhaben nicht an die
Festsetzungen nach § ¢ BauGB und nach der auf Grund von § 2 Abs.5 BauGB erlas-
senen Verordnung gebunden.

Durch Rechiskrafterlangung dieses gednderten vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes treten die durch ihn Uberdeckten Tellfldchen des Bebauungsplanes Nr. 21
“Frelzeltanlagen Scharnebecker Weg"” aufer Kraft.

Die bestimmenden Grenzen zwischen dem Bebauungsplan Nr.21 “Freizeltanlagen
Scharnebecker Weg” und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 “Golf-
anlage Adendorf” werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
“Golfanlage Adendorf" rechisgestaltend festgesetzt.

S: \Adendorf \VEP1_1A\1308ent2 BIL.Gr.871x594 gez. Smu/Scho




