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Gemeinde Adendorf, Landkreis Lineburg

Bebauungsplan Nr. 39 , Alter Sportplatz*

mit ortlicher Bauvorschrift

Begrindung
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-2- Bebauungsplan Nr. 39 ,,Alter Sportplatz”, Gemeinde Adendorf

1.0 Vorbemerkungen

Mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde die Méglichkeit einge-
raumt, sogenannte Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
zur Rechtskraft zu bringen. Die vorliegende Planung dient dazu, einen Teil des innerhalb
bebauter Siedlungsflache gelegenen rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 14 inklusive 1.
Anderung und Erganzung mit einem neuen Bebauungsplan zu tiberdecken, damit die
Vermarktungsmaoglichkeiten fir das Baugebiet verbessert werden. Dieser Bebauungsplan
Nr. 39 dient daher der Innenentwicklung Adendorfs.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, denn es werden keine Vorha-
ben mit dem Bebauungsplan vorbereitet, flr die eine Umweltvertraglichkeitsprifung er-
forderlich ist und es sind keine FFH-Gebiete betroffen. Im beschleunigten Verfahren gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens entsprechend. Daher wird auf einen Um-
weltbericht, die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit verzichtet.

Die festgesetzte Grundflache betragt deutlich weniger als 2 ha, namlich nur 0,22 ha. Unter
dieser Voraussetzung gelten nach § 13a Abs. 2 Nr.4 Eingriffe als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, d.h. fir zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft ist kein Ausgleich erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 umfasst den westlichen Teil (ehemaliger
Sportplatz) des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
Nr. 14. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 39 treten daher die Festset-
zungen der 1. Anderung und Erganzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
39 auBer Kratft.

Der Bebauungsplan Nr. 39 enthalt eine 6rtliche Bauvorschrift.

2.0 Anlass und Ziele der Planung

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 14 wurde am 19.07.2006 rechts-
kraftig. Inhalt dieser Bauleitplanung war neben der Regelung des Bauens in zweiter Reihe
fur die Grundstiicke am Weinbergsweg die Umwidmung des ehemaligen Sportplatzes zu
einem Wohngebiet mit teilweise verdichteter Bauweise und mit 6kologisch ausgerichteten
Festsetzungen. Zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wurde eine ortliche
Bauvorschrift mit gestalterischen Vorschriften und solchen fiir eine 6kologische Bauweise
erlassen.

Entgegen der Erwartung der Gemeinde haben auch nach 1,5 Jahren nur wenige Bauwil-
lige Interesse an einem Baugrundstiick in diesem Plangebiet, trotzdem 6kologisches Bau-
en heute beivielen Neubauprojekten eine Rolle spielt. Hierfur dirften verschiedene Grin-
de ausschlaggebend sein, unter anderem der, dass 6kologische Bauweisen in allen Bau-
gebieten generell zulassig sind, so dass Bauwilige, fur die solche Aspekte wichtig sind, ein
Baugrundstiick auch nach anderen Kriterien (Lage, GroRe) aussuchen kdnnen. Auch kdnn-
te eine Rolle spielen, dass einzelne Bauwillige zwar die 6kologischen Vorschriften generell
begriRen, jedoch befirchten, nicht alle Festsetzungen gleichermalen einhalten zu kdn-
nen und daher "sicherheitshalber" auf ein Baugebiet mit geringerer Regelungsdichte aus-
weichen. Personen mit hoher 6kologischer Motivation legen zudem nicht nur Wert auf 6ko-
logisches Bauen, sondern oft auch auf eine insgesamt 6kologische Lebensweise, wozu z.B.
ein grofller Garten mit der Mdglichkeit fur das Anpflanzen von mehreren Obstbaumen o-
der fUur Gemusebau gehdren kann. Der Bebauungsplanist dagegen auf flachensparendes
Bauen ausgerichtet, d.h. groBe Grundstlicke sind nicht vorgesehen.

S:\Adendorf\B39_Alter Sportplatz\Texte\1351beg_endg.doc
22.09.08
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Die mit der 1. Anderung als 6kologisch orientiertes Baugebiet ausgewiesene Flache des
ehemaligen Sportplatzes befindet sich im Eigentum der Gemeinde Adendorf. Da die Fla-
che nicht mehr als Sportplatz benétigt wird und der Gemeinde zudem schon Planungskos-
ten entstanden sind, hat die Gemeinde ein grofes Interesse daran, die Baugrundstiicke
zeitnah zu veraufiern und das Gebiet zu bebauen. Die Gemeinde hat sich daher dazu ent-
schlossen, diesen Teil des Bebauungsplans erneut zu Giberplanen, so dass besser vermark-
tungsfahige Grundstiicke entstehen.

Durch den Ersatz der "Empfehlungen fur die Anlage von Erschlielungsstrallen” (EAE 85/95)
durch die "Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen" (RASt 06) werden im vorliegenden
Bebauungsplan gleichzeitig die Breiten der Anliegerstrallen bzw. Rad- und FuBwege an
die neuen Vorgaben ausgerichtet.

3.0 Rahmenbedingungen
3.1 Lage, GroRe und Flachennutzung

Das ca. 1,02 ha groRRe Plangebiet liegt ca. 500 m stidwestlich des Zentrums (Rathaus) und
direkt sidlich angrenzend an die Grundschule. Damit sind samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs (Arzte, Einzelhandelsgeschéfte, Kirche, Kindergarten usw.) fulaufig in
weniger als 5 Min. zu erreichen. Nach Westen tUiber den Blltenweg wird die B 209 in 150 m
Entfernung erreicht. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von der Grundschule mit den zugehérigen Sport- und Freiflachen,

im Osten von den Baugrundstiicken am Weinbergsweg,

im Siiden vom Blltenweg und

im Westen vom Jahnweg.

Damit umfasst das Plangebiet den ehemaligen Sportplatz und die nord6stlich angrenzen-
de Wiese, die mit GroBbaumen bestanden ist. Die Flachen sind horizontal angelegt und
mit Ausnahme vom Norden mit Boschungen versehen. Der ehemalige Sportplatz ist im
Westen und Siden von einem Nadel- und Laubbaumbestand umgeben, dessen Breite
etwa 8 bis 12 m betragt. Nordlich des Plangebietes grenzt die Schule mit Sporthalle und
Freiflachen an. Im Westen und Suden liegen der Jahnweg und der Biltenweg mit ihrer
Einfamilienhausbebauung.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 fur den Landkreis Lineburg weist
Adendorf die Funktion eines Grundzentrums mit Schwerpunkt "Aufgaben fir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” zu.

2001 wurde fur Adendorf ein stadtebauliches Entwicklungskonzept als Handlungsrahmen
erarbeitet, in den politischen Gremien diskutiert und zustimmend zur Kenntnis genommen.
Auf Grund der guinstigen Lage Adendorfsim Raum (benachbartes Oberzentrum Lineburg,
A250 nach Hamburg) und der guten Infrastrukturausstattung (zahlreiche Sportstatten,
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs) wird Adendorf auch in Zukunft als Wohn-
standort begehrt sein. Der Einwohnerzuwachs soll jedoch auf ein fur die Infrastrukturaus-
stattung vertragliches MaR begrenzt werden. In 10 Jahren soll die Bevolkerungszunahme
10 % nicht Uberschreiten, das entspricht einem mittleren jahrlichen Zuwachs von etwa 100
Einwohnern.

Mit der am 11.02.2005 wirksam gewordenen 11. Flachennutzungsplananderung wurden
die ehemaligen Griunflachen des Sportplatzes als Wohnbauflache Uberplant.
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-4- Bebauungsplan Nr. 39 ,,Alter Sportplatz”, Gemeinde Adendorf

Der Landschaftsplan der Gemeinde Adendorf wurde am 18.12.2002 vom Rat beschlossen.
Er kartiert das Plangebiet im Westen als Sportplatz und die nordostlich davon gelegenen
Eichen als Siedlungsgehdlz. Vom Landschaftsplan gehen keine besonderen Bindungen flr
den Bebauungsplan aus.

3.3 B-Plan Nr. 14 "Bultenweg/ Amselweg" mit 1. Anderung und Erganzung

Der 1974 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 14 "Bultenweg/ Amselweg" erfasst eine Fla-
che von etwa 8,3 ha und reicht von der Bebauung am Weinbergsweg im Westen bis zum
Kirchweg im Osten. Die meisten Grundstlicke waren bereits damals bebaut. In zentraler
Lage zwischen Blltenweg und Amselweg setzt er ein Gewerbegebiet fest. Angrenzend
sind Mischgebietsflachen festgesetzt, die jedoch Uiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt
werden. Im Westen des Plangebietes, westlich des Weinbergsweges und am Bulltenweg
sind WA-Gebiete festgesetzt, in denen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 eingeschossige Gebaude in offener Bauweise zulassig
sind.

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wurde das Gebiet zwischen
Weinbergsweg, Jahnweg, Blltenweg und Schule tberplant. Der Sportplatz war bis dahin
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14. Fiir das auch bisher bereits im Gel-
tungsbereich gelegene Gebiet wurde die mdgliche Bebauung in 2. Reihe nunmehr ab-
schlielend geregelt. Der bisherige Sportplatz inklusive der baumbestandenen Wiesenfla-
che wurde als allgemeines Wohngebiet liberplant. Die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans trifft fir diesen Bereich folgende wesentliche Festsetzungen:

Erschlielfung Uber die Jahnstralle mit 6,5 m breiter Planstralie inklusive Wendeanlage
und schmaleren Anliegerstrallen als Stichwege,

- Verdichtete Bebauung mit Hausgruppen am Biltenweg,

Einzel- und Doppelhausbebauung in etwas geringere Dichte im Norden, dazwischen
eine Ubergangszone mit Zulassigkeit von Doppelhausern und Hausgruppen,

Erhalt einer groReren Grunflache mit GroRbaumbestand im Nordosten,

Erhalt und Erganzung von Geholzen am Sud- und Westrand, Neuanpflanzung am Nord-
rand.

Der vorliegende Bebauungsplan greift die Grundziige dieser Planung hinsichtlich der Er-
schlieBung und der Grunflachen auf.

40 Wesentlicher Inhalt
41  Allgemeine Wohngebiete

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der nach wie vor vorhandenen Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken in Adendorf. Deshalb setzt der Bebauungsplan hier allge-
meine Wohngebiete fest. Auch angrenzend an das Plangebiet befinden sich allgemeine
Wohngebiete.

Der Bebauungsplan istin insgesamt drei verschiedene Baugebiete unterteilt, die sich hin-
sichtlich der GRZ, der Geschossflachenzahl und der festgesetzten Haustypen unterschei-
den. Im Suiden des Plangebiets am Biltenweg (WA 1- und WA 2-Gebiet) soll verdichtete,
maximal zweigeschossige Bebauung bei einer GRZ von 0,4 mdglich sein, wahrend die WA
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3-Gebiete bei einer GRZ von 0,3 und der Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern auf
das Entstehen von typischer magig verdichteter Wohnbebauung ausgerichtet sind.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind in den
WA-Gebieten ausnahmsweise, die ausnahmsweise in WA-Gebieten zulassigen sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig. Diese Nutzungen sind erfahrungsgemals relativ verkehrsin-
tensiv und damit auch emissionstrachtig und wirden dem geplanten Erschlielungscha-
rakter nicht entsprechen.

Mit der Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrofien flr alle Baugebiete wird eine flr A-
dendorf untypische, stark verdichtete Bebauung vermieden. Die festgesetzte Mindest-
grundstliicksgroRe fur Baugrundstiicke betragt bei Bebauung mit Einzelhausern 450 m2und
ist fur Adendorf angemessen. Kleinere Grundstiicke sind nur bei einer Doppelhaus- bzw.
Reihenhausbebauung Ublich. Hier betragt die Mindestgrundstiicksgrofie daher 280 m2
bzw. 150 m2. Die Mindestgrundstiicksgrofien beziehen sich auf den Teil desjeweiligen Bau-
grundstiicks, der im allgemeinen Wohngebiet liegt. Zu den Baugrundstiicken im Westen
und Siden gehdren daruber hinaus zusatzlich im Bebauungsplan festgesetzte Griinflachen
in Form des das Plangebiet im Westen und Stiden eingrenzenden Geholzstreifens.

Daruber hinaus werden auch Mindestgrundstiicksflachen je Wohnung festgesetzt. Diese
betragt 280 m2 je Wohneinheit in den WA 3-Gebieten, in denen ausschlielllich Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind bzw. 125 m2in den WA 1- und WA 2-Gebieten, in denen kein
Haustyp festgesetzt ist, weshalb hier auch Reihenhauser oder Geschosswohnungsbau
maoglich sind. Wirde sich die Begrenzung der Wohneinheiten auf Wohngeb&ude beziehen
(z.B. max. eine Wohneinheit je Wohngebaude), kdnnte auf einem ungeteilten Grundstiick
ein Einzelhaus entstehen, das aus mehreren eigenstandigen aneinander gebauten Wohn-
gebauden besteht und vom Laien als Reihenhaus bezeichnet wiirde, baurechtlich aber
als Einzelhaus einzustufen wéare, da es auf einem ungeteilten Grundstiick liegt. Um diese
Moglichkeit auszuschlielBen wurde die Beschrankung der Wohneinheiten auf die Grund-
sticksflache bezogen. Daraus ergibt sich, dass in einem Einzelhaus ab einer Grundstticks-
flache von 560 m2 zwei Wohneinheiten entstehen kbnnen. Dadurch werden Méglichkeiten
fur das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach geschaffen, was aufgrund der
zu erwartenden demografischen Entwicklung voraussichtlich auch noch mehr Raum ein-
nehmen wird.

Die drei unterschiedlichen Baugebiete sind wie folgt im Einzelnen gekennzeichnet:

Im Siden entlang des Blltenwegs sieht der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet
mit Zweigeschossigkeit, einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 (Westteil) bzw. 1,1 (Ostteil) vor.
Der Haustyp wird nicht festgesetzt. Des weiteren ist hier je vollende 125 m2 Wohngrund-
stucksflache eine Wohneinheit zulassig. Konkret ist geplant, im WA 1-Gebiet und auf einem
Teil des WA 2-Gebiets ein Wohnhaus mit zehn Wohneinheiten fir ein Projekt zum gemein-
samen Wohnen im Alter zu errichten. Die Mllbereitstellflache an der Planstralie ist hierauf
ausgerichtet. Eine ausreichende Zahl von Stellplatzen fur Kfz ist mit dem Bauantrag nach-
zuweisen. Das vorgesehene Grundstick bietet hierfir ausreichend Platz. Das Planungskon-
zeptsieht fur das WA 1-Gebiet eine optimale Ausnutzung des Grundstiicks bei verdichteter
Bauweise vor, weshalb hier bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 eine Geschossflachenzahl
von 1,1 und Bebauung mit zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss
ermdglicht wird. Die absoluten Bauhthen werden allgemein im Plangebiet durch die im
Rahmen der ortlichen Bauvorschrift getroffenen Festsetzung der maximalen Firsthbhe von
10,0 m bezogen auf den Erdgeschossfertigfulboden (EGFF) eingeschrankt. In direkter
Nachbarschaft sind bereits einzelne héhere Gebaude wie die Grundschulturnhalle und
das am Blltenweg gelegene Mehrfamilienhaus vorhanden, so dass die Gebaudehdhe
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-6- Bebauungsplan Nr. 39 ,,Alter Sportplatz”, Gemeinde Adendorf

von bis zu 10,0 m an dieser Stelle vertretbar ist. Textlich ist generell festgesetzt, dass beider
Ermittlung der zulassigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen einschliel3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
auch in Nichtvollgeschossen mitzurechnen sind.

Fur das westlich angrenzende WA 2-Gebiet gelten dieselben Festsetzungen mit Ausnahme
der Geschossflachenzahl, die auf 0,8 reduziert wurde. Dieses bedeutet eine geringere
Verdichtungsmaoglichkeit alsim WA 1-Gebiet. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der GRZ
von 0,4 kann in diesem Fall nur ein zweigeschossiges Bauwerk ohne nutzbares Dachge-
schoss entstehen.

Die Baugrenze im WAL- und WA 2-Gebiet haltim Norden 5,0 m Abstand zur Planstralie und
mindestens 3,0 m Abstand zur AnliegerstraBe. Die Bautiefe betragt 18,0 m, um das geplan-
te Gebaude fir gemeinsames Wohne im Alter so platzieren zu kbnnen, dass noch ausrei-
chend Spielraum bei der Gebaudestellung verbleibt. Zum Blltenweg besteht ein Min-
destabstand des Baufensters von ca. 9 — 16 m, so dass das voraussichtlich entstehende
Gebaude ausreichenden Abstand zur StraBe hat. Westlich des moglichen Wohnhauses fiir
das gemeinsame Wohnen im Alter verbleibt nach vorgeschlagener Grundstiickseinteilung
ein Grundstuck fur ein Einzelhaus. Der Bebauungsplan ist zwar in den Festsetzungen auf das
geplante Wohnhaus abgestimmt, sollte dieses Projekt jedoch nicht verwirklicht werden
kdénnen, sind die Festsetzungen andererseits so offen gehalten, dass im WA 1- und WA 2-
Gebiet z.B. auch vollstandig Einfamilienhausbebauung entstehen kann.

Nordlich des WA 1-Gebietes befindet sich ein WA 3-Gebiet, fur die generell bei einer GRZ
von 0,3 und einer GFZ von 0,5 eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern moglichist. Die Gesamtflache dieses Gebiets betragt 730 m2,d.h. geman
textlicher Festsetzungen kénnen hier insgesamt zwei Wohneinheiten in einem Einzelhaus
bzw. in zwei Doppelhaushalften entstehen. Die Erschlielung ist von Norden aus vorgese-
hen, so dass gunstig gelegene Sudgarten entstehen kbnnen. Die flr die WA3-Gebiete fest-
gesetzte Geschossflachenzahl von 0,5 bedeutet bei einer GRZ von 0,3 und maximal zwei-
geschossigen Gebauden, dass zur vollstandigen Ausnutzung der zulassigen Geschossfla-
che die festgesetzte GRZ nicht gleichzeitig vollstandig ausgenutzt werden kann, so dassin
diesen Fallen der Versiegelungsgrad sinken muss, was stadtebaulich erwiinscht ist.

Die vorgeschlagene Grundstucksaufteilung fur das WA3-Gebiet westlich der Planstrale
sieht vier Grundstucke fur Einzelh&user vor. Die vorgeschlagenen Grundstiicke sind inklusi-
ve zugehdriger Grinflache 581 m2 bis 611 m2 grol3, wobei der zur Ermittlung der Gberbau-
baren Grundstucksflache mafligebliche Grundstiicksanteil 490 m2 bis 504 m2 betragt. Da-
mit sind die Grundstiicke im Vergleich zu den in Adendorfin anderen Baugebieten ange-
botenen Grundstiicken etwas kleiner, aber noch fir die Errichtung von Einzelhausern aus-
reichend groR. Alternativ ware z.B. eine Einteilung in drei Baugrundsticke von ca. 790 m2
FlachengroRe inkl. Grunflachen moglich. Das Baufenster halt von der Gehdlzpflanzungim
Westen einen Abstand von 10,0 m und weist eine Bautiefe von 15,0 m auf. Dadurch wird
hier eine einheitliche Bauzeile mit westexponierten Garten entstehen.

Ostlich der PlanstralRe entstehen in einem weiteren WA 3- Gebiet ca. drei Grundstiicke fiir
Einzelhauser mit Grundstiicksgréfien von ca. 590 m2 bis 690 m?, die teilweise auch bei ent-
sprechender Teilung fur Doppelhausbebauung geeignet sind. Die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sind so geplant, dass der vorhandene Baumbestand im Osten erhalten
bleiben kann. Hierdurch wird insbesondere das 6stlichste Baugrundstiick im Plangebietin
der Bebaubarkeit auf ein Baufenster von ca. 15 m x 15 m eingeschrankt, was jedoch fir
das Errichten eines Einfamilienhauses ausreichend bemessen ist. Dem Schutz der vorhan-
denen Baume wird an dieser Stelle Vorrang vor einer optimalen und wenig eingeschrank-
ten Grundsticksausnutzung eingeraumt.

S:\Adendorf\B39_Alter Sportplatz\Texte\1351beg_endg.doc
22.09.08



Bebauungsplan Nr. 39 ,,Alter Sportplatz”, Gemeinde Adendorf -7-

4.2  Ortliche Bauvorschrift

Durch den Erlass einer ortlichen Bauvorschrift gemalf § 56 i.V.m. 8 97 und 98 NBauO soll fur
die Bebauung ein Zusammenhang erkennbar werden und die Einbettung in das Ortsbild
sicher gestellt werden. Im Einzelnen werden folgende Vorschriften erlassen:

Eine bestimmte Dachform wird nicht vorgeschrieben. Damit sind auch moderne Dach-
gestaltungen, wie beispielweise Pultdacher aber auch Walm- oder Friesendacher zu-
lassig. Als Farben flr die Dacher sind nur Rot bis Rotbraun und Dunkelgrau bis Schwarz
zulassig. Rote Farbtdne sind charakteristisch fir Dacher in der Region. Inder Umgebung
des Plangebiets sind zusatzlich in den vergangenen Jahrzehnten auch viele dunkel-
graue bis schwarze Dacher entstanden, so dass auch diese Farbenim Plangebiet zulas-
sig sein sollen. Durch die Vorgabe soll ein einheitlich wirkender Gebaudebestand ent-
wickelt werden; starkere Abweichungenin der Farbgestaltung der Dacher wirden die-
ses Erscheinungsbild schwéachen. Die vorgegebenen Farben beziehen sich auf Herstel-
lerangaben. Die Vorgabe von RAL-Werten ist nicht sinnvoll, da die Farben von Dach-
ziegeln nicht mit RAL-Werten Ubereinstimmen und zudem die Farben auf Grund des
Herstellungsprozesses variieren kdnnen.

Unnaturlich, dominant und damit besonders auffallig sind glanzende Oberflachen, wie
sie z. B. bei Dachziegeln vermehrt auf dem Markt angeboten werden. Diese Materialien
gemal Herstellerangaben werden im Interesse eines ruhigen und den regionaltypi-
schen Bezug berlcksichtigenden Ortsbildes ausgeschlossen. Aus Griinden einer nach-
haltigen Energiegewinnung gilt diese Vorschrift nicht fir Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen, Glasanbauten und Wintergarten.

Holzh&auser sind generell zulassig, lediglich solche in Blockbohlenhauser werden ausge-
schlossen, denn diese Bauweise hat keinerlei historischen Bezug und wirkt gestalterisch
als storender Fremdkorper.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist aktuell ein groRerer Baukérper zur Unterbringung
von ca. 10 Wohneinheiten geplant. Vom Bliltenweg aus betrachtet kann dadurch eine
lange Fassadenfront in einem durch Zweigeschossigkeit und ausgebautes Dachge-
schoss ohnehin bereits massiv wirkendem Gebaude entstehen. Damit die Fassade nicht
storend in Erscheinung tritt, ist eine optische Gliederung derart vorgeschrieben, dass ein
Baukorper in Langsrichtung nach 15,0 m Gebaudelange mit einem Vor- oder Riick-
sprung von mindestens 1,0 m Tiefe zu versehen ist.

Die Hohenentwicklung der Gebaude beeinflusst das gestalterische Gesamtbild ent-
scheidend. Um auszuschlielien, dass Gebaudesockel weit aus dem Erdreich herausra-
gen, wird die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens begrenzt. Der Erdgeschossfertig-
fulboden darf nicht mehr als 0,4 m tber der Oberkante der erschliellenden Stralle lie-
gen. Gemessen wird dieser Wert in der Mitte des Grundstlickes an der der erschlieRen-
den StralRe zugewandten Hausseite. Diese Regelung soll analog auch fir die erschlie-
Renden Wohnwege angewendet werden.

Zur Beschrankung der Gesamthdhe der Gebaude wird eine maximale Firsthbhe von
10,0 m festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass nicht einzelne Gebaude aus dem Ge-
samtzusammenhang herausragen und als Fremdkorper wahrnehmbar sind. Auch fr
zweigeschossigen Gebaudebestand ist die festgesetzte Hohe ausreichend, eine starke-
re Hohenentwicklung wird wegen der teilweise geringen Gebaudehdhen in der direk-
ten Umgebung ausgeschlossen. Die Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens.

Um ein einheitliches Gebaudeensemble auf den jeweiligen Grundsticken zu gewahr-
leisten, missen Garagen, Carports und Nebenanlagen den Wohngebauden farblich
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angepasst oder aus Holz hergestellt werden. Holz wird als nattrlicher, nachwachsender
und kostengunstiger Baustoff zugelassen, der sich in die Bebauung besonders gut ein-
fugt.

- Werbeanlagen sind in Wohngebieten relativ selten, obgleich in diesem Gebiet nicht
storende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes zugelassen werden kdnnen. Um so mehr kénnen sie das Strallenbild storen. Deshalb
werden Werbeanlagen nur bis zur Grée von 1,0 m2 zugelassen. Um die Fernwirkung zu
begrenzen sind sie nur bis zu einer maximalen H6he von 2,5 m zulassig. Die in der Dun-
kelheit sehr auffalligen selbstleuchtenden Werbeanlagen sowie die stark beeintrachti-
genden Laufschriften sind unzulassig.

4.3  ErschlieBung

Das Plangebietistim Westen Uiber den Bultenweg nach ca. 150 m an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz (B 209) angebunden. Die innere ErschlieBung fir die neue Bebauung erfolgt
ausgehend vom Jahnweg Uber eine Stichstralle, die am Nordrand des Plangebietes mit
einer LKW-gerechten Wendeanlage endet. Von der Planstralie aus zweigen mittig eine
Stichstralie sowie weitere flr den Anliegerverkehr freigegebene Rad- und FulRwege ab,
welche 6stlich gelegene Bauflachen, die mit der 1. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplans Nr. 14 ausgewiesen wurden, erschlielen.

Die Breite der Haupterschlielung betragt 6,5 m. Von dieser Verkehrsflache werden 4,75 m
als Fahrbahn angelegt. Damit kdnnen sich zwei Pkw bei verminderter Geschwindigkeit
begegnen. Die Ubrige StralRenverkehrsflache dient der Versickerung des Oberflachenwas-
sers (1,50 m) bzw. als unbefestigter Seitenraum (0,25 m).

Die Breite von 6,5 mist allerdings nicht ausreichend, wenn Anlieger ihre Kfzim Strallenraum
parken und ein Lkw, z.B. ein Mullfahrzeug, die Stralie nutzen méchte. Daher soll das Parken
im offentlichen StralRenraum unterbunden werden, indem erforderliche 6ffentliche Stell-
platze in ausreichender Zahl zur Verfugung gestellt werden. Im Entwurf werden daher zehn
Parkplatze nordlich des mittleren Stichwegs und zwei weitere Stellplatze sudlich der Wen-
deanlage geplant, so dass hier insgesamt zehn zusammenhangende 6ffentliche Stellplat-
ze entstehen werden.

Ansonsten sollen die Bewohner des Plangebietes ihre Fahrzeuge jeweils auf dem privaten
Baugrundstiick abstellen. Der Landkreis fordert in den Baugenehmigungen je Wohneinheit
in Einzel- und Doppelhausern mindestens zwei Stellplatze. Stellplatze, Carports oder Gara-
gen kdnnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Anliegerwege im Sudosten und im Nordosten, die gleichzeitig als Rad- und FuRwege
fungieren, haben eine festgesetzte Breite der StraRenverkehrsflache von 4,5 m. Nach der
RASt 06 ist dieses die Mindestbreite zur Ermglichung des unbehinderten Begegnungsfalls
Fahrrad - Kfz. Auf der anderen Seite ist die Breite mit 4,5 m im Vergleich zu tblichen Er-
schlieungsstralen noch immer relativ gering.

In der Mitte des Plangebiets verlauft ein ausschlielllicher Anliegerweg in Verlangerung der
Stichstralle, dessen Breite lediglich mit 3,5 m festgesetzt wird, da dieser Weg nur zwei An-
liegern zur Erschliefung dient.

Der sudliche Wohnweg wird als 3,0 m breiter Rad- und FulRweg zum Bultenweg verlangert,
damit in Verbindung mit einem Durchlass zum vorhandenen Sportplatz im Bereich der
Wendeanlage eine direkte Wegeverbindung von Stiden durch das Plangebiet zur nord-
lich angrenzenden Grundschule entsteht.
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4.4  Oberflachenentwasserung, Ver- und Entsorgung

Das Oberflachenwasser der PlanstralRe soll im StraRenseitenraum versickern. Bei einer be-
festigten Breite von 4,75 m und 0,25 cm Seitenraum auf der einen Seite verbleiben noch
1,50 m Flache auf der jeweils anderen Seite fur eine Mulde, was hierflr ausreichend ist.
Das Oberflachenwasser des nordlichen Anliegerweges flielit nach Osten in die baumbe-
standene offentliche Grinflache, die gleichzeitig als Sickerflache dient und maximal ca.
30 cm unter Schutz des Baumbestandes auszumulden ist. Im mittleren und stdlichen An-
liegerweg ist keine Versickerung im Strallenseitenraum maoglich, da der mittlere Stichweg
mit 3,5 m Gesamtbreite hierfur zu schmal ist und da im Stiden durch die geplante angren-
zende verdichtete Bebauung mit vielen Zuwegungen der StraBenseitenraum nicht ausrei-
chend Versickerungsflache bietet. Daher wird in diesen Abschnitten ein Regenwasserka-
nal zu verlegen sein.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick
selbst zur Versickerung zu bringen oder zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fur die Gar-
tenbewasserung zu verwenden. Die bereits zur 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplans Nr. 14 erstellte Baugrundsuntersuchung weist nach, dass die Versickerung auf
den Grundstiicken problemlos maoglich ist.

Im Bebauungsplan werden Leitungsrechte zugunsten der fur die zentrale Schmutzwasser-
entsorgung zustandigen Gemeinde sowie der Ver- und Entsorger eingeraumt: Zum einen
dienen Leitungsrechte zur Sicherung des geplanten Schmutzwasserkanals entlang der
Ostgrenze des Plangebiets. Uberwiegend ist die Lage des Kanals innerhalb der vorgese-
henen Anliegerwege bzw. des Rad- und Fullweges moglich. Die noch fehlenden Verbin-
dungsstiicke werden Uber ein Leitungsrecht in einer Breite von 3,0 m gesichert.

Zum anderen wird ein Leitungsrecht dstlich der offentlichen Stellplatze in der Mitte des
Plangebiets festgesetzt: Alle dffentlichen Parkplatze werden in die angrenzenden Grinfla-
chen entwassern, die daher nicht mit Gehélzen bepflanzt werden sollen. Von hier aus wird
das Oberflachenwasser den stralBenbegleitenden Mulden zugefihrt. Im Falle der acht
Parkplatze an der StichstraRe wird das Oberflachenwasser mit dem Gefalle nach Westen
geleitet und von hier aus Uber ein geplantes Baugrundstiick zur StichstraBe. Damit das
Oberflachenwasser der offentlichen Parkplatze so einer Versickerung im Stralenseiten-
raum der Stichstralle bzw. dem Regenwasserkanal im Anliegerweg zugefihrt werden
kann, ist es erforderlich, 6stlich der Parkplatze ein Leitungsrecht auf dem zukiinftig privaten
Baugrundstiick festzusetzen.

Die Restmlill- und Wertstoffbeseitigung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Liineburg.
Die Mllbereitstellung erfolgt angrenzend an den 6ffentlichen Verkehrsraum. Fir die nicht
direkt durch die StraRe erschlossenen Grundstiicke sind Mllbereitstellungsflachen mit ei-
ner GroRe von 1,6 m? je zugeordneter Wohneinheit festgesetzt.

Die Versorgung mit Elektrizitat, Wasser, Erdgas und Kommunikationseinrichtungen wird von
den zustandigen Versorgungsunternehmen geleistet. Entsprechende Leitungen liegen be-
reits im offentlichen StraRkenraum Jahnwegs.

45 Griunflachen/ Natur und Landschaft

Von der geplanten Bebauung ist ein fur Natur und Landschaft nur wenig bedeutender
Standortinnerhalb der Ortschaft betroffen: Der ehemalige Sportplatz stellte sich urspriing-
lich als Rasenflache dar. Nachdem auf der Sportplatzflache Auffillungen (Sande mit or-
ganischen Beimengungen, z.B. Schlacke) 6rtlich bis zu 1,90 m Tiefe erkundet wurden, wur-
den der Mutterboden seitlich abgeschoben und die festgestellten Aufflllungen beseitigt
und fachgerecht entsorgt. Daher stellt sich der ehemalige Sportplatz aktuell als unbe-
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wachsene Rohbodenflache dar. Der ehemalige Sportplatz wird randlich entlang des Bl-
tenwegs und des Jahnwegs von einem alteren Ziergeholz aus tiberwiegend nicht heimi-
schen Arten begleitet. Ostlich des ehemaligen Sportplatzes befindet sich eine parkahnlich
angelegte Rasenflache mit Bewuchs aus alteren Eichen und Birken. Eine besondere Be-
deutung fur die Schutzguter Grundwasser und Klima wurde aufgrund der angrenzenden
Bebauung nicht ermittelt. Die Flache stellt sich zwar als unbebaute Freiflache dar, hat a-
ber fur das Ortsbild insgesamt keine besondere Funktion.

Dieser Bebauungsplan Nr. 39 dient der Innenentwicklung Adendorfs. Die festgesetzte
Grundflache betragt nur 0,22 ha. Unter dieser Voraussetzung geltennach § 13a Abs. 2 Nr.4
Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, d.h. fir zu erwartende
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist kein Ausgleich erforderlich.
Auch fur solche Bebauungsplane gelten jedoch die Grundsatze der Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Hierfir werden verschiedene Festsetzun-
gen getroffen:

So werden die vorhandenen Einzelbaume im Norden so weit méglich erhalten und ent-
sprechend festgesetzt. Im Bereich der Baumkronen ist ein Abschieben des Oberbodens
unzulassig. Der Baumschutz geman DIN 18920 ist zu gewéahrleisten, ebenso wie der Schutz
des Oberbodens gemaf DIN-Norm. Zum Schutz von anzupflanzenden und zu erhaltenden
Gehdlzen ist auBerdem festgesetzt, dass Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im
Kronentraufbereich dieser Gehdlze unzulassig sind. Die Rasenflache, auf der sich die Bau-
me befinden, soll nur gelegentlich gemaht werden und nicht gediingt werden, so dass
Beeintrachtigungen fir Boden und Lebensgemeinschaften durch intensive Pflege ausblei-
ben.

Westlich der zentralen 6ffentlichen Stellplatze ist ein zu pflanzender Einzelbaum geplant,
um die Grunflache zu beleben. Hier ist ein standortheimischer, groffkroniger Baum vorzu-
sehen (z.B. Eiche oder Linde), der zukinftig entsprechend positiv zur Geltung kommt.

Im Norden ist zur Abgrenzung des verbleibenden Teils des Sportplatzes vom neuen Bauge-
biet eine 2,0 m breite Anpflanzflache festgesetzt, die dicht mit standortheimischen Bau-
men und Strauchern gemaf unten stehender Liste bepflanzt werden soll. In den textlichen
Festsetzungen wird die Pflanzqualitat detailliert beschrieben. Sie dient vorwiegend der
Einbindung des Baugebietes und der Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen, stellt
aber auch eine Ersatzpflanzung fur die in geringem Umfang an verschiedenen Stellen ver-
loren gehenden Geholze dar.

Am westlichen und stidlichen Rand des ehemaligen Sportplatzes ist bereits Ziergeholz vor-
handen. Dies besteht aus iberwiegend nicht heimischen Baum- und Straucharten. Das
Geholz soll, wo weit es zu erhalten ist, zu einem dichten Geblulsch aus einheimischen Arten
umgewandelt werden, indem Nadelgehdlze entfernt und je nach GroRe der Liicke durch
ein bis mehrere standortheimische Straucher und Baume gemal nachfolgender beispiel-
gebender Pflanzliste ersetzt werden.

Baume: Straucher:

Eberesche Blutroter Hartriegel
Feld-Ahorn Eingriffeliger WeilRdorn
Hainbuche Europaisches Pfaffenhitchen
Rotbuche Faulbaum

Salweide Gemeiner Schneeball
Sandbirke Haselnuss

Spitz-Ahorn Hundsrose

Stieleiche Schlehe

Vogel-Kirsche Schwarzer Holunder
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Winter-Linde Wald-GeilRblatt
Zitter-Pappel

Gemal 8 2 Abs. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber Spielplatze (NSpPG) werden in
Wohngebieten Spielplatze flr Kinder im Alter zwischen sechs und zwolf Jahren gefordert.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden auf der zentralen ndrdlichen Grinflache
Spielmdglichkeiten fur Kinder angelegt. Diese Flache ist ebenso gefahrlos zu erreichen wie
der Sportplatz der Grundschule, der ebenfalls zum Freispiel genutzt werden kann.

5.0 Stadtebauliche Werte

Gesamtflache des Plangebietes 1,022 ha 100%
Allgemeines Wohngebiet 0,661 ha 65%
StraBenverkehrsflachen 0,112 ha 11%
Verkehrsflachen Anlieger, Rad- und FuBwege 0,067 ha 7%
Verkehrsflachen, Zweckbestimmung "Parkplatz" 0,013 ha 1%
Grunflachen gesamt 0,167 ha 16%
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 0,002 ha 0%

6.0 Realisierung des Bebauungsplans

Das Plangebietistim Eigentum der Gemeinde. Die Grundstticke konnten auf der Basis der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 14 wegen hoher 6kologischer Anfor-
derungen an die Bebauung und wegen geringer GrundstucksgroRen, die derzeit nicht auf
dem Grundstucksmarkt im landlichen Raum nachgefragt werden, nicht verauliert wer-
den. Die mit diesem Bebauungsplan verbundenen Anderungen hinsichtlich der vorge-
schlagenen Grundstuckseinteilung sowie die nunmehr fehlende Verpflichtung zu 6kologi-
schen Bauweisen fuhrt zu einer guten Vermarktungsfahigkeit des Baugebiets. Die Gemein-
de mochte daher kurzfristig die Baugrundsticke ver&ufRern und die ErschlieBung herstellen,
so dass bereits fur das Jahr 2008 mit dem Beginn von ersten BaumafRnahmen zu rechnen
ist. Fir das sudostliche Baugrundstuck ist kurzfristig konkret eine Bebauung mit einem
Wohnhaus fur das gemeinsame Wohnen im Alter mit insgesamt zun&achst zehn Wohnein-
heiten in Geschossbauweise geplant.

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat die Begrindung beschlossen.

Adendorf, den .......cooeeeeeeeeeee,

BUrgermeister Siegel
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Anlage:

Rechnerischer Nachweis

der Oberflachenentwasserung der Stral’en

S\Adendorf\B39_Alter Sportplatz\Texte\1351beg_endg.doc
22.09.08



