PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1 bis 3

Nummern der Teilgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z.B.

z.B.
I

Geschossflédchenzahl als HéchstmaB
0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

P
R+F

Offentliche Parkfléiche

Rad- und FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunfldchen
O Offentlich
Pr Privat
SF Sickerflache

13. Aachen, MaBnahmen und Fiéchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

Baum anzupflanzen

Baum zu erhalten

8 0o g Umgrenzung von Fidichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
o 0 0 O und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und for
die Erhaltung sowie die Anpflanzung von Bdumen, Stréuchemn und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Fiéchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

M Mulibereitstellungsfléiche

Mit Leitungsrechten zu belastende FlGichen zugunsten der Gemeinde
sowie der Ver- und Entsorger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BuUNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorgeschlagene neue FlurstUcksgrenzen
FlurstOcksgrenzen

FlurstOcksnummern

vorhandene Bebauung

Béschung

vorhandener Baumbestand

GEMEINDE ADENDORF
LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 39
"ALTER SPORTPLATZ"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
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Stadt- und Landschaftsplanung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Adendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 39 ,Alter Sportplatz“ (bestehend aus der Planzeichnung, den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften) als Satzung beschlossen.

Adendorf, den .........c..........

BUrgermeister

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1.0

2.0
21

2.2

3.0
3.1

3.2

4.0

5.0

6.0

7.0

Geltungsbereich

Die 6rtliche Bauvorschrift umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 39 "Alter Sportplatz*.

Hohenvorgaben [§ 56 (1) Nr. 1 NBauO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB]

Die hochstzulassige Firsthohe betragt 10,00 m. Diese HOhen beziehen sich
auf die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfullbodens (EGFF).

Die Hohenlage des EGFF Uber der Oberkante der dem Grundstuck zuzuord-
nenden StralRenverkehrsflache darf hdchstens 40 cm betragen.

AuBBenwande [8§ 56 (1) Nr. 1 und Nr. 7 NBauO]

Holzh&auser sind mit Ausnahme von solchen in Blockbohlenbauweise zul&s-
sig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist ein Baukorper in Langsrichtung nach
15,0 m Geb&udelange mit einem Vor- oder Rucksprung von mindestens
1,0 m Tiefe zu versehen.

Dacher [8 56 (1) Nr. 1 und Nr. 7 NBauO]

Das Material der Dachdeckung ist in den Farben Rot bis Rotbraun und in
Dunkelgrau bis Schwarz und mit nicht hochglanzenden Oberflachen (Her-
stellerangaben) auszufiihren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und
andere Anlagen zur Energiegewinnung sowie Dachbegrinung sind allge-
mein zulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen [§ 56 (1) Nr. 1, 3, 5, 6 und 8]

Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind farblich den
Wohngebauden anzupassen oder aus Holz herzustellen [856 (1) Nr.1].

Werbeanlagen [§8 56 (1) Nr. 2 NBauO]

Freistehende oder an Gebauden angebrachte Werbeanlagen sind nur bis zu
einer H6he von héchstens 2,50 m, gemessen Uber StralRenniveau, und nur bis
zu einer GrofRe von 1,00 gm zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen mit Laufschriften sind nicht zul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten [§ 91 Abs. 3 und 5 NBauO]

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese
Bauvorschrift versto3t. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

1. Rechtsgrundlagen
vom 23.09.2004

am 21.12.2006
vom 23.01.1990
vom 18.12.1990
vom 10.02.2003

in der jeweils aktuellen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung

zuletzt geandert
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

2. Durch das Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 39 "Alter Sportplatz” tritt der
von ihm uberdeckte Teilbereich der 1. Anderung und Erganzung Bebau-
ungsplan Nr.14 "Bultenweg/Amselweg" auler Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am
17.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 ,,Alter Sportplatz* mit ortlicher
Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl 8§ 2 Abs. 1 BauGB
am 20.03.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Adendorf, den .............. 2008

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte fir Gemarkung Adendorf, Flur 8,
MafRstab: 1:1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirt-
schaftliche Zwecke und die o6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustan-
digen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vergl. 8 5 Abs.3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Marz 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den .............. 2008
Offentl. Best. Vermesser

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von

BURO SCHILD - Stadt- und Landschaftsplanung
Grolie BackerstraRe 23 - 21335 Luneburg
Tel. 04131/263117-0 - Fax 263117-9 - Planung@BueroSchild.de

Lineburg, den ............. 2008

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am
17.03.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 ,Alter Sportplatz®“ mit ortlicher
Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und seine oOffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 20.03.2008 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
mit der Begriundung hat vom 31.03.2008 bis 02.05.2008 geméal} § 3 Abs. 2 BauGB

oOffentlich ausgelegen.

Adendorf, den ............. 2008

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
nach Prufung der Stellungnahmen gemalR 8§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
03.09.2008 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Adendorf, den ............. 2008

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift ist gemafl § 10 Abs. 3
BauGB am ......... 2008 im Amitsblatt Nr. ... fir den Landkreis Lineburg bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .......... 2008 in Kraft getreten.

Burgermeister

Adendorf, den ........ 2008

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Adendorf,den ......cc..c........

Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauliche Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

i.Vv.m. 81 (5) u. (6)
BauNVO

Die allgemeinen Wohngebiete erhalten nachstehende

Einschrankungen:
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssi-
gen Anlagen die zur Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind
nur ausnahmsweise zulassig.
Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur die Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Es sind folgende MindestgrolRen fir Baugrundsticke

zulassig:

Fur Hausgruppen je Reihenhaus

1.1

1.2 8 9 (1) Nr.3 BauGB

150 m?2
280 m?2
450 m?2

Fur Doppelh&user je Doppelhaushalfte

Far Einzelh&auser

Im Bebauungsplan festgesetzte private Grinflachen
werden bei der Ermittlung der GrolRe eines Baugrund-
stiickes nicht mitgerechnet.

Im WA 1- und WA 2-Gebiet ist je vollendete 125 m?2
Grundstucksflache eine Wohneinheit zulassig. Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen und private Grunflachen
durfen hierbei nicht angerechnet werden.

In den WA 3-Gebieten ist je vollendete 280 m2 Grund-
sticksflache eine Wohneinheit zulassig. Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen und private Griunflachen durfen
hierbei nicht angerechnet werden.

Nebenanlagen gemalR 8§ 14 BauNVO sowie Stellplatze
und Garagen gemal § 12 BauNVO sind in den Kronen-
Traufbereichen von zu erhaltenden Baumen, von B&u-
men und Str&uchern in den Flachen mit Erhaltungsgebot
sowie von Baumen und Strauchern in den Flachen mit
Anpflanzgebot unzuléssig.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind
die Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlie3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich
ihrer Umfassungswande auch in Nichtvollgeschossen
mitzurechnen.

1.3 8 9 (1) Nr.6 BauGB

1.4 § 9 (1) Nr.6 BauGB

1.5 § 9 (1) Nr. 4 BauGB

1.6

2.0
2.1

Grunordnung

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ist mit einer mindestens zweireihigen freiwach-
senden Strauch-/Baumhecke dicht aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen in einer Mindestquali-
tat 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm gemal Pflanzliste
anzulegen. Der Abstand zwischen den Pflanzen darf
héchstens 2,0 m betragen. Bei Abgang sind gleichwer-
tige Ersatzpflanzen im Verhéaltnis 1:1 vorzusehen.

Auf der Flache zum Anpflanzen und Erhalten von B&au-
men und StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist
der Gehdlzbestand standortheimischer Arten zu sichern.
Die nicht einheimischen Gehélzarten sind durch heimi-
sche standortgerechte Laubgehdlze in der Mindestqua-
litat wie unter 2.1 beschrieben zu ersetzen.

Auf der Griunflache mit Erhaltungsgebot fur Baume sind
der Baumbestand und das Grinland durch extensive
Pflege zu sichern.

§9 Abs.1 Nr. 25
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25
BauGB

2.2

§ 9 (1) Nr. 25
BauGB

2.3

Boden- und Grundwasserschutz

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstu-
cken zurtickzuhalten (z.B. Zisterne), als Brauchwasser zu
verwenden oder zur Versickerung zu bringen.

3.0
3.1 89 (1) Nr. 14
BauGBi.V.m. 8§81

BBodSchG

Gemd&B dem Gesetz Uber Urhebermrecht und andere Schutzrechte behalten wir uns fir diesen Plan (Zeichnerische
Darstellung und Texte) alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf er weder verdffentlicht, vervielfdltigt,
gedndert, Dritten zugénglich gemacht noch fir einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.
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