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26-0 Hdhenlinie, z. B. 26.0 m 0. NN | il werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bei den Acht Ackern"
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o % 167 WA] 1.0 Die Mindestdachneigung betragt bei Wohngebauden 30°. Bei zweigeschossi-
43 @ 21 0,2 gen Gebauden, bei Pultdachern oder versetzten Pultdachern sind Mindest-
21 154 035 dachneigungen ab 15° zulassig.
149 ' ” @
ﬁ 91 2L Il 2.0 Dacher auf Wohngebauden sind in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstelleran-
% 52 10 gaben) oder in Anthrazit und mit nicht hochglanzender Oberflache auszufiih-
ren. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Ener-
/ giegewinnung sind allgemein zulassig. Dachbegriinungen sind ebenfalls zulas-
sig. (8 56 (1) NBauO)
VERFAH RENSVERMERKE Offentliche Auslegung TEXTL|CHE FESTSETZUNGEN 3.0 Im mit "HL 28,10" bezeichneten allgemeinen Wohngebiet mit festgesetzter Ho-
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am henlage darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKEGFF) zwi-
Aufstellungsbeschluss 07.03.2005 dem Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der értlichen 1.0 Bauliche Nutzung n der Flach sehut Boden. Nat d Landschaft sind schen 28,10 m und 28,50 m . NN liegen.
: A f hat i : : 18.11.2 ie Aufstell . ) L : y . n der Flache zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sin . _ . )
ger Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 18.11.2003 die Aufstellung Bauvorschrift zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB Abarab |5ssi Im Ubrigen Plangebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (O-
es Bebauungsplans Nr.33 ,Bei den Acht Ackem™ mit ortiicher Bauvorschrift be- beschlossen. 1.1 Einschrankung der Art der Nutzung §9(1)Nr.1 grabungen unzuiassig. KEGFF) auf der der erschlieRenden StraRe zugewandten Hausseite, gemessen
. [ A . .08. = i Al B . _ _ . o Bauliche Anlagen innerhalb und aul3erhalb der Baugrenzen dirfen 8 9 (1) Nr. 20 '
Zcr:tr;t);ﬁce; blzi;rﬁ:ifste:::mgrslf)\;evscigluﬁs ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.08.2004 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.03.2005 ortstiblich bekannt Die allgemeinen Wohngebiete 3 bis 9 erhalten nachstehende Ein- BauGBi.V.m unterhalb der%eléndeoberﬂache aur bis zU einer Ti?efe von 90 cm Bau(G??, in der Mitte des Grundstiicks, hochstens 0,40 m tber der erschlieRenden Stralle
gemacht woraen. gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom schrankungen: §1(5) u. (6) i : : lieaen
bi SR 8§ 3 Abs. 2 GB 6ffentlich | : ' erstellt werden. Hiervon ausgenommen sind Leitungen der Ver- 816 (2) Nr. 4 gen.
21.03.2005 bis 26.04.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und BauNVO d '
oy gung des € » und Entsorgung. sowie (5) 4.0 Die hochstzulassige Firsthohe betragt 10,00 m tiber der Oberkante des Erdge-
gez. Pritzlaff e7. Pritzlaff Speisewirtschaften sowie die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNvVO Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden oberhalb der Ge- BauNVO schossfertigfuBbodens (OKEGFF)
Adendorf, den 09.11.2005 s Adendorf. den 09.11.2005 gez. nur ausnahmsweise zulassigen sonstigen Gewerbebetriebe, Anla- landeoberflache und fur den Bereich von der Gelandeoberflache '
Burgermeister ' T L Burermelster """ gen fur Verwa!tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind bis 90 cm unterhalb der Gelandeoberflache festgesetzt. Fur Tiefen  § 23 (1) 5.0 Freistehende oder an Gebauden angebrachte Werbeanlagen sind nur bis zu
9 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. von mehr als 90 cm unterhalb der Gelandeoberflache wird keine  BauNVO einer H6he von hochstens 2,50 m, gemessen Uber StralRenniveau, und nur bis
1.2 Anzahl der Wohnungen 89 (1)Nr.6 Uberbaubare Grundstticksflache festgesetzt. zu einer GroRe von 1,00 gm zulassig. Werbeanlagen mit selbstleuchtenden
In den allgemeinen Wohngebieten 3, 6 und 7 ist je vollendete 600 BauGB Vor Beginn von Baumaf3nahmen ist durch Bohrungen festzustellen, Laufschriften sind nicht zul&ssig.
Satzunasbeschluss m?2 Grundstuicksflache eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ob Verbindungen zwischen Bereichen unterschiedlicher Grund- o _ _
Planunterlage Nach I?"f dor A hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner Sit kann bei Grundstiicken unter 1200 m? im Einvernehmen mit der wasserstande geschaffen werden. Wird durch bauliche MaBnah-  § 9 (1) Nr. 20 6.0 Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider han-
Kartengrundlage: a031 ;L(]) 3885 Sr réregungen ? er dad' er l_err]nelél e eE _for Im gemer ! Z;q% Gemeinde durch besondere schriftliche Entscheidung der Bauauf- men eine Verbindung zwischen den Bereichen unterschiedlicher BauGB delt. Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbul3e bis zu 50.000 € geahn-
Liegenschaftskarte fur Gemarkung Adendorf, Flur 7 Sm GBY sowie di eg et aclljungi)p anh:m le ortliche Bauvorschrift als Satzung ( sichtsbehorde eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn Grundwasserstande geschaffen, ist diese Verbindung durch Anla- det werden. (§ 91 Abs. 3 und 5 NBauO)
Mafstab: 1:1.000 auGB) sowie die Begrundung beschlossen. diese gegeniber der Hauptwohnung héchstens 2/3 der Wohnfla- ge von Tonsperren wieder zu schliel3en.
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. Die _ che der Hauptwohnung hat.
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- gez. Pritzlaff Im allgemeinen Wohngebiet 4,5,8 und 9 ist je vollendete 350 m? 2.0 Wasserwirtschaft
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstan- Adendorf, den 09.11.2005 e e s Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. 3.0 Griinordnung
dig nach (Stand vom 14.05.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und Burgermeister 1.3 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen §9 (1) Nr. 4 2.1 Stellplatze, deren Zufahrten sowie Wege sind in wasser- und luft- 8§ 9 (1) Nr. 20
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu Auf jedem Bau’grundst[]ck sind je Wohneinheit mindestens 2 Stell-  BauGB durchlassigem Aufbau, z. B. als wassergebundene Decke, als BauGB 3.1 Ausgleichsmalinahme 89 (1) Nr. 20
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. platze anzulegen. Pflaster mit hohem Fugenanteil, als Rasengittersteine oder derglei- Mit der baulichen Entwicklung wird ein Eingriff gemaf Naturschutz- u. 25 BauGB
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Gara- chen herzustellen. Ein maximaler Abflussbeiwert der Belage von gesetz vorbereitet. Der Ausgleich erfolgt durch die im grinordneri-
_ Inkrafttreten o o ) gen gemaR § 12 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen 0,5 (max. 50 % des Niederschlagswassers flieBen ab) ist hierbei schen Fachbeitrag naher beschriebenen AusgleichsmalRnahmen
gez. Leptien Der Bebauungsplan nebst ortlicher Bauvorschrift ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB am Zulzssig. Die Bestimmungen des § 46 NBauO und die Verordnung einzuhalten. auf der offentlichen Grinflache innerhalb des Bebauungsplange-
Lineburg, den 12.12.2005 13.12.2005 im Amtsblatt Nr. 22/2005 fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht tiber den Bau und Betrieb von Garagen sind zu beachten. 2.2 Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu-  § 9 (1) Nr. 20 bietes. Das verbleibende Defizit wird durch Abbuchung von insge-
Offentl. best. Vermessungs-ing. Unterschrift worden. Der Bebauungsplan ist damit am 13.12.2005 rechtsverbindlich geworden. Im Allgemeinen Wohngebiet 3 darf die zulassige Grundflache  § 19 (4) riickzuhalten (z.B. Zisterne) bzw. zur Versickerung zu bringen. Ist BauGB samt 30.500 Werteinheiten vom Guthaben der Okopoolflache der
. durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten An-  BauNVO eine vollstandige Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse Gemeinde am Raderbach (Flurstick 29/8, Flur 40, Gemarkung LU-
Adendorf, den 15.12.2005 RES dert tiberschritten werden. serkanal angeschlossen werden. chen. Grundlage fir die Ermittlung der Werte von Natur und Land-
lanverfasser BUrgermeister 1.4 Wohngebiete mit eingeschrankter Hohenlage 2.3 Die G_elandeoberflé(?he im mit "HL 28,10" gekennzeichneten all- 89 (1) Nr.l, 20 f:::;]:t/(;ﬁ 2329'}2?3&' I_ ?Ji(sj ':Egg;i%?}ii?:gﬁ isnt%detftBZ%slezi;gé;mug;
Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Auf den mit "eHL" gekennzeichneten Flachen gelten folgende Ein- gemeinen Wohngebiet (Flurstticke 3/8, 3/9, 3/10, 3/11 und 3/12)  BauGBi.V.m. (1996). Allen Eingriffen im Plangebiet werden die AusgleichsmaR-
schrénkungen: wird auf 28,10 m U. NN festgesetzt. 89 (2) BauGB nahmen im Bebauungsplangebiet sowie im Bereich der externen
MEYER ARC + PARTNER Biiro fuir Architektur + Stadtebau Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung Der Begriff Gelandeoberflache bezeichnet die naturlich gewach- Zufahribereiche in diesem Gebiet dirfen die fesigesetzien Hohen Ausgleichspoolflache pauschalisierend zu gleichen Anteilen zuge-
Dipl. | . Arch. - Heinz M . Birgit M -Thaut - Rei Schild . - sene Gelandeoberflache. unterschreiten. Sie mussen dabei an ihrem niedrigsten Punkt min-
Ipl. Ing. - Arch. - Reinz vieyer - pirgit ivieyer-inaut - remner schi Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind weder Verlet- ) , , . N - " . : : ordnet.
Neuetorstrale 3 - 21339 Luneburg - Tel. 04131/243060 - Fax 37474 - - Das allgemeine Wohngebiet wird oberhalb der Gelandeoberfla- 89 (1) Nr.1, 20 destens die Hohe der erschliellenden Stral’e aufweisen und sie
g : zungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau- N . .. - ) . : o : .
| h Mangel der Abwa itend ht word che und fur den Bereich von der Gelandeoberflache bis 90 cmun-  sowie (2) sind mit einer Steigung von mindestens 6 vom Hundert herzustellen.
ungspians hoch Mangel der Abwagung geltend gemacht worden. terhalb der Gelandeoberflache festgesetzt. Fur Tiefen von mehr als  BauGB Die Steigung wird von der ErschlieRungsstra3e aus gemessen. 4.0 Bodenschutz §9(1) Nr. 20
i 90 cm unterhalb der Gelandeoberflache wird eine Flache zum BauGB I.V.m.
gez. Schild . . . . .
Schutz von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. 4.1 Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter 81 BBodSchG

Lineburg, den 09.12.2005
Planverfasser

Adendorf, den ......ccooooveeieiiinnnnn.

BUrgermeister

4.2

Verdichtung wieder herzustellen.

Der anstehende Oberboden ist vor Ort zu verwenden. Das Abfah-
ren von Oberboden ist unzul&ssig.
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