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BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU E-MAIL : STADTBAU@MEYER-ARC.DE
PLANZEICHEN nach der PlanzV20 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.2 Folgende Sorfimente sind unzuldssig: §1(3)iv.m. VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL
. » lLebensmittel, ausnahmsweise k& Getrankemarkt 11 (3
1 Art der baulichen Nutz o Abs.] Nr.1 BaUGB. 88 1 bis 11 BAUNVO 1.0 Die sonstigen Sondergebiete 1 und 2 “Groffldchiger Einzel- § 9 (1) Nr.1 © eln e dan sweise konnen Gefrankemdrkie § 11 (3) .
. er baulichen Nufzung (§ s.] Nr.1 BauGB, §§ 1 bis au ) handel’ dienen der Unterbringung von groBfidchigen Einzel- BauGB .V.m zugelassen werden, BauNVO Aufstellungsbeschluss A.L;fgrunii de.s § 1 Abs. 3 \{nd des § 10 des Baugesetzbuches (B.OUGB) i.V.m. § 49 der
_ o handelsbetieben §11(3) Nr.2. « Drogerien, ausnahmsweise kénnen Drogeriediscounter Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 24.06.2003 die Aufstellung Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Ral der Gemeinde Adendorf diesen
Sondergebiet GroBfiéichiger Einzelhandel ’ B GUNVO : zugelassen werden des Bebauungsplans Nr. 31 ,Heidberg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist Bebauungsplan' Nr. 31 ,Heidberg” (bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
11 Zulgssia sind aroBfidchice Ei delsbetri : B . Textilien gemdB § 2 Abs. 1 BQuGB am 13.01.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden. stehenden textlichen Festsetzungen) als Saizung beschiossen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BAuGB, § 16 BAUNVO) . ulassig sind grofifidchige Elqzelhan elsb? riebe nur mit fol- §1(3)i.Vv.m. Schuh
genden Sortimenten ohne Fidchenbeschrdnkung: §11(3) ¢ >Cchuhe o - 21.04. 2005
Geschossfléchenzahl s Bau- und Heimwerkerartikel, BauNVO ¢ Foto- und Optikartikel Adendorf, den 2'{942005 Lagez. . lhhé‘t{){\ Adendort, den ... Le Lo SR
. s Baustoffe, * Uhren und Schmuck BUrgermeister
Grundfléchenzahl .
0.8 ° qufencwhkel und Pflanzen, s Bicher, Zeitschriften, Schreibwaren
I Zahi der Voligeschosse ° gﬂ: db:r:lbelége o Glas, Porzellan und Keramikartikel ¢z. Ptzla {
9'0m A - ’ o N . - . sevecl ................E .........................................
b OKFF Hohe baulicher Anlagen ab Oberkante FertigfuBboden, z.B. 9,0m « Ofen und Brennstoffe, spielwaren und Sportartikel sind nur als Randsorfiment bis 30 Planunteriage Birgermeister Siegel
a « Campingartikel gm Verkaufsfldche zulassig. Die Summe aller Randsortimente Kartengrundlage:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) » Krafifahrzeuge und Kraftfahrzeugzubehér, gszrs?:reeﬂ;/nerkcufsﬂache von 10% der Gesamffiache nicht Liegenschaftskarte fir Gemarkung Adendorf, Flur 6 + 7
¢ Boote und Bootszubehor. ) MagBstab: 1:1.000
______ Baugrenze 1.2  Als Randsortimente sind §1(3)i.v.m. Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 2
a Abweichende Bauweise s Leuchten und Beleuchtungsartikel auf einer Verkaufsfia- § 11 (3) NVermG). HiNWElSE
x h . . 0 . . . -
6. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é6 BauGB) che von n*fax 300 qrt\ und. . BauNVvVO 3.0 Grinordnung . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
StraBenverkehrsfischen . ngsraiar‘hkel, .,.Arbelfsk!eldung und Arbeitsschuhe auf 3.1 Auf_ d?n sfrafse.nbeglelfend zur Bl{pdessfraﬁ.e "fesfgeseizfen § 9 Abs. 1 stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze 1. Rechtsgrundiagen:
einer Verkaufsfiache von max. 300 gm zugelassen. Grunfiache.n 'm|t Pflanzgeﬂbof for Bq.ume '(Tellflqche A) smfi Nr. 25 BauGRB volisténdig nach (Stand vom Mai/Juni 2000). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der
. , Weitere Sortimente sind bis zu einer Verkaufsfliche von jeweils standortheimische Laubbdume als Einzelbdume (Pflanzquali- Grenzen und der baulichen Anlagen geomettisch einwandfrei. - Baugesetzbuch (BauGB) ) vom 23.09.2004
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung héchstens 30 gm zuléssig. tat Stammumfang mindestens 16 ¢m) zu pflanzen. Der Ab- Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei Der Bebauungsplan wurde gemdB Uberleitungsvorschrifi § 244 (2)
St Stelipléitze Die Summe aller Randsorlimente darf eine Verkaufsflache von Z’E‘z::;l der gaug? ;T*e},:e"-l?n?e; dcrfﬂljlc.:::f mehrI als 'IOAIII'n méglich. E::;SB;?U;:? vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB zu
10% der Gesamiverkaufsfidche nicht Uberschreiten. Bei den gen. Lie runfiaehe 1t ais Rasenfidche anzulegen. Afle o '
7. Flé&ichen fUr Versorgungsaniagen, fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Hausratartikeln sind Tépfe, Bestecke, Glaser und Geschirr aus- M“B”th’“e“' dn.e der naiurnahen. Enfwncklun.g der F.Iache e.ni- St
for Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 sowie Abs.é BauGB) geschlossen, gegenwirken, sind untersagt. Bei Abgang sind gleichwertige Lineburg, den .13.24. 2205 ¢ ez.. Ofrunk - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Ersatzpfianzungen vorzusehen. o - i i
. 1.3 Zuldssig ist ein Imbiss/Schnellgaststatte mit Sitzgelegenheiten § 1 (3)i.V.m. planzeng ) ) Offentl. best. Vermessungs-Ing. Unterschrift In der alduellen Fassung
Fiachen fur Versorgungsaniagen in Verbinduna mit de Bfléchi “Einzelhandelsbetrieb 3.2  Auf der Teilflache B zum Anpflanzen von Baumen und Strau- § 9 Abs. 1
g m grobiiachigen Cinzelhandelsbeirieb g 11 (3) h ist ei T - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
und mit einer Nutzfliche von hchstens 100 gm. chern ist eine durchgehende zweireihige Hecke anzulegen. Ny 25 BaquGBk ind kivellen F
9. Gronfléchen (§ 9 Abs.] Nr.15 und Abs.6 BaUGB| BauNVO Je laufenden Meter sind 3 Pflanzen je Reihe in einer Pflanzhé- In der akiueflen rassung
o o ' 1.4 Zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso- § 9 (1) Nr.§ he von 1,5 m vorzusehen. Planverfasser e i . , - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995
Srinfidchen nal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. BauGB i.V.m. 3.3 Die Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern Teil-  § 9 Abs. 1 Der Entwurf des Bebauungsplans mit drilicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von in der ckiuellen.ch‘ssung
§1(3) 8§11 flache C ist als extensive Streuobstwiese zu entwickeln. Es ist N, 25 BquGB o . o
Pr Privat (3) BauNVvVO pro 100 gm Fléiche ein hochstédmmiger Obstbaum in alten Sor- _ MEYER ARC + PARTNER  Biro fUr Architektur + Stadtebau 2. Der durch den Bebauungsplan Nr.31 "Heidberg" Uberdeckie Teilbereich des
1.5 In der abweichenden Bauweise darf die Gesamtldnge der § 9 (1) Nr.2 ten zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Im Bodenbereich Dipl. “;lg' A"fch':ek;;e"3H§;g§gALe,YerbB'"g'fTM'ege"gzs'g;ﬂ gzé%e(aBSChlid Bebauungsplanes Nr.13/ll "Gewerbegebiet Artlenburger LandstraBe” tritt auBer
13. Fldchen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Gebé&ude 50 m Uberschreiten. BauGBi.V.m. ist eine Wildkrauterwiese einzuséien und zu mesophilem Grin- evetors raElf‘ic:'ll ) S‘rqd’rbunf@ALll\reg'e?:R?d / Kraft.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 sowie Abs.6 BQuGR) § 22 BauNvO land zu entwickeln. Hierzu ist die Wiese zweimal pro Jahr (fri- n a Y e
555 . . . 1.8 Das Flurstick 13/3 erhdlt zur Bundesstrae 209 eine als be- § 9 (1) Nr.11 hestens qk_’ Mitte Juni) zu mé&hen .und‘ das M_‘?l?dg"” ab- )
2 5 UmgrenZt{ng von FAdchen zum Anpflanzen von Béurnen, StrGuchem hriebseigene Verkehrsflache festgesetzte Ausfahrt. Der Eigen- iV.m.§ 11 Zt{frunsporheren." Alle MaBinahmen, die elPer nu’furhch.er.x Ent- Lineburg, den /(4942,905 .......... . &Q,(d; ..............
0 0 0 9 und sonstigen Bepflanzungen (§ ? Abs.1 Nr.25 a und Abs.é BauGB) timer des Flursticks hat sicherzustellen, dass die Zufahrt von BauGB wicklung der Flache entgegenstehen (Dingung, Pestizidbe- Planverfasser
TFA Teilfldche, z.B. A der BundesstraBe aus unterbunden wird. Dies ist durch eine handlung) sind unfersagt.
Vereinbarung mit dem StraBenbauamt zu sichern. 3.4  Mit der geplanten verkehrichen ErschlieBung und der bauli- § 1a Abs. 3 Inkrafttreten
. . h ° I » e AY .. - e .
15. Sonstige Planzeichen chen E.nfw?k t{ng ,,Im. Sondergebiet GroBflachiger Einzelhan-  BauGB Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 07022905 im Amisblatt
o _ del” wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen. Als . . 2005 s e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . . oo . Ausgleich hierfir werden diesen Flachen die unter 3.1, 3.2 und Offentliche Auslegung Nr. Q2.[2003.. tir den Landkreis Lineburg bekannt gemacht worden. Der Bebau-
(§ ¢ Abs.7 BauGB) 1.9 Firneu gesch_clfffene S’rellp.iafze ist ausschlieBlich eine wasser- §9 (1) Nr. 4, 3.3 genannten PllanzmaBnahmen zugeordnet T Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am ungsplan ist damit am .07:.02..200.5.. rechtsverbindlich geworden.
und qufd&.zrchk;s;s:ge Befeshgu.ng (z.B. Okopflaster) zuldssig. Die 11, 20 BauGB ’ ; ) ) ) 03.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt sowie
1\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Durchléssigkeit ist daverhaft sicherzustellen. 3.6 ,AUf dem Flurs.i'uck 6/6 sind bei inanspruc.hnahme als .I"arkplq’rz §9 Abs. 1 seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 1800 2005 2 Pﬁ'ﬁ-@ﬁf
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.10 In den Sondergebieten darf die festgesetzte maximale Ge- § 9 (2) BauGB "’}SQGSQ_mf mindestens 1§ f*qndorfhe'm'SChe '-Gf-'bbdume dls  Nr. 25 BauGB Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.05.2004 orisUblich bekannt Adendorf, den ... LLenKes ff 5 ..............................
h (2B.§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BQuNVO) b&udehshe um 5,0 m fir Werbeeinrichtungen und um 2,0 m for FinzelbGume  (Planzqualitat Stammumfang mindestens 16 gemacht. Birgermeister
) ) Eingangsbereiche Uberschritten werden. Es sind ausschiieBlich cm) v pflc':mzen und dauerhatft zu erhalten. Bei Abgang sind Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 27.05.2004 bis
' Umgrenzung der Aiachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum stationdre Werbeeinrichtungen zuléssig. Unzuldssig sind mit gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzusehen. 29.06.2004 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
i ! Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Laufschriffen betriebene Werbeeinrichtungen. Innerhalb der
, Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB) Sondergebiete 1 und 3 ist ein Werbepylon bis zu einer Héhe 4.0 Immissionsschutz D - .
Lérmschutzwand von 20 m {ber der Fahrbahnoberkante der BundesstraBe 209 . . - Adendorf, den . £1:04. 2005 8&2 ...... / hfZ(Q{'\[‘ ,,,,,, Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mdngel der Abwdgung
e A . ) o 4.1  Auf der Flache fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli- § 9 Abs. 1 . . halb i Jah h ink t Beb i i -
zuléssig. Eine Beleuchtung ist nur mit stehenden Licht zuléssig. € v ! ] \ ch Birgermeister Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafftreten des Bebauungspians sind weder Veriet
Umgrenzung der Fiéichen, die von der Bebauung freizuhalten sind che UmwelfelnYVIrkt{ngen. im Sinne des Bundesimmissions- Nr.24 BauGB zungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
15 9 Abs.] Nr.10 und Abs.4 RouGR) schulzgesetzes ist eine mindestens 3,0 m hohe Larmschutz- ungsplans noch Mangel der Abwagung geltend gemacht worden.
- wand anzulegen und fochgerecht beidseitig mit Rank- und
2.0 Das sonstige Sondergebiet 3 "Ladengebiet” dient der Unter- § 9 (1) Nr.1 ighlingpflanzen '11” begrinen. Je laufender Meter Wand sind 3 Satzungsbeschluss Adendorf. d
g bringung von Einzelhandelsbetrieben. Ausnahmsweise kann und § 31 anzen vorzusenen. Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in ENAOML AN o e e e
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER eine Spielhalle bis max. 350 gm Gesamtflache zugelassen BauGBiV.m. seiner Sitzung am 26.10.2004 den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die BUrgermeister
werden. DarUber hinaus sind ausnahmsweise gewerbliche Be- § 11 (2) Begriindung beschlossen.
___l,_ FlurstOcksgrenzen friebe und Dienslieistungsbetriebe zugelassen, wenn sie dem BauNVO
Laden zugeordnet sind. :
255 . . Zo® Pr '
F; FlurstOcksnummem 2.1 Insgesamt ist eine maximale Verkaufsfiiche von 4000 gm zu- § 1 (3)i.V.m. Adendotrf, den 240{ ........... 5 ..... SC’Z ........ ﬁ &:[’[ ..........
léssig, wobei jeder einzelne laden héchstens 500 qm g 11 (3) Birgermeister
Al vorhandene Bebauung Verkaufsfiache haben darf. BGUNVO
TTITT  Béschung
6.00 . .. .
2/7 H&henlinie, z. B. 26,0 m U. NN. ‘
s:\stadtbau\adendorf\b31 heidberg\132%ent2.dwg  BLGr.70x97  gez. Sinu 23.03.2004




