VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 18.12.2002 die Aufstellung
des Bebauungspians Nr. 30 ,Nérdlich An der Waage” mit ortlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.2003
ortsUblich bekanntgemacht worden.

...........................................................

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaitskarte fir Gemarkung Adendorf, Flur 6

Mafstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4
des Niedersdachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI.
S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem |nhalt des liegenschaftskatasters und weist die
stddiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Januar 2003). Sie ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Luneburg, den 17. 12. Zood ijZ. M. LEID‘,I‘CM

..............................................................

Offentl. best. Vermessungs-Ing. Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit érilicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG Biro fiir Architektur + Stadtebau
Dipl. Ing. Architekien Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M. Arch.
NeuetorstraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/243060

A 12, 2005 2.

Lineburg, den .. 70000000

.............................................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwallungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am
05.05.2003 dem Entwurf des Bebauungsplans, der Begrindung und der érilichen
Bauvorschrift zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.05.2003 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 21.05.2002 bis
24.06.2003 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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GEMEINDE ADENDORF
LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 30

"NORDLICH 'AN DER WAAGE'"
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
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Ubersichtsplan M 1:5000 = ma mm Geltungsbereich Bebauungsplan

NEUETORSTRASSE 3, 21339 LUNEBURG
TELEFON 04131/ 24306 -0, FAX 37474
E-MAIL : STADTBAU@MEYER-ARC.DE

MEYER ARC-LUNEBURG
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Gemeinde: Adendorf O ii P %
Satzungsbeschluss Gemarkung: Adendort d % Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (I?unB) i.V.m. § 49 der
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in Flur: 6 Massstab: 1:1000 —f—; 2 % Niedersdachsischen Gemeﬁind.eordnung hat der f(m‘ der Gemeinde Adendorf diesen
seiner Sitzung am 18.09.2003 den Bebauungsplan und die &riliche Bauvorschrift als Stand vom 14.01.2003 Gesch.B.Nr.: 022404 Bebauungsplan Nr. 30 ,Nérdlich An der Waage"” (bestehend aus der Planzeichnung
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. - und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen) mit der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift sowie der Satzung Uber die Genehmigung von Teilungen als
) Satzung beschlossen.
Adendorf, den.23.94. Zeot ez, Triteleff’
BO is PLANZEICHEN nach der PlanzV90 o
raermeister ORTLICHE BAUVORSCHRIFT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Adendort, den . £3:94, 260 .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvVOQ) gemaB § 56 i.V.m. § 97 NBauO
o 1.0  Bauliche Nutzung
Inkrafitreten Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BQuNVO) . . . . -
s ey .. 1.0  Geltungsbereich 1.1 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig. § 1 Abs.5und$
DjéiBoega%gasplgn nebst orfllchf/rquou§o Sé:;‘g{f(_lsf ez‘g.cifi 10 Abs. 3 BauGB am ) Die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen BauNVO ez ?ri’(‘z,[mf—
.............. AR AN 111] Amfsblq.ﬂ . o \3‘1“\ A bel.(an.n’rgechht Z.B- ] NummerWohngebieT, 7B. 1 Die 8riliche Bauvorschrift gilf fUr die allgemeinen Wohngebueie 1 und 3. (Anlqgen for kirchliche, kulfurelle, soziale, gesundheiﬂi-
worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..43..92..529%. rechisverbindlich gewor- che und sporfliche Zwecke) sowie Nutzungen nach § 13 Burgermeister Siegel
den. . .. .. . .
2. Mass der baulichen Nufzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BQuNVO) BauNVO (Gebdude und RGume fir freie Berufe) sind
20 Wohngebaude nicht allgemein zuldssig, kénnen aber ausnahmsweise
Adendort. d M. OF. L00¢ ez ?V,‘{-Z/Qﬁi GRZ 0,2 GrundfiGichenzahl ' zugelassen werden.
(o] 7 MMTTE casdesees Ceesseee ., .................... : ........................... s . . . H . . o . » 3 P .
=" =" Bir i Zahl der Voll h 2.1 FOr AuBenwdnde sind grelle Farbténe nach RAL und Blockbohlenbauweise 1.2 Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohneinheit zuldssig. § 9 Abs.1 Nr.
germeister I ahi ger Yollgeschosse . . . . R - .
nicht zulassig. (§ 56 (1) NBauO) Eine weitere Wohneinheit ist zulassig, wenn sie gegen- BauGB
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) 22  Ddcher auf Wohngebduden sind mit Dachneigungen zwischen 30° und 50° mer igfezﬁl:;:piwohzung ven Uf’,;eﬂgwri"ete’ gede”' Satzung Uber die Genehmigung von Teilungen
. . . . : e 2O o fse s g gerwohnung gemdaB Il. Wohnungsbauge-
auszubilden. Fir Walme und Teilwalme sind Neigungen bis 40° zulassig. (§ 56 ; 16.12.1997
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften o) Offene Bauweise (1) NBauO) je zDvom Ih‘ .h"lﬁ )'. t héchst ine Wohneinheit
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von 23  Déach ¢ Woh baud ind in den Earben Rot bis Rotb der Anth l"e -oppeinaushdilie Ist hochsiens eine Wohneinheil zu- Aufgrund des § 19 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) bedarf die Teilung eines
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht @ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ) ':CH er fmi’l © ngbe auden Sf'_r,‘h n Sen ar ker;l Ef 's T’h rc:unc; ir ? ra- assig. . o . . . Grundstickes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 30
R oA A A O e i i 00 87 e e Nertich AndorWaage” de Ganshmigung duic e Gomelnde Adendar
_______ Baugrenze d a m? und fir Doppelhduser mindestens m? grof3 sein. au
zuldssig. (§ 56 (1) NBauO) 7 1.4  Es sind im Wohngebiet 1 insgesamt héchstens 10 Dop- § 9 Abs.1 Nr. 2
Adendorf, den ...cccceevvvvvivcvenee. SRR RRRIREE 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 2.4 Die Verwendung von hochglanzenden oder von g|qsier"l'en Materialien an pelhausgrundstiicke zuldssig. BauGB
Burgermeister ) Dachern und AuBBenwdnden ist nicht zulassig bis auf Materialien der Kollektor- 1.5 Auf jedem Baugrundstick sind je Wohneinheit 2 Stell- § 9 Abs.1 Nr. 4
StraBenverkehrsfiGchen oder Voltaikanlagen. (§ 56 (1) NBauO) platze anzulegen. BauGB
StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsfldchen besonderer 2.5 Die Sockelhdhe, dies ist der Abstand zwischen der Oberkante des Erdge- 1.6 Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO sowie Stellplatze  § 9 Abs.1 Nr.4 HINWEISE
Mangel der Abwégung Zweckbestimmung schossfertigiuBbodens (EGFF) und der Fahrbahndecke der erschlieBenden :"d Saragen gemalﬁ §12 BD‘:’U%VOFS'"C’ auch C‘:Berh“‘:b 'év'rgBN" 16
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Méngel der } _ StraBe - gemessen in der Mitte des Grundstiicks -, darf héchstens 0,5 m betra- N::JU SUS;Z";?: JZrzzlgﬁn leﬁb:rs :‘;:“’B';%esn de;efrielg auv 1. Der durch den Bebauungsplan Nr. 30 ,Nérdlich An der Waage* mit &rilicher
Abwdgung nicht geltend gemacht worden. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gen. (§ 56 (1) NBauO) von Garagen sind zu beaghien Nebenanlagen. Stell- Bauvorschrift iUberplante Bereich der Satzung Uber die Festlegung und
. ) 2.6  Die maximal zulassige Traufhshe betragt 4,0 m Uber der Oberkante des EGFF. platze und Garagen im Wohngebiet 2 missen zum Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles tritt auier Kraft.
Adendorf. d E Offentiiche Parkflache Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der &uBeren Fl&- Iweck der Oberflachenentwdsserung einen Mindestab-
endorf, den ........ccovuvenne. B ............. i ............ R+F 2 und FuB che der Dachhaut. Die Traufhéhe ist bei mindestens 2/3 der Trauflange einzu- stand von 1,0 m zur nérdlichen Grundsticksgrenze ein- 2 Rechitsarundlagen:
urgermeister ad-und ruBweg halten. An Quergiebeln darf die festgesetzte Trauthéhe Uberschritten werden. halten. ) 9 gen:
i i assi irstho tragt 10, Uber d berkante des EGFF. .
. et Die maximal zuldssige Firsthche befrag 0 m Uber der Oberkante des - Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.é BauGB) (§ 56 (1) NBauO) letzt geéndert 27.07.2001
2.0 Wasserwirtschaft zuieizr geanderr am 2/7.U7.
GrunfiGchen 2.1  Stellplatze, deren Zufahrten sowie Wege sind in wasser- § 9 Abs.1 Nr. 14 Baunutzun
. .. .. . ' .1 Nr. - gsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
3.0 Sonstige Gebdude (Nebengebdude, Garagen, ...) und luftdurchlassigem Aufbau, z. B. als wassergebunde- BauGB zuletzt gedndert am 22.04.1993
g Spielplatz 3.1 AuBenwénde und Ddacher von Garagen, Carports, Gerdtehdusern etc. mis- ne Decke, als Pflaster mit hohem Fugenanteil, als Ra-
& Sffentich sen vom Material und der Farbe her dem Wohnhaus entsprechen. Die Au- sengittersteine oder dergleichen herzustellen. Ein maxi- - Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Benwande kénnen alternativ auch aus Holz hergestellt werden. Blockhaus- m.aler Abflussbeiwert de.r Beldge v.on 9'7 (n?a)'(. 70 % des
Pr Privat bauweise ist nicht zuldssig. (§ 56 (1) NBauO) thederschlagsqusers flieBen ab) ist hierbei einzuhalten. - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995
L . . . . . . 2.2  Uberschissiges Oberflachenwasser aus dem Bereich § 9 Abs.1 Nr. 16
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 10. Wasserfi&chen und Fidchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 3.2 Die Mindestdachneigung betrdgt 30°. Flacher geneigte Ddacher und Flachda- des allgemeinen Wohngebietes 1 ist den Wasserfléchen  BauGB
Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BQuGB) cher sind zulassig, wenn sie begrint werden. (§ 56 Abs. 1 NBauOQ) zuzufilhren, die im Bereich der zentralen privaten Griin-
_ Flursticksgrenzen 3.3 Sonstige Gebdaude gemdaB § 2 (2) NBauO mit einer BGF unter 20 m? sind von ﬂach?n IlegeP. . ) ‘ .
Regenrickhaltemulde den Gestaltungsanforderungen freigestellt. Wenn solche Gebdude mit ihren 2.3 Das Uberschiissige Oberflachenwasser im Bereich der § 9 Abs.1 Nr. 14 )
85 F - AuBBenwédnden aneinander grenzen, wird die zur Beurteilung heranzuziehende Teilflache 2 (TF 2) ist Uber Mulden der zentralen Wasser- BauGB 3.0 Grinordnung
7 urstdcksnummem Grundfléche aller aneinandergrenzenden Gebdaude addiert. (§ 56 (1) NBauO) fldche zuzufGhren. 31 Mit der baulichen Entwicklung und dem Bau der Er- § 9 Abs.1a BauGB
777 g b 13. Fichen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2.4 f‘)”findneer:hi‘r;g;:"d:“jcke"'i""e'\?’q'ﬁ derb!'e:Ifléihieild(TF g:u‘g%s'] Nr. 16 schlieBungsstraBen im Bereich des aligemeinen Wohn-
; s emeinen Wohngebietes 1 ist das ; ; ; ; i mhti i riff i
i vorhandene Bebauung Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 sowie Abs.6 BauGB) 40  Ordnungswidrigkeit Oberfachenwaceer von Dachfiaehon und von Oberla. 322'?3&:& ﬁGT;"U:;’22*:"Lfr:';’s':ﬁ;"zgfi:ge\;;gg:gn;“
L. . . chenversiegelungen vollstindig auf dem jeweiligen . Als AusdleichsmaBnahmen fur das Defizit von
u Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider han- Baugarundstick zu versickern. men. Als Ausglel me! 13
[T 10 ] Bdschung e . N o . g 16910 Werteinheiten werden die in der 1. Anderung des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs.6 BauGB) d:lf.d()frdnuggswndr;qlk:gen3kor;nse?l?dgmer GeldbuBe bis zu 50.000 € ge- 2.4  Der Eigentimer der Flachen zur Regelung des Wasser- § 9 Abs.1 Nr. 14 Bebauungsplans Nr. 29 ,Erweiterung der Golfanlagen*
ahndet werden. (§ s.oun auO) abflusses verpflichtet sich dauerhaft das Niederschlags- festgesetzten AusgleichsmaBnahmen zugeordnet, deren
@ vorhandener Baumbestand . ; wasser der Privatgrundsticke und der éffentlichen Stra- rechnerischer Bilanzierungsiiberschuss insgesamt 79435
0) 15. Sonstige Planzeichen Ben und Wege abzunehmen Werteinheiten betragt. Als Ausgieich fir die in der Wall-
0 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2.5 Vor dem Abfluss des Oberflachenwassers zu dem Goif- § 9 Abs.1 Nr. 14 hecke zu fdllende Eiche sind drei neue Eichen (Einzel-
6.0 " . . . = : : : : bdume, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm) inner-
2 H&henlinie, z. B. 26,0 m U. NN (§ 9 Abs.7 BauGB) platzgeldnde ist eine Tauchwand mit Sandfang i.V.m§ 9 Abs.20
! e ' ’ einzubauen. Der Abfluss hat gedrosselt zu erfolgen. BauGB halb der Walthecke zu pflanzen.
A . 3.2 Die geplanten Wasserflachen sind fachgerecht mit einer § 9 Abs.1 Nr. 20
Abgrenzung unterschiedlicher Nuizurfg, z.B.von Bqugeblefer!, oder Foliendichtung abzudichten und mit wechselnden Bé- BauGB
Abgrenzung des MaBes der Nufzung innerhalb eines Baugebietes schungen naturnah zu gestalten. In Teilbereichen ist ei-
(z.B.§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BQUNVO) ne daverhafte Wassertiefe von 1,2 m sicher zu stellen.
Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmittein
ist im Bereich der Wasserfldchen und der zugeordneten,
TF1 Abgrenzung Teilfldche fir die Oberfldchenentwdsserung angrenzenden Grinflachen nicht zuldssig.
_.E_E._
S\Stadtbau\Adendorf\B30Waage\ 132éent4.dwg BI.-Gr.:70x 97 cm gez.: Smukal 07.03.2003




