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1.0 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 ,,Hotel- und Freizeitanlagen* aus dem Jahre 2001 wurden
unter anderem die Voraussetzungen geschaffen, im Umfeld des vorhandenen Golfplatzes
und der Adendorfer ,,Sportmeile* am norddstlichen Ortseingangsbereich Adendorfs ein
Hotel mit ca. 110 Zimmern zu errichten. Dieses Hotel wurde inzwischen einschlielllich eines
vorgelagerten Parkplatzes gebaut. Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt die Hotelzufahrt mit
geschwungenem Verlauf nahe der Einmindung des Scharnebecker Wegsin die Kreisstra-
Re 30 (Scharnebeck - Bardowick) fest, gebaut wurde allerdings eine Zufahrt mit geradem
Verlauf. Nordlich der Zufahrtistim Bebauungsplan Nr. 28 eine Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen zur Errichtung von dem Golfsport zugeordneten Gebauden festgesetzt. Solche
Vorhaben wurden jedoch nicht umgesetzt, so dass die Flache bisher als Rasen fungiert.
Zwischen Hotelzufahrt, Parkplatz und Scharnebecker Weg liegen zwei ungenutzte Flursti-
cke, die der Bebauungsplan bisher als Grinflache ,,Park* festgesetzt hat und die seit Jah-
ren sich selbst Giberlassen sind.

Nach Inbetriebnahme des Hotels und dessen guter Auslastung wurde festgestellt, dass die
vorhandenen Unterbringungskapazitaten nicht ausreichend sind. Nachdem zudem die
dem Golfsport zugeordneten Baulichkeiten an anderer Stelle des Golfplatzgelandes kon-
zentriert wurden, wurde fur die nun frei gewordene Flache das Konzept entwickelt, beid-
seitig der Hotel-Zufahrt bzw. nord6stlich des vorhandenen Hotels sogenannte ,,Boarding-
hauser*“ und ein erweiterndes Hotelgebaude fur maximal 50 Zimmer zu schaffen. Dadurch
wird die Kapazitat des Hotels fur die bisherigen Besuchergruppen als auch flir andere Per-
sonenkreise erweitert und auch der Bestand der Sportmeile mit Golfplatz mittel- bis lang-
fristig gesichert. Insgesamt sind sechs Boardinghauser geplant. Unter einem Boardinghaus
(auch Boardinghouse oder Serviced Apartment) istim engeren Sinne ein Beherbergungs-
betrieb, vorwiegend in stadtischer Umgebung, zu verstehen, in dem die Unterbringung flr
langere Zeit erfolgt. Der Service reicht von sehr geringem Angebot bis hin zu einem hotel-
malfigen Raumservice. In den Apartments dieser Boarding-H&auser sollen allerdings Woh-
nungen jeder Art moglich sein, d.h. sowohl vom Hotel bewirtschaftete Ferienwohnungen
als auch standiges Wohnen in Eigentumswohnungen. Durch die Erweiterung des Spa-
Bereichs des Hotels wird zudem die Nutzung von Flachen fur Arzte und Therapeuten ange-
strebt. Der Arbeitsmarkt und die lokale Wirtschaft kbnnen von diesem Vorhaben langfristig
profitieren.

Nach wie vor ist Adendorf aufgrund der gunstigen Infrastrukturausstattung und der Nahe
zu Luneburg als Wohnort beliebt. Baugrundstticke fur die Schaffung von Wohneigentum
werden stark nachgefragt. Daher wird die ehemalige Grunflache ,,Park* gemalf Ur-
sprungsbebauungsplan nunmehr als Wohngebiet Giberplant. Das kiinftige Wohngebiet st
durch die Lage am Scharnebecker Weg gut erschlossen, grenzt an vorhandene Bebau-
ung an und wird derzeit nicht genutzt. Eine sinnvolle land- oder forstwirtschaftliche Nutzung
bietet sich aufgrund der Lage nicht an. Nach Umsetzung des Boardinghaus-Konzepts wéare
die im bisherigen Bebauungsplan als Park festgesetzte Grinflache dreiseitig von Bebau-
ung umgeben. Aufgrund der Lage am Scharnebecker Weg und des offenkundig fehlen-
den Nutzungs- bzw. Gestaltungsinteresses bietet sich eine Bebauung dieser Flache mit
Wohngebauden an. Der Eigentiimer befiurwortet inzwischen eine solche Nutzungsande-
rung. Die Infrastruktur Adendorfs ist mit groRflachigen Einzelhandelsbetrieben, zahlreichen
Einrichtungen fur die Versorgung des taglichen Bedarfs, Kindergarten und Schulen auf die
Bevolkerungszunahme durch dieses Baugebiet ausgerichtet. Hierzu tragt auch die glinsti-
ge Anbindung nach Lineburg bei.

Mit der Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke wird der in Adendorf unvermindert anhal-
tenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken begegnet. AuBerdem wird derim
Entwicklungskonzept angestrebte Einwohnerzuwachs von jahrlich ca. 100 Einwohnern (1%
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Zunahme) unterstitzt. Zwischen den Sportanlagen Adendorfs, dem Golfplatz und der vor-
handenen Bebauung sudlich des Scharnebecker Wegs soll in sowohl verkehrsginstiger als
auch exklusiver Lage weitere Wohnnutzung erméglicht werden. In Verbindung mit den
umgebenen Nutzungen entsteht ein geschlossen beplantes Gebiet im Nordosten Aden-
dorfs, das zum Golfplatz hin den norddstlichen Ortsrand bilden wird. Eine weitergehende
Siedlungsentwicklung nach Osten ist schon allein wegen der Nahe zur K 10 und zur Bahn-
trasse nicht moglich, somit findet die Bebauung hier einen dauerhaften Abschluss.

Auf den fur typische Einzelhausbebauung vorgesehenen neuen Bauplatzen am Scharne-
becker Weg werden verschiedene Haustypen zugelassen, um den unterschiedlichen Be-
dirfnissen der Bevoélkerung gerecht zu werden. Es wird eine gute Ausnutzung von Grund
und Boden angestrebt, weshalb die notwendigen Ausgleichsmallnahmen Uberwiegend
auf externen Entwicklungsflachen fur Natur und Landschaft umgesetzt werden. Das Maf
der baulichen Nutzung sowie eine 6rtliche Bauvorschrift sichern die Einfugung in das Orts-
bild.

Aufgrund der nunmehr erwiinschten Nutzungen soll der Bebauungsplan Nr. 28 dahinge-
hend geandert werden, dass anstelle von Grunflachen bzw. baulichen Anlagen fir den
Golfsport und anstelle eines Parks zwei Sondergebiete - eines fur die Hotelerweiterung und
eines fur die geplanten Boardinghauser - und ein allgemeines Wohngebiet fur von den
angrenzenden Nutzungen unabhangiges ortsibliches Wohnen geplant werden. Der Auf-
stellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 wurde am 21.02.2006
gefasst.

2.0 Rahmenbedingungen

2.1 Lage, derzeitige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Der Bebauungsplan Nr. 28 umfasst die ostlichen Teile des Golfplatzes und der Adendorfer
Sportanlagen bis zum Scharnebecker Weg im Siiden und Osten. Zum Anderungsbereich
gehort hiervon die 6stlich des Hotelkomplexes gelegene Flache bis zum Scharnebecker
Weg, der im Stiden bis zur Fahrbahnmitte innerhalb des Anderungsgebietsliegt. Die nordli-
che Grenze des Anderungsgebiets ergibt sich aufgrund vorhandener Flurstiicksgrenzen
und der Lage der Zufahrt mit angrenzendem Verkehrsflachenbegleitgriinim Ursprungsbe-
bauungsplan. Auchim Westen und Osten orientiert sich die Abgrenzung tiberwiegend an
vorhandenen Flurstiicksgrenzen. Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt
sich aus der Planzeichnung. Stidlich des Scharnebecker Wegs liegt das Wohngebiet ,,Auf
dem Katzenberge*.

Das Anderungsgebiet wird unterschiedlich genutzt: Der Nord- und Westteil gehort zum Ge-
samtkomplex aus Sporthotel und Golfplatz. Im Nordteil befindet sich die Zufahrt zum Hotel,
die beidseitig von Rasenflachen gerahmt ist. Dieser Teil der Anderungsflache steht im Ei-
gentum der Golf Resort Adendorf KG. Der siidliche Bereich der Anderungsflache liegt seit
vielen Jahren brach. Hier wachsen daher inzwischen Pioniergeh6lze und Staudenfluren.
Die Flache wird von einer zentral gelegenen Nadelbaumreihe geteilt. Sie befindet sichim
Eigentum einer Privatperson.

2.2  Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm weist keine verbindlichen zeichnerischen Darstellun-
gen fur die Anderungsflachen aus. In den Beikarten ist nérdlich der Bebauung Adendorfs
ein Gebiet gekennzeichnet, das zur Ausweisung als Vorsorgegebiet fur die Erholung im Re-
gionalen Raumordungsprogramm in Betracht kommt. Das Regionale Raumordnungspro-
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gramm hatim Rahmen der Konkretisierung allerdings diese Darstellung nur flr das Gebiet
Ostlich der Bahnlinie tbernommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2003) des Landkreises Liineburg ist fir das Ande-
rungsgebiet eine regional bedeutsame Sportanlage verzeichnet (Golfsport, Sportzentrum).
Die als Wohn- und Sondergebiet Uberplante Flache wird flir den Bau weiterer Sportanla-
gen nicht benétigt und auch derzeit nicht dafir genutzt. Da die Ziele des RROP nicht par-
zellenscharf sind und es sich vom Umfang der Abweichung her um einen flachenmalig
untergeordneten Anteil handelt, kbnnen die Ziele der Raumordnung trotz der Planung ei-
nes Wohn- und Sondergebiets noch als beachtet angesehen werden. Das geplante Son-
dergebiet steht zudem in Bezug zu den Sportanlagen, da das Hotel und die geplanten
Boardinghauser insbesondere durch Personen mit Interesse am (Golf-) Sport genutzt wer-
den durften, so dass die Planung teilweise auch dem Ziel der Sicherung der Sportanlagen
dient.

Adendorf stellt sich als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,,Entwicklung und Si-
cherung von Wohn- und Arbeitsstatten* dar. Auf Grund der gunstigen Lage Adendorfsim
Raum (benachbartes Oberzentrum Lineburg, A 250 nach Hamburg) und der guten Infra-
strukturausstattung (zahlreiche Sportstatten, s&émtliche Einrichtungen des taglichen Be-
darfs) wird Adendorf auch in Zukunft als Wohnstandort begehrt sein. Die Ausweisung eines
neuen Wohngebiets und die Erweiterung des Hotels wird der zugewiesenen Schwer-
punktaufgabe gerecht. Die vorliegende Planung dient insgesamt betrachtet der Umset-
zung der Ziele der Regionalplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den nérdlichen Teil des Anderungsgebiets als
Flache fur Sport- und Spielanlagen und den stdlichen Teil als Flache fir die Landwirtschaft
dar. Zur Anpassung des Flachennutzungsplans an die geanderten Planungsabsichten der
Gemeinde wird das Anderungsgebiet in die 12. Anderung des Flachennutzungsplans auf-
genommen. Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde bereits gefasst. Ziel ist die kiinftige Dar-
stellung von Wohnbauflachen und von Sondergebieten entsprechend der Festsetzungen
im vorliegenden Bebauungsplan.

2001 wurde fur Adendorf ein stadtebauliches Entwicklungskonzept als Handlungsrahmen
erarbeitet, in den politischen Gremien diskutiert und zustimmend zur Kenntnis genommen.
Der Einwohnerzuwachs soll auf ein flr die Infrastrukturausstattung vertragliches MaB be-
grenzt werden. Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurden verfiigbare Bau-
flachen gemaR Entwicklungskonzept als Wohnbauflachen dargestellt. Das Anderungsge-
biet ist im Entwicklungskonzept als zu den Sportanlagen gehérig dargestellt worden. Zum
damaligen Zeitpunkt war eine Nutzungsoption des stidlichen Teils als Wohnbauflache nicht
absehbar. Die Anzahl der zusatzlichen Wohneinheiten ist relativ gering, so dass sich der
Einwohnerzuwachs im Rahmen des Entwicklungskonzeptes bewegt.

Die planerischen Vorgaben des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans wer-
denim Umweltbericht, Kapitel 6.2 benannt. Hier wird auch darauf eingegangen, wie die-
se Vorgaben bericksichtigt werden.

3.0 Wesentlicher Planinhalt

3.1 Sondergebiet , Erweiterung Hotel*

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets gem. § 11 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) fur die Erweiterung des Hotels ergibt sich aus der wesentlichen Unterscheidung zu den
anderen Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO. Eine Festsetzung nach § 10 BauNVO
.Sondergebiete, die der Erholung dienen*, scheidet aus, weil sich das Vorhaben aufgrund
der aktiven Freizeitgestaltung, der Vielzahl von Angeboten und ihres gewerblichen Cha-
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rakters von den in 8 10 BauNVO geregelten Wochenend- und Ferienhaus- sowie Cam-
pingplatzgebieten unterscheidet. Da der § 11 BauNVO keine allgemeingultige Definition
der innerhalb dieser Gebiete zulassigen Nutzungen bereithalt, sind diese durch entspre-
chende textliche Festsetzungen formuliert. Hier wird in den textlichen Festsetzungen 1.5
und 1.5.1 bestimmt, dass das Sondergebiet vorwiegend der Unterbringung von Freizeit-,
Versorgungs- und Beherbergungseinrichtungen dient und die im Ursprungsplan flr das
Sondergebiet 1 (Hotel) fur zulassig erklarten Nutzungen auch fir die Hotelerweiterung
maoglich sind. Zusatzlich werden auch Anlagen fur medizinische Zwecke ermdglicht, um
das Nutzungsspektrum in Erganzung der zulassigen Einrichtungen fur Gesundheit und Fit-
ness sinnvoll zu erganzen. Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sind in der An-
lage zur Begriindung aufgefihrt. Es handelt sich um eine vergleichsweise breite Bandbrei-
te unterschiedlicher Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, Gewerbe zur mietweisen Uber-
lassung von Unterkiinften des voribergehenden Aufenthalts an einen wechselnden Perso-
nenkreis, zugeordnete Dienstleistungsbetriebe, Tagungsraume, Anlagen fur Sport und Fit-
ness etc.). Da die Hotelerweiterung in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit dem
vorhandenen Hotel steht, ist es erforderlich, die fir das vorhandene Hotel zulassigen Nut-
zungen auch im Bereich der Erweiterung zu erméglichen. Dadurch werden fir den vor-
handenen Betrieb flexible raumliche Losungen und Nutzungskonzepte in Anpassung an
Bedarf und Nachfrage moglich.

Im Sondergebiet sind maximal 15,0 m hohe bauliche Anlagen bezogen auf die Fahr-
bahnmitte des Scharnebecker Weges zulassig. Dieses entspricht der Hohenfestsetzung des
Ursprungsplans fur das Hotel-Hauptgebaude, so dass der Erweiterungsbau das Hauptge-
baude nicht Uberragt und sich in die Umgebung einfigt.

Die hochstzulassige Grundflache des Gebaudes betragt 750 m2. Geplantist ein Gebaude
von maximal 600 m2 Gebaudeflache und eine Terrasse von maximal 150 m2. Auchim Ur-
sprungsplan wurde keine Grundflachenzahl festgesetzt, sondern die zulassige Grundflache
bestimmt. Zusatzlich ist festgesetzt, dass dariiber hinaus hdchstens eine Flache von 400 m2
durch Anlagen gemabn § 19 (4) in Anspruch genommen werden darf. Hierdurchist der ma-
ximale Versiegelungsgrad im Sondergebiet abschieRend bestimmt.

Gemal 8 9 (1) Nr. 6 Baugesetzbuch wird die Hochstzahl der entstehenden Hotelzimmerim
geplanten Erweiterungsgebaude entsprechend der Planung auf maximal 50 Zimmer fest-
gelegt. Diese maximale Zahl der Hotelzimmer kann noch alsraum- und umweltvertraglich
angesehen werden.

Die Baugrenzen lehnen sich eng an die Lage des Gebaudes gemal vorliegender Planung
an. Die Lage nah am vorhandenen Gebaude ist aus organisatorischen Griinden sinnvoll.
Zudem soll der nordliche Bereich des Sondergebiets als Ubergangsbereich zwischen Ho-
telerweiterung und Golfplatz bebauungsfrei bleiben.

3.2 Sondergebiet ,,.Boardinghauser*

Fur das gemaR 8§ 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet 4 ,,Boardinghauser* werden in
den textlichen Festsetzungen 1.6 und 1.6.1 Zweckbestimmung und die zulassigen Nut-
zungsarten definiert. Das Sondergebiet dient vorwiegend dem voriibergehenden oder
dauerhaften Wohnen und der Unterbringungen von Anlagen fir gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Festsetzungen lassen sowohl Beherbergungsgewerbe als auch Gewerbe zur mietwei-
sen Uberlassung von Unterkiinften des voriibergehenden Aufenthalts an einen wechseln-
den Personenkreis bis hin zu Dauerwohnen (beispielsweise in Eigentumswohnungen) zu.
Unter dem Beherbergungsgewerbe ist das Uberlassen von Unterkunftsraumen ohne eige-
ne Versorgungsmaoglichkeit in Verbindung mit gastronomischem Dienstleistungsgewerbe
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zu verstehen. Unter den Einrichtungen, die voriibergehend an einen wechselnden Perso-
nenkreis vermietet werden, sind Unterklinfte zu verstehen, in denen eine Selbstversorgung
maoglich ist. Dieses gilt fur Ferienwohnungen, aber auch fir Wohnungen flr einen befriste-
ten, langeren Aufenthalt. Letzteres wird vor allem von Berufstatigen unterschiedlicher
Gruppen nachgefragt, z.B. von Schauspielern mit einem saisonal befristetem Gastenga-
gement. In Lineburg fehlen bisher solche Unterkunftsmoglichkeiten. Daneben sind auch
Angebote flr Freizeitaktivitaten, Anlagen fir medizinische Zwecke, Gesundheitsférderung,
Sport und Rehabilitation, Gebaude und Raume fir freie Berufe und Laden fir Sportbedarf
bis hdchstens 100 m2 Verkaufsflache zugelassen. Zusatzlich werden dem Gebiet zugeord-
nete Garagen und Stellplatze sowie Anlagen zur Energieversorgung und dem Gebiet die-
nende Verwaltungseinrichtungen fur zulassig erklart. Derzeit ist nicht absehbar, in welchem
Umfang welche der zulassigen Nutzungen spater ausgetibt werden. Die genaue Planung
der Wohnungen bzw. Raumlichkeiten wird sich an der Nachfrage vor der Umsetzung der
Planung orientieren. Auch werden Wohnungen und Raume so konzipiert, dass unterschied-
liche Nutzungsoptionen bestehen bleiben.

Aus dem anliegenden ,,Hauschen-Plan* ergibt sich die geplante Lage und GroRe derins-
gesamtsechs Boardingh&user. Es ist erkennbar, dass die geplanten sechs Hauser sich ent-
lang der Hotelzufahrt gegentiber stehen. Die Fassade der Hauser soll durch Vorspringe
und Giebel abwechslungsreich gestaltet werden, so dass sie trotz relativ grolier Baumasse
nicht zu massiv wirken. Zwischen Hotel-Zufahrt und Gebaude sind Stellplatze vorgesehen.
Die Festsetzungen bezuglich Art und MaR der baulichen Nutzung dienen der Umsetzung
des vorliegenden Entwurfs.

Die Baufenster nordlich und stidlich der Hotel-Zufahrt liegen relativ eng um die geplanten
Boardinghauser. Fur die sidliche Bauzeile ist zwischen Baugrenze und Fulweg ein Abstand
von 6,5 m gewabhrleistet. Dadurch ist auch ein ausreichender Abstand zum neuen Wohn-
gebiet im Studen sicher gestellt. In dstlicher Richtung betragt der Abstand zwischen den
Kronenrandern der besonders geschutzten Eichen-Wallhecke und der Baugrenze 13,0 m,
so dass Beeintrachtigungen der Baume durch die Bebauung ausgeschlossen sind. Fr je-
des geplante Boardinghaus ist ein separates Baufenster vorgesehen, wodurch die Umset-
zung des Konzeptes von maximal jeweils drei Boardinghausern beiderseits der Zufahrt ge-
wahrleistet wird. Die Abstand zwischen den einzelnen Baufenstern einer Bauzeile ist da-
durch bestimmt worden, dass bezogen auf den derzeit geplanten Hausstandortinnerhalb
der Baugrenzen noch ein Spielraum von jeweils ca. 3 m zu beiden Seiten eingeplant ist.
Kleine Verschiebungen des jeweiligen Gebaudestandortes sind moglich ohne das Grund-
konzept des Vorhabentragers aufzugeben.

Die Grundflachenzahl von 0,3 ermdglicht eine relativ dichte Bebauung, die an dieser Stel-
le aufgrund des Nutzungszwecks und im Sinne des flachensparenden Bauens erwiinscht
ist. Festgesetzt sind dartber hinaus eine Geschossflachenzahl von 0,5 und eine maximal
zweigeschossige Bebauung. Um zu verhindern, dass bei zwei Vollgeschossen zu hohe Ge-
baude entstehen, wird die Firsthohe auf 10,0 m Uber der Fahrbahnmitte der erschlieRen-
den StralBe begrenzt. Die Hohe von 10,0 m ist aufgrund des angrenzenden hohen Hotel-
baus an dieser Stelle trotz der Ortsrandlage noch vertretbar. Bei der Ermittlung der zul&ssi-
gen Geschossflache sind die Wohnflachen von Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss ein-
zubeziehen, so dass bei der Erstellung dieser Raume die Ausnutzung der beiden unteren
Geschosse sinken muss, mithin eine geringere GRZ erreicht wird. Bei einer Geschossfla-
chenzahl von 0,5 und einer Grundflachenzahl von 0,3 kann bei zweigeschossiger Bebau-
ung die GRZ ohnehin nicht vollstandig ausgenutzt werden. Damit wird zu einer geringeren
Inanspruchnahme von Grund und Boden beigetragen. Die geplanten Boardinghauser
sind auf die Festsetzungen abgestimmt.

Weiterhin sind Einzelhauser auf Baugrundstiicken von mindestens 1200 m2 festgesetzt.
Durch die Mindestgrundstiicksgrofie ist geregelt, dass die Bebauung nicht zu dicht wird,
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was der Lage am Ortsrand Adendorfs in der Nahe von typischer Einfamilienhausbebauung
gerecht wird. Gleichzeitig ist gewahrleistet, dass das Investorenkonzept zur Unterbringung
mehrerer Wohnungen in kompakt errichteten Gebauden realisiert werden kann.

Das Betreiberkonzept sieht einen Stellplatz pro Wohnung zwischen Geb&aude und Zufahrt-
strale vor. Diese Anzahl ware nur flr Ferienwohnungen ausreichend. Fur dauervermietete
Wohnungen und fir die Nutzung von Wohnungen z.B. fir medizinische Zwecke oder fur
freie Berufe ist dieses jedoch nicht ausreichend. Da der Hotel-Parkplatz nur gering ausge-
lastetist und auch bereits bei der Konzeption dieses Parkplatzes ein erweiterter Bedarfz.B.
fur Nutzer der Sportanlagen einbezogen wurde, stehen hier noch ausreichend weitere
Stellplatze fur Besucher des Gebiets zur Verfigung.

3.3 Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzungen der Art und des Malies der baulichen Nutzung erfolgen in Anlehnung an
die bereits vorhandene Siedlungsstruktur in den benachbarten Plangebieten. Sie berlick-
sichtigen ebenfalls den Charakter als Siedlungsabschluss.

Gemal der Zielsetzung des Planes wird die kiinftige Bebauung tiberwiegend dem Woh-
nen dienen, weshalb die neuen Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den. Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie die ausnahmsweise in WA-Gebieten
zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&s-
sig. Diese Nutzungen sind erfahrungsgeman relativ verkehrsintensiv und damit auch emis-
sionstrachtig und entsprechen nicht dem geplanten Gebietscharakter.

Wegen der angestrebten lockeren Bebauung sollen nur Einfamilienhauser entstehen. Es
sind deshalb nur Einzelh&user zulassig. Der Haustyp Einzelhaus definiert sich formal rechtlich
durch Abstande zu den Grundstiicksgrenzen und nicht - wie oftmals angenommen - durch
die Anzahl von Wohnungen. Um sicherzustellen, dass auf diesen Grundstiicken nur Einzel-
hauser mit nur einer Wohneinheit entstehen, also keine Mehrfamilienh&auser, wird fiir eine
Wohneinheit eine Mindestgrundstiicksgrofe von 400 m2 vorgegeben. Um das sozial er-
wiinschte Wohnen von mehreren Generationen unter einem Dach zu erméglichen, kann
ausnahmsweise eine zweite Wohneinheit zugelassen werden, wenn diese nur maximal 2/3
der Grundflache der Hauptwohnung hat. Damit soll die beschriebene Mdglichkeit der
Schaffung eines verkappten "Doppelhauses’ ausgeschlossen werden. Um die gewollte
Wohnform sicherzustellen, ist die zweite Wohneinheit nur als Ausnahme zulassig. Die Ge-
meinde hat damit zusammen mit dem Landkreis als Baugenehmigungsbehérde noch die
Moglichkeit der Einflussnahme bei der Erteilung der Ausnahmegenehmigung.

Die Gesamtgrole eines Baugrundstiicks darf 600 m2 nicht unterschreiten. Diese Festsetzung
dient der Einordnung der neuen Bebauung in die Umgebung. Bei der Ermittlung der Fla-
che eines Baugrundstiicks wird nur die Flache des allgemeinen Wohngebietes, also ohne
die Grun- und Schutzflache fur den Kronentraufbereich der Alleebaume, angerechnet. Fur
diesen Plan ist die so ermittelte Flache auch Grundlage fiur die Ermittiung von GRZ und
GFZ. Die GRZ ist mit 0,3 so festgesetzt, dass eine relativ hohe Ausnutzung der Grundstiicke
maoglich ist. Der Bebauungsentwurf sieht insgesamt 13 Baugrundstiicke vor. Die Durch-
schnittsgroRe der Baugrundstiicke betragt ca. 740 m2.

Das allgemeine Wohngebiet istin zwei Teilflachen unterteilt, namlich ein nérdliches WAL-
Gebietund ein studliches WA2-Gebiet. Die beiden Gebiete unterscheidensich in der zulas-
sigen Geschossigkeit, der Geschossflachenzahl und der maximalen Firsth6he:

In der ndrdlichen Bauzeile des allgemeinen Wohngebiets (WAL) ist wie im Sondergebiet
,Boardinghauser* eine Geschossflachenzahl von 0,5, eine maximal zweigeschossige Be-
bauung und eine maximale Firsthohe von 10,0 m tber der Fahrbahnmitte der erschliellen-
den StralRe festgesetzt. Die generelle Begriindung fur diese Festsetzung istidentisch mitder
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fur das Sondergebiet aufgefiihrten. Aufgrund der Lage angrenzend an das Sondergebiet
und das Hotel figen sich hier h6here Gebaude mit zweigeschossiger Nutzbarkeit in das
kinftige Ortsbild ein.

Dagegen sind im ubrigen Wohngebiet (WA2) nur eingeschossige Wohnhauser bei einer
maximalen Firsth6he von 9,0 m festgesetzt, damit die Gebaude in der Hohenentwicklung
in Ortsrandlage beschrankt sind und sich gestalterisch an die Bauweise des Wohngebiets
sudlich des Scharnebecker Wegs anpassen, in dem ebenfalls nur eingeschossige Wohn-
gebaude stehen.

Bei der Ermittlung der GRZ sind gemalfl 8 19 BauNVO Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Der so ermittelte
Wert darf die festgesetzte GRZ generell um 50 % Uberschreiten d.h. der maximale Versie-
gelungsgrad betragt im vorliegenden Fall 45 % der Grundstiicksflache. Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen geman 8§ 12 BauNVO sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen, jedoch nichtim Kronentraufbereich der geschiitzten Eichenallee
zulassig. Letzteres ergibt sich allerdings bereits daraus, dass der Bereich des Kronenuber-
hangs der Baume als Grunflache mit der Uberlagernden Schutzgebietsflachensignatur
festgesetzt ist und somit nicht zum Baugrundstick gehort, wenn auch die verauRlerten
Grundstiicke diese Grunflache einbeziehen. Um den Schutz der Baume sicherzustellen, ist
das Freihalten des Kronentraufbereichs von Gebauden nochmals textlich festgesetzt.

Die Baugrenzen sind grof3ziigig bemessen, um die Bebaubarkeit nur so weit erforderlich
einzuschranken. Zur Planstralle sowie zur Bepflanzung im Norden ist nur der Mindestab-
stand von 3,0 m festgesetzt. Zum verkehrsreicheren Scharnebecker Weg wird ein Abstand
von 5,0 m festgesetzt, um den Verkehrsraum optisch méglichst wenig durch Gebaude ein-
zuengen. Im Osten besteht zwischen Baugrenze und Grinflache (Schutzflache fir Eichen-
allee) ein Abstand von 5,0 m, so dass durch den Bau und die Nutzung der Hauptgebaude
keine Beeintrachtigungen der Alleebaume zu beflrchten sind. Zur westlichen Plange-
bietsgrenze halt dagegen die Baugrenze einen groen Abstand von 12,0 m ein. Diese Fest-
setzung ist aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich, da ein groRerer Abstand zwi-
schen Wohngebaude und dem auch nachts frequentierten Parkplatz zur Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* beitragt (siehe auch Kapi-
tel ,,Immissionsschutz*).

3.4  Ortliche Bauvorschrift

Durch den Erlass einer ortlichen Bauvorschrift gemalf § 56 i.V.m. 8 97 und 98 NBauO soll fur
die neue Bebauung ein Zusammenhang erkennbar werden und am Ortsrand die Einbet-
tung in das Landschaftsbild sicher gestellt werden. Die 6rtliche Bauvorschrift setzt jedoch
nur einen groben Rahmen flr die Gestaltung. Sie lasst Bauherren und Planern ausreichend
Raum flr eigene Gestaltungsvorstellungen.

Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, werden nur wenige Anforderungen an die Dach-
landschaft und die Hohenentwicklung gestellt. AuBenwande kdnnen beliebig gestaltet
werden. Werbeanlagen werden in dem Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet
nur eingeschrankt zugelassen. Im Einzelnen werden folgende Vorschriften erlassen:

Ein wesentlicher Faktor fur das Einfligen einer neuen Bebauung ist die Ausgestaltung
der Dachlandschaft. In Anlehnung an die ortstiblichen Dachformen sind deshalb die
Wohnhauser mit einer Mindestdachneigung von 15 ° herzustellen, so dass sie fir den
Betrachter auch als Flachen in Erscheinung treten. Als Farben flr die Dacher sind nur
Rot bis Rotbraun oder dunkelgrau bis schwarz zulassig. Rote Farbtone sind charakteris-
tisch fur Dacher in der Region. Um dem Bauherrn eine groRere Vielfalt anbieten zu
kdnnen, werden auch dunkelgraue bis schwarze Dachpfannen zugelassen. Stérende

S:\Adendorf\B28_1.A Golfhotel\1328beg.doc



Gemeinde Adendorf, Landkreis Liineburg, 1. Anderung B-Plan Nr. 28 ,,Hotel- und Freizeitanlagen* -10 -

Dachfarben (blau, violett, griin) sind nicht zulassig. Die vorgegebenen Farben bezie-
hen sich auf Herstellerangaben. Die Vorgabe von RAL-Werten ist nicht sinnvoll, da die
Farben von Dachziegeln nicht mit RAL-Werten Gbereinstimmen und zudem die Farben
auf Grund des Herstellungsprozesses variieren kénnen.

- Unnatirlich, dominant und damit besonders auffallig sind hochglanzende Oberfla-
chen, wie sie z. B. bei Dachziegeln vermehrt auf dem Markt angeboten werden. Diese
Materialien werdenim Interesse eines ruhigen und den historischen Bezug bertcksichti-
genden Ortsbildes ausgeschlossen. lhre Reflektionen beeintrachtigen zum Teil auch das
Landschaftsbild. Aus bautkologischen Griinden (nachhaltige Energiegewinnung) gilt
diese Vorschrift nicht fir Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Glasanbauten und
Wintergéarten.

Die Hohenentwicklung der Gebaude beeinflusst das gestalterische Gesamtbild eines
Siedlungsrandes entscheidend. Um auszuschlieRen, dass Gebaudesockel weit aus
dem Erdreich herausragen, wird die H6he des ErdgeschossfuBbodens begrenzt. Der
ErdgeschossfertigfuBboden darf nicht mehr als 0,5 m tiber der Oberkante der erschlie-
Renden Stralie liegen. Gemessen wird dieser Wert in der Mitte des Grundstlickes an der
der erschlieenden Stralie zugewandten Hausseite.

- Werbeanlagen sind in Wohngebieten relativ selten. Um so mehr kbnnen sie das Stra-
Renbild stéren. Deshalb werden Werbeanlagen nur bis zur Grée von 1,0 m2zugelassen.
Um die Fernwirkung zu begrenzen sind sie nur bis zu einer maximalen H6he von 2,5 m zu-
lassig. Die in der Dunkelheit sehr auffallige und stark beeintrachtigende selbstleuchten-
de Laufschrift ist unzul&ssig.

3.5 Grunordnung

Im Plangebiet sind verschiedene Festsetzungen zu Grinflachen und/ oder Bepflanzungen
getroffen worden:

Entlang der Zufahrt zum Hotel sind insgesamt 16 zu pflanzende standortgerechte Laub-
baume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m H6he, festge-
setzt. Die Standorte orientieren sich an den geplanten Stellplatzen und Gebaudezufahrten
derart, dass diese Nutzungen nicht eingeschrankt werden. Die Hotelzufahrt wird bereits
von einer Kastanien-Reihe begleitet, da auch im Ursprungsplan bereits die Baumreihe
festgesetzt war. Bei der Umsetzung des Boardinghaus-Konzeptes ist zu prifen, ob vorhan-
dene Baume umgesetzt werden miussen.

Sudlich des Rad- und FuBwegs befindet sichim Bebauungsplan zur Begriinung und zur Ab-
grenzung gegeniuber dem Wohngebiet eine Griinflache, auf der die vorhandenen Gehdl-
ze (Ligusterhecke), die im Zuge der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans gepflanzt
wurden, zu erhalten sind. Inzwischen abgangige Gehdlze sollten ersetzt werden. Im Ur-
sprungsplan war hier eine Anpflanzflache festgesetzt.

Die fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt wichtige Eichenallee am Scharnebe-
cker Weg wird erhalten und vor negativen Einflissen geschutzt. Die Einmindung der Ho-
telzufahrtin den Scharnebecker Weg ist bereits so wie festgesetzt vorhanden, so dass hier-
fur keine weitere Baumfallungen erforderlich werden. Die Baumstandorteder Wallhecke
befinden sich aukerhalb des Anderungsgebiets. Zur Sicherung des Schutzes der Baumkro-
nenist der Uberwiegende Teil des Kronentraufbereichs als Grinflache festgesetzt und als
Schutzobjekt ,,geschiitzte Wallhecke gemaR § 33 NNatG* gekennzeichnet.

Der nordostliche Teil des Anderungsgebiets wird als Griinflache Golfanlage und als Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft festge-
setzt. Diese Flache gehorte im Ursprungsplan zur ehemals an dieser Stelle festgesetzten
Hotel-Zufahrt und wird daher mit den Nutzungen, wie sie sich nérdlich im Ursprungsplan
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anschlielen, Uberplant. Die auf der ,,T-Flache* vorgesehenen Malinahmen ergebensich
aus den textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans.

Im Wohngebiet ist nur eine sehr kleine Griunflache stdlich der Wendeanlage zur Eingru-
nung der beiden 6ffentlichen Stellplatze vorgesehen. Eine ,,Grinflache Spielplatz“ fehltim
Anderungsgebiet wegen der geringen GroRe des Wohngebiets. Ein Spielplatz wird als
nicht erforderlich erachtet, dain - je nach Standortim Wohngebiet - ca. 500 bis 700 m ful3-
laufiger Entfernung der Spielplatz des Baugebiets ,,Am Katzenberg“ erreichbar ist. Zwar
liegt dieser Spielplatz jenseits des Scharnebecker Wegs, doch ist dieser stark verkehrsberu-
higt und daher vergleichsweise ungefahrlich zu queren. Die Grundstiicke sind zudem so
groB3 bemessen, dass in der Regel in den Privatgarten gentigend Raum fiir das Spiel von
Kleinkindern vorhanden ist.

Weitere Ziele der griinordnerischen Malinahmen sind im Umweltbericht dargelegt. Hier
erfolgt auch die Abarbeitung der Eingriffsregelung.

3.5 ErschlieRung

Im Ursprungsplan war bereits die Hotel-Zufahrt vom Scharnebecker Weg aus festgesetzt.
Hier war jedoch geplant, die Zufahrt s-férmig vom Hotel aus auf den Scharnebecker Weg
zu fuhren. Diese Form war unter anderem wegen der urspriinglichen Planung von weiteren
Baulichkeiten nérdlich der Zuwegung vorgesehen, die aber nichtrealisiert wurden. Vor Ort
wurde daher eine Stralle mit gerader Filhrung parallel zum festgesetzten Rad- und FuB3-
weg gebaut, die deutlich kiirzer als ehemals festgesetzt ist. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans wird nunmehr die vorhandene Zufahrt als PrivatstraBe festgesetzt. Die Stra-
Renbreite betragt ca. 6,5 m.

Das Wohngebiet wird Uber eine Stralle erschlossen, die gegeniber der Stralie ,,Beim
Schnark* in den Scharnebecker Weg einmindet. Diese parallel zur westlichen Plange-
bietsgrenze verlaufende Strale teilt sich nach ca. 50 m in zwei in Ost-West-Richtung
verlaufende Stichwege. An dieser Stelle ist die StralRe zu einer Wendeanlage aufgeweitet.
Die Stichwege erhalten nur die erforderliche Mindestbreite von 5,0 m. Bis zur Wendeanla-
geist allerdings eine Breite der StraBenverkehrsflache von 8,5 m erforderlich, da nurso die
Entwasserung der Strale durch begleitende Mulden gewabhrleistet werden kann. Der
eigentliche Fahrbahnausbau soll jedoch in méglichst geringer Breite erfolgen. Im Bereich
der Wendeanlage sind zwei Stellplatze fur Besucher geplant. Das sudwestliche und das
sudostliche Grundstiick ist direkt vom Scharnebecker Weg aus erschlossen. Flir das sud6st-
liche Grundstiick soll die Zufahrt jedoch aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht im
Kurvenbereich des Scharnebecker Weges erfolgen. Daher istim Bebauungsplan der Kur-
venbereich als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet und westlich hieran an-
grenzend eine Zufahrt festgesetzt.

Die Bewohner des Wohngebiets sollen ihre Fahrzeuge jeweils auf dem privaten Baugrund-
stick abstellen. Der Landkreis Lineburg fordert daher bei Baugenehmigungen grundsatz-
lich je Wohneinheit zwei Stellplatze. Die als uniiberdachte Stellplatze, Carports oder Ga-
ragen nachzuweisenden Stellplatze kbnnen wie an anderer Stelle bereits erlautert auch
aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass geman
textlicher Festsetzung Flachenbefestigungen von Gehwegen, Auffahrten und Stellplatzen
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Diese im Ursprungsplan getrof-
fene Festsetzung gilt auch fir das Anderungsgebiet.

Der in wassergebundener Bauweise festgesetzte Rad- und FuRweg entspricht exakt den
Abgrenzungen im Ursprungsplan und wurde auch so wie festgesetzt umgesetzt.

Der Scharnebecker Weg ist wie im Ursprungsplan bis zur Fahrbahnmitte im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans enthalten.
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3.6 Bodenverhaltnisse und Oberflachenentwasserung

Planungsziel ist es, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Die Boden-
verhaltnisse lassen eine vollstandige Versickerung zu, wie mittels eines hydraulischen
Nachweises festgestellt wurde. Daher wird eine Regenriickhalteanlage im Plangebiet
entbehrlich. Die StraBenverkehrsflachen werden im Stralenseitenraum entwassert. Dasin
den straBenbegleitenden Mulden gesammelte Wasser wird dort direkt Gber die gewach-
sene Bodenzone versickert. Die ErschlieRungsstrale im Sondergebiet ist bereits vorhanden
und genehmigt. Im Zuge der Genehmigung wurde auch der Nachweis zur Versickerung
des Oberflachenwassers im Stralenseitenraum erbracht. Die Breite der Planstralle im
Wohngebiet betragt bis zur Wendeanlage insgesamt 8,5 m, da westseitig eine 2,0 m brei-
te, fahrbahnbegleitende Sickermulde vorgesehen wird.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird im Falle des Sondergebiets,,Boardingh&u-
ser* und des Wohngebiets auf den Grundstiicken versickert. Die Versickerungsberechnung
hat fur die Boardingh&auser ergeben, dass pro Gebaude 40 mz Sickerflache erforderlich
werden, die problemlos auf den Freiflachen des jeweiligen Grundstlicks integriert werden
kann. Dazu sollte das Gelande so angelegt werden, dass das Regenwasser oberflachlich
von den Hausern weggeleitet wird und in der entsprechend modellierten Grinanlage
versickern kann.

Fur das Sondergebiet ,,Erweiterung Hotel“ gilt die Festsetzung des Ursprungsplans, wonach
das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser offenen Mulden bzw. Graben
oder einem Regenriickhalteteich zuzufiihren ist. Die bestehenden Kapazitaten auf dem
angrenzenden Golfplatz sind hierfur ausreichend. Somit kann der Erweiterungsbau an das
vorhandene Entwasserungssystem fur das Hotel angeschlossen werden.

3.7 Ver-und Entsorgung

Fur die zentrale Schmutzwasserbeseitigung ist die Gemeinde Adendorf zustandig. Der
Schmutzwasserkanal liegt bisher nur in der Scharnebecker StralRe bis zur Kurve. Es ist ge-
plant, einen neuen Anschluss fir das Wohngebiet etwa in Hohe der neuen Planstralie und
fur das Sondergebiet ,,Boardinghauser* im Bereich des 6ffentlichen Rad- und FuBwegs
vorzusehen. Deshalb wird entlang des Weges bis auf Hohe des Abknicks nach Osten ein
Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke 30/19 und 30/17 (,,Boardinghaus-
Grundstiicke*) festgesetzt. Von hier aus erfolgt der Anschluss Giber die einzelnen Grundsti-
cke. Das vorhandene Hotel ist bereits an den Schmutzwasserkanal angeschlossen. Auch
die Hotelerweiterung kann vermutlich hieran angeschlossen werden

Die Restmull- und Wertstoffbeseitigung liegtin der Zustandigkeit des Landkreises Liineburg.
Die Mllbereitstellung erfolgt im Verkehrsraum. Bei den Planstrallen handelt es sich um
PrivatstraBen. Damit diese StralRen durch Entsorgungsfahrzeuge befahren werden, werden
die Eigentimer mit einer entsprechenden Erklarung den Landkreis Luneburg von der Haf-
tung fur StralRenschaden durch den Entsorgungsverkehr frei stellen. Die Behalter miissen so
an der Stralle platziert werden, dass sie durch ein Entsorgungsfahrzeug mit Greifer aufge-
nommen werden kdnnen. Fur die nicht direkt durch Mullentsorgungsfahrzeuge anfahrba-
ren Grundsticke an den Stichstrallen sind im Bereich der Wendeanlage zwei Millbereit-
stellungsflachen festgesetzt. Dabei ist fur jedes nicht direkt anfahrbare Grundstiick eine
Flache von 1,65 m2 zugrunde gelegt worden, wobei die Tiefe der Bereitstellungsflachen
1,50 m nicht unterschreiten wird. Die Bereitstellflachen werden im tiefbautechnischen Stra-
Renausbaupan mit Bemaliung dargestellt.

Die Versorgung mit Elektrizitat, Wasser, Erdgas und Kommunikationseinrichtungen wird von
den zustandigen Versorgungsunternehmen geleistet. Entsprechende Leitungen liegen be-
reits im offentlichen StraRenraum der umgebenden StralRen.
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Die Gemeinde istim Plangebiet fiir die Sicherstellung der Léschwasserversorgung zustan-
dig. Eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h Uber zwei Stunden ist hierbei sicher-
zustellen. Die Abstande der Hydranthen untereinander dirfen héchstens 140 m betragen.
Bei der konkreten Strallenplanung wird die 6rtliche Feuerwehr eingeschaltet.

Zur Sicherstellung der in die Wohngebiets-Privatstralle zu verlegenden Versorgungsleitun-
gen wird diese StraBenverkehrsflache im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger versehen.

3.8 Flachenbilanz

Gesamtflache des Anderungsgebietes 2,68 ha 100,0%
Sondergebiet 3 "Erweiterung Hotel" 0,25 ha 9,3%
Sondergebiet 4 "Boardinghauser" 0,94 ha 35,1%
Allgemeines Wohngebiet 0,95 ha 35,4%
Verkehrsflache 0,41 ha 15,3%

- davon Scharnebecker Weg 0,13 ha

- davon Hotelzufahrt 0,11 ha

- davon Wohnwege mit 6ff. Stellplatzen 0,10 ha

- davon Rad- und FuBweg 0,07 ha
Grunflachen 0,13 ha 4.9%

- davon Grunflachen sidliche Flursticke 0,04 ha

- davon Grunflachen zur Golfresort KG 0,09 ha

4.0 Auswirkungen der Planung

4.1 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Anbindung der Boardinghauser und der Hotelerweiterung auBerhalb des Ortes
in der Nahe zur Einmiundung der Kreisstralie 30 erfolgt ein Grofiteil der Zufahrten auch tber
diese Stralle und belastet somit den Scharnebecker Weg nicht. Das neue Wohngebiet
wird dagegen vom Scharnebecker Weg aus erschlossen. Um die Auswirkungen der neuen
Bebauung auf den Verkehr als Grundlage fir moglicherweise erforderliche Immissions-
schutzmallnahmen abzuschatzen, wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme des Bi-
ros Dipl.-Ing. Ulfert Hinz beauftragt. Diese Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Anlage
beigefugt. Das Gutachten kommt im Ergebnis zu dem Schluss, dass in der ungunstigsten
Nachtstunde auf dem Hotel-Parkplatz und dessen Zufahrt ca. 20 Pkw-Bewegungen zu er-
warten sind. Dartiber hinaus wird prognostiziert, dass die Verkehrsbelastungen auf dem
Scharnebecker Weg um ca. 100 bis 150 Kfz/ Tag ansteigen werden. Die umliegenden Stra-
Ren kdnnen geman Gutachten das zusatzliche Verkehrsaufkommen problemlos aufneh-
men. Auch die Zahl der Stellplatze auf dem Hotelparkplatz ist noch ausreichend. Die Stell-
platzanlage wurde so angelegt, dass auch tiber den Bedarf des Hotels hinaus Stellplatze
fur eine offentliche Nutzung zur Verfigung stehen. Da diese aber nicht wie urspriinglich
angenommen genutzt werden, kbnnen die Stellplatze fur die Erweiterung des Hotels auf
der Haupt-Stellplatzanlage des Hotels nachgewiesen werden.

4.2 Immissionsschutz

Die sich aus dem Verkehr der Parkplatzzufahrt, des Parkplatzes selbst und des Scharnebe-
cker Wegs ergebenden Schallbelastungen werden gemal der Richtlinie fur den Larm-
schutz an StraRen (RLS-90) und der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)in

S:\Adendorf\B28_1.A Golfhotel\1328beg.doc



Gemeinde Adendorf, Landkreis Liineburg, 1. Anderung B-Plan Nr. 28 ,,Hotel- und Freizeitanlagen* -14 -

einem schalltechnischen Gutachten ermittelt, das als Anlage dieser Bebauungsplanande-
rung beigefugt ist. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Im Vorfeld zur Erstellung des Gutachtens wurde durch das Fachbiro bereits ermittelt, dass
beziiglich der Larmbelastung durch die Betriebszufahrt (Parkplatz) mit deutlichen Uber-
schreitungen der maRgeblichen Nachtwerte im Wohngebiet zu rechnen ist, wenn die neu-
en Wohngebaude lediglich den Mindestabstand von 3,0 m zum Parkplatz einhalten
wirden. In diesem Fall ware eine Larmschutzwand erforderlich, um das Einhalten der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 in der Nachtruhezeit zu gewahrleisten. Alternativ wurde
vorgeschlagen, zwischen Wohngeb&uden und Plangebietsgrenze einen Abstand von 12
m einzuhalten. Das Gutachten konnte nachweisen, dass durch diesen Abstand die mal-
geblichen Nachtwerte von 45 dB(A) eingehalten werden. Die Grundstiicke sind auch mit
der Einschrankung der Bebaubarkeit in der westlichen Grundstiickshalfte noch gut be-
baubar, da sich gemang Flachenzuschnitt und ErschlieRung ohnehin eine Nutzung der west-
lichen Grundstiickshalfte als Garten anbietet. Die Gemeinde hat sich daher fir die be-
schriebene Lage der Baugrenze und nicht fur die Festsetzung einer Larmschutzwand zur
optimalen Bebaubarkeit der Grundstiicke entschieden.

Tagsuber werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) fur Wohngebiete im
groBten Teil des Plangebiets eingehalten. Lediglich im Stiden bzw. Osten des Plangebiets
angrenzend an den Scharnebecker Weg werden diese Werte um bis zu 3 dB(A) Uberschrit-
ten. Wenn die Werte im gesamten Plangebiet eingehalten werden sollen, so ware entlang
der Stid- und Ostgrenze des Wohngebiets eine Larmschutzwand von 1,8 m Schirmkanten-
hohe erforderlich. Da die Uberschreitung um 3 dB(A) gemaR Erlauterung im Gutachten als
nicht wesentlich einzustufen ist und durch glunstige Lage der genutzten Freiflachen (Nut-
zung von Abschirmeffekten durch Garage und Wohngebaude) weitere Larmminderungen
erreicht werden kdnnen, verzichtet die Gemeinde auf die Festsetzung einer Larmschutz-
wand. Die dadurch erreichbare héhere Wohnqualitat fir den Freiflachenbereich stiinde
hier nicht im Verhaltnis zum zusatzlichen Aufwand fir die Errichtung der Wand.

Die Verkehrsbelastung am Scharnebecker Weg fuhrt dazu, dassim Gutachten zur Einhal-
tung der Orientierungswerte nachts von 45 dB(A) fur Wohngebiete passive Larmschutz-
malinahmen vorgeschlagen werden. Hierzu beinhaltet das Gutachten eine Karte mit Dar-
stellung der Larmpegelbereiche. Im Larmpegelbereich Il, der ungefahr die Bebauung in
der ersten Bauzeile entlang des Scharnebecker Wegs bis zur Baugrenze umfasst, werden
Fenster mit einem resultierenden Schalldammmalf von 30 dB erforderlich. Dieses sind aber
bereits die heute aufgrund der Warmeschutzverordnung Ublichen Fenster, so dass der
Schallschutz in der Regel bereits bei heute Ublicher baulicher Ausfihrung der Gebaude
gewahrleistet ist. Zusatzlich istim Larmpegelbereich Il der Einbau schallgedammter Luf-
tungsoffnungen in Schlaf- und Kinderziimmern erforderlich. Der Larmpegelbereich Il liegt
ungefahr zwischen Baugrenze und Strale. Hier werden hdhere Anforderungen an das
SchalldammmafR der Aulenbauteile gestellt. Praktisch ist diese Zone kaum bedeutsam,
da nur auf geringer Flache diese Zone noch innerhalb der Baugrenze liegt. Die beschrie-
benen passiven Schallschutzmalnahmen werden textlich festgesetzt.

Aullerdem ist textlich festgesetzt, dass dem Sondergebiet ,,Boardinghauser* hinsichtlich
des Schallschutzes die Schutzanspriiche eines Mischgebietes gewahrt werden. Diese Ein-
schatzung liegtim geplanten gleichrangigen Nebeneinander von Wohnnutzung und An-
lagen v.a. fur Sport, Gesundheit und Freizeit begriindet. Das Schallgutachten hat diese
Pramisse im Gutachten berlicksichtigt.

4.3 Okonomische Effekte

Der Fremdenverkehr hat fur Adendorf durch die Sportanlagen, den Golfplatz mit Apart-
mentanlage und durch das Hotel als Wirtschaftszweig und Erwerbsgrundlage an Bedeu-
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tung gewonnen. Durch die Erweiterung des Hotels und die Nutzung der Boardinghauser
mit ihren Ubernachtungs-, Sport- und Unterhaltungsangeboten wird die Attraktivitat Aden-
dorfs weiterhin gesteigert. Mit der Erweiterung werden zusatzliche Unterbringungskapazita-
ten z.B. fur groélRere Tagungsgesellschaften geschaffen. Mit der vorliegenden Planung und
der damit mdéglicherweise verbundenen Betriebsansiedlung z.B. durch Fitnessstudios und
vergleichbare Dienstleister wird das Ziel verfolgt, zusatzliche Arbeitsplatze zu schaffen, vor-
handene zu sichern, Kaufkraft und Arbeitskrafte zu binden und dadurch die Wirtschafts-
struktur der Gemeinde weiterhin zu verbessern. Dariiber hinaus werden sogenannte Se-
kundareffekte durch die Hotel- und Golfanlage fur die heimische Wirtschaft, insbesondere
fur den Einzelhandel, das Handwerk, die Bauwirtschaft und fir die Dienstleister erwartet.

5.0 Realisierung der Planung

Da fur den Bau der Hotelerweiterung und der Boardinghauser konkrete Ausfiihrungsplane
vorliegen und die ErschlieBung bereits vorhanden ist, kann mit der Umsetzung dieses Teils
der Planung zligig begonnen werden. Dabei ist davon auszugehen, dass zunachst nur ein
Teil der geplanten Bebauung umgesetzt wird, um die konkrete Nachfrage nach Wohnun-
gen bzw. die Auslastung der Ferienwohnungen abzuwarten.

Die Nahe zu Kindergarten, Grundschule und Sportstatten sowie die glinstige Anbindung an
die B 209 Uber die K 30 lasst erwarten, dass die Grundstiicke des Wohngebiets nachge-
fragt und kurzfristig bebaut werden.

6.0 Umweltbericht

6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplan-Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 , Hotel- und Freizeitanlagen* werden Fl&-
chen zwischen Sport-Hotel bzw. zugehoérigen Parkplatz und Scharnebecker Weg als Son-
dergebiet fur Hotelerweiterung (nordwestlich im Anderungsgebiet), Sondergebiet Boar-
dinghauser (Nordteil) und allgemeines Wohngebiet (Stidteil) festgesetzt. Es sollen ein Hotel-
Erweiterungsbau mit maximal 50 Zimmern und sechs Boardinghauser mit jeweils vier Woh-
nungen entstehen. Ziel ist die bessere Auslastung des Hotels und die Erweiterung des Leis-
tungsspektrums des vorhandenen Betriebs, z.B. durch die Vermietung von Ferienwohnun-
gen und Unterbringung von Einrichtungen fur vorwiegend sportliche und gesundheitliche
Zwecke. Ziel der Wohngebietsausweisung ist die Schaffung weiterer Bauplatze fir Einfami-
lienhausbebauung in gunstiger Lage von Adendorf.

6.2 Fachliche Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung bei der
Planaufstellung

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir die Anderungsflache keine konkrete planerische Aus-
sage. Textlich werden im Landschaftsrahmenplan bezlglich weiterer Siedlungsentwick-
lung folgende allgemeine Anforderungen mit Bedeutung fir die Planung gestellt:

- Vorrangige Entwicklung im Innenbereich vor Inanspruchnahme freier Landschatft,

- Freihalten von besonders schutzwiirdigen Biotopstrukturen vor der Uberplanung,

- Sensibler Umgang mit gewachsenen Ortsrandern, bei unvermeidlicher baulicher Ein-
bindung Erhalt der Randstrukturen in einem Griinzug.

Das Anderungsgebiet, fiir das eine Neubebauung vorgesehen ist, grenzt siidlich und west-
lich an Bebauung. Nordlich grenzt der Golfplatz als mehr oder weniger zum Innenbereich
gehdrige Nutzung an und 06stlich liegt der viel befahrene Scharnebecker Weg, weshalb
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diese Flache bereits dem Siedlungsbereich zuzurechnenist. Der vorrangigen Entwicklung
im Innenbereich wird dadurch geniige getan.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Adendorf wurde am 18.12.2002 vom Rat beschlossen.
Der Siidteil des Anderungsgebiets gehort zu einem groReren Gebiet, fur das die Forderung
von Kleinstrukturen und Geholzen vorgeschlagen wird. Der den Sudteil durchteilende Ge-
holzstreifen wird als zu erhalten dargestellt, dasselbe gilt flr stralenbegleitende Einzel-
baume am Scharnebecker Weg. Die Baumreihe, die an den Scharnebecker Weg 6stlich
des Anderungsgebiets angrenzt, ist geméan Niedersachsischem Naturschutzgesetz als be-
sonders geschiitzte Wallhecke gekennzeichnet. Fiir den Nordteil des Anderungsgebiets
werden keine planerischen Aussagen getroffen. Durch die Uberplanung als Baugebiet sind
die Ziele des Landschaftsplans fur die Wohnbauflache nicht umsetzbar. Der Erhalt des
zentralen Geholzstreifens wird nicht angestrebt, da es sich um eine Fichtenreihe handelt,
die nicht schitzenswert ist. Zum Schutz der Eichen-Wallhecke, deren Kronen in das Ande-
rungsgebiet hinein ragen, ist der Kronentraufbereich als Grinflache festgesetzt und als
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzgesetzes gekennzeichnet.

Fur Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind die einschlagigen Gesetze und
Normen zum Immissionsschutz beachtlich, hier die TALa&rm und die DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stadtebau*“.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1 Bestandsaufnahme

Schutzgut Tiere und Pflanzen und ihre Wechselbeziehungen

Im Anderungsgebiet und in den Randbereichen kommen verschiedene Gehdlze vor: Ost-
lich des Anderungsgebiets befindet sich eine Baum-Wallhecke aus alten Stiel-Eichen. Die
Baume mit Stammdurchmessern von teilweise Uber 0,5 m stehen auf einem noch gut er-
kennbaren Wall. Solche Wallhecken sind gemanR & 33 NNatG geschlitzt. Solche Baumrei-
hen sind zwar von geringerer Bedeutung als Strauch-Baum-Hecken, aber insgesamt als
Lebensraum fur V6gel und Kleintiere sehr bedeutsam (Wertstufe 4 nach Stadtetag-
Modell). Am Strallenrand des Scharnebecker Wegs stehen einige Einzelbaume, tiberwie-
gend Linden mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,2 - 0,3 m, denen aufgrund des Alters
und der Lage fur den Naturhaushalt eine geringere Bedeutung zukommt (Wertstufe 2).
Dasselbe gilt fur die Baume der Kastanien-Allee entlang der Hotel-Zufahrt, die erst nach
dem Bau des Hotels gepflanzt wurde. Siidlich des das Anderungsgebiet teilenden Rad-
und FuBwegs wurde ebenfalls bei Realisierung des Gesamtvorhabens eine Ligusterhecke
gepflanzt, die als Zierhecke ebenfalls der Wertstufe 2 zuzuordnen ist. Die stidlich des Rad-
und Fullwegs gelegene Flache wird durch ein standortfremdes Feldgehdlz in eine Ost- und
eine Westhélfte geteilt. Das Geholz, das ebenfalls mit der Wertstufe 2 bewertet wird, be-
steht Uberwiegend aus Fichten und Kiefern mit Stammdurchmessern bis 0,2 m, aber auch
aus einzelnen Eichen und Birken.

Der suidlich des Rad- und FuBwegs gelegene Teil des Anderungsgebiets wird von einer in
unterschiedlichem Malie durch Birken verbuschten halbruderalen Gras- und Staudenflur
trockener Standorte eingenommen. Die Ostliche Halfte der Flache ist nur wenig durchjun-
ge Birken und einzelnen Kiefern verbuscht, wahrend der gréfite Teil der dstlichen Halfte
von Birken und Kiefern bedeckt ist, wobei dazwischen immer noch zahlreiche Graser und
Stauden stehen. Daher wird diese Flache auch noch dem Haupttyp der Gras- und Stau-
denflur zugeordnet und nicht dem Pionierwald. Die Vegetation hat sich aus einer vor ca.
acht Jahren still gelegten Ackerflache entwickelt. Vorkommende Arten auf der Brache
sind z.B. Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea), Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum),
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Schafgarbe (Achillea millefolium), Rainfarn (Tana-
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cetum vulgare) und Quecke (Elymus repens). Die trockenheitsliebenden Arten Kleines Ha-
bichtskraut (Hieracium pilosella), Sand-Vergissmeinnicht (Myosotis stricta) und Rotes
Strauflgras (Festuca rubra), die stellenweise in wenig verbuschten Bereichen vorkommen,
vermitteln bereits zu den Magerrasen. Die Gras- und Staudenflur wird nach Stadtetag-
Modell mit der Wertstufe 3 bewertet. Aufgrund des botanischen Arten- und Strukturreich-
tums ergibt sich auch eine mittlere Bedeutung fur die Tierwelt. Durch die geringe Flachen-
groRe und die Lage innerhalb intensiv genutzter Flachen ist die Brache allerdings flr sto-
rungsempfindliche Tierarten wie z.B. einige Brutvoégel und Saugetiere nicht nutzbar.

Beiderseits der Hotel-Zufahrt befindet sich artenreicher Scherrasen. Zwar wird der Rasen
offenbar haufig gemaht, jedoch wird vermutlich nur wenig Dinger eingesetzt. Daher
kommen hier neben typischen eingesaten ,,Rasen-Grasern*“ wie dem Ausdauernden Lolch
(Lolium perenne) auch kleinwiichsige Krautige vor wie z.B. WeiR-Klee (Trifolium repens),
Gewsohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) und Kleiner Klee (Trifolium dubium). Im
nordostlichen Teil des Anderungsgebiets geht der Rasen in mesophiles Griinland tiber, in-
dem seltener gemaht wird, so dass auch héherwiichsige Arten vorkommen. Hier werden
die MaBnahmen des Ursprungsplans fir die Schaffung naturnaher Waldrandbiotope um-
gesetzt. Eskommen z.B. zusatzlich zu den genannten Arten auch Saat-Wicke (Vicia sativa),
Viersamige Wicke (Vicia tetrasperma) und Rot-Klee (Trifolium pratensis) vor. Geman Stad-
tetag-Modell werden Scherrasen mit der Wertstufe 1 bewertet. Durch das Anderungsge-
biet fuhren die Hotel-Zufahrt und der Rad- und FuRweg (Wertstufe 0).

Abiotische Schutzgiter

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Adendorf handelt es sich bei den Bodentypenim
Anderungsgebiet um Braunerden aus Geschiebedecksanden, die auch den groRten Teil
der Gemeinde Adendorf einnehmen. Diese Boden zeichnen sich durch mittlere Standort-
eigenschaften aus. Die Sickerfahigkeit der Béden ist gut. Durch die Erdbewegungen im
Zuge des Golfplatzbaus und der Errichtung des Hotels nebst Zufahrt und Fullweg, aber
auch durch die zuvor erfolgte landwirtschaftliche Nutzung sind die Béden bereits beein-
trachtigt. Auf der Brache konnte sich der Boden in den letzten Jahren jedoch ungestort
entwickeln. Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 2,5 m. Das Kleinklima ist be-
reits durch die westlich und sudlich angrenzende Bebauung beeintrachtigt. Allerdings tra-
gen die Geholze innerhalb der Anderungsflache zur Durchliiftung der angrenzenden Sied-
lungsgebiete bei, wobei dieser Effekt durch die Uberwiegenden Westwinde und die Lage
der Freiflache unterhalb der Siedlungsflache relativ gering ausgepragt ist.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch den vorhandenen Golfplatz und das Hotel gepragt. Das
Hotel ist vom Scharnebecker Weg aus kommend aufgrund der dichten Eichenreihe nur
begrenzt einsehbar. Von der Siidseite der Anderungsflache her betrachtet pragt das Hotel
mit Parkplatz dagegen das Landschaftsbild. Die vorhandene, von BAumen gesaumte Ho-
tel-Zufahrt mit angrenzenden Rasenflachen stellt sich als zum Gesamtkomplex ,,Hotel -
Golfplatz* gehoriger teil des Siedlungsrandes dar. Die Wohnbauflache wirkt als verbu-
schendes Brachland in dieser Umgebung eher als stérend und nicht als positiv zu werten-
de naturnahe Vegetationsflache, da sie dem Siedlungsraum zuzuordnen ist. Sie wird als
derzeit noch von jedermann nutzbares "Bauerwartungsland‘ wahrgenommen, wofir auch
die Nutzung als Bewegungsflache fur Hunde spricht. Positiv wirken die Einzelb&ume und
die alleeartige Eichenreihe am Scharnebecker Weg, die den Ortseingangsbereich markie-
ren und pragen. Insgesamt ist das Landschaftsbild an dieser Stelle von mittlerer bis gerin-
ger Bedeutung.
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Schutzgut Mensch

Fur die ruhige Erholungsnutzung der Landschatft ist der durch das Anderungsgebiet verlau-
fende FuBweg bedeutsam. Der Weg flhrt von den nordostlichen Siedlungsgebieten A-
dendorfs aus letztlich bisin das Adendorfer Moor oder in den Forst "Busschewald" als Nah-
erholungsgebiete. Auch der Golfplatz ist flr Erholungssuchende hieriiber zuganglich. Die
Brachflache wird derzeit in kleinem Rahmen als Bewegungsflache fur Hunde genutzt. A-
dendorf verfligt jedoch an anderer Stelle auch Uber einen offiziellen Platz fur diese Nut-
zung. Der Nordteil des Anderungsgebiets gehort zum regional fiir die Erholung sehr be-
deutsamen Gesamtkomplex ,,Golfplatz - Hotel - Sportanlagen®.

Immissionen sind im Anderungsgebiet und der Umgebung durch den StraRenverkehr auf
dem Scharnebecker Weg und auf dem Hotel-Parkplatz gegeben. Im beiliegenden
Schallgutachten wird hierauf ndher eingegangen. Entlang des Scharnebecker Wegssind
tagstiber Larm- und Schadstoffemissionen durch einen Kfz-Verkehr von ca. maximal 3.000
Kfz pro Tag zu verzeichnen. Auf der Hotel-Zufahrt und dem Parkplatz ist mit Emissionen
durch ca. 260 Fahrzeuge pro Tag zu rechnen.

Wechselbeziehungen

Die Bestandsaufnahme zeigt folgende Wechselbeziehungen: Der Nord- und Westteil des
Anderungsgebiets ist bereits durch das bestehende Hotel nebst Parkplatz und Zufahrt -
berformt, so dass auch die Bedeutung fir Tier- und Pflanzenarten und Béden gering ist. Das
Vorkommen von Béden ohne besondere Standorteigenschaften und der hohe Grundwas-
serflurabstand bedingen das Fehlen seltener Tier- und Pflanzenarten. Das Landschaftsbild
ist durch die Bebauung und Gestaltung auf der einen Seite und die ausbleibende mensch-
liche Nutzung auf der anderen Seite gepragt und fuhrt zu einer nur mittleren bis geringen
Bedeutung der Flache selbst. Die Biotoptypen pragen das Landschaftsbild, wobei altere
Baume und die verbuschende Brache positiv wirken. Der FuBweg ist sehr wichtig fur das
Erreichen attraktiver Ziele. Larm- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr der Kreis-
stralRe und der Hotel-Zufahrt fuhren zu Minderung des Wohlbefindens der Menschen, aber
auch zu Beeintrachtigungen von Boden, Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Kultur- und Sachqguter

Der vorhandene Hotelbau nebst Zufahrtist als bedeutendes Sachgut zu bewerten. Die an
die Anderungsflache angrenzende Wallhecke zahlt zu den Kulturgitern. Aufgrund des
Alters der Baume und des gut erkennbaren Walls kommt ihr eine hohe Bedeutung zu.

6.3.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und
Nichtdurchfuhrung der Planung

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen verbunden, die schutz-
gutbezogen wie folgt zusammengefasst werden kénnen:

Durch die Bebauung wird insgesamt eine Flache von ca. 1,2 ha in den Sondergebieten
und ca. 1,1 ha im Wohngebiet in andere Nutzungen tberflhrt. Wahrend die Inanspruch-
nahme von Rasenflachen fur Grinanlage nicht als Eingriff fir Arten und Lebensgemein-
schaften zu werten ist, ist die Umwandlung von Rasen in versiegelte Flache sowie von
Brachland in Garten und bebaute Flache als Eingriff zu betrachten. Hierdurch geht Flache
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen allgemeiner Verbreitung verloren bzw. wird in eine
Nutzung Uberfuhrt, die ein geringeres Artenpotenzial erwarten lasst. Typische Ruderalarten
werden kinftig hier nicht mehr siedeln kdnnen.
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In den Baugebieten fuhrt eine mogliche Versiegelung auf ca. 5.300 m2 (Sondergebiete)
bzw. ca. 5.000 m2 (Wohngebiet) auf bisheriger Rasenflache bzw. Brachflache zum voll-
standigen Verlust der Funktionsfahigkeit des Bodens. Dabei ist der Verlust im Bereich der
Ruderalflache gravierender, da sich hier der Boden in den vergangen Jahren natirlich
entwickeln konnte. Veranderung des Bodenkorpers durch Verdichtungen, Abgrabungen
und Aufschittungen sind auch auf den zuklnftig unversiegelten Flachen zu erwarten.

Fur das Schutzgut Grundwasser ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen,
da die Planung die dezentrale Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort vorsieht.

Aus Sicht des Schutzgutes Klima/ Luft kommt esim Anderungsgebiet zu einer Veranderung
des Kleinklimas durch Aufheizung der bodennahen Luftschichten, erhdhte Verdunstung
und Abnahme der relativen Luftfeuchte durch Baukorper. Des weiteren wird die Luftquali-
tat durch die Verkehrszunahme abnehmen.

Das Landschafts- und Ortsbild wird sich durch die Ausdehnung der Siedlung kiunftig veran-
dert darstellen. Da allerdings auch zum jetzigen Zeitpunkt das Landschaftsbild durch die
Lage und die vorhandenen Nutzungen (Hotelzufahrt) stark gepragtist, ist diese Beeintrach-
tigung an dieser Stelle nur von vergleichsweise geringer Erheblichkeit.

Die M&glichkeiten der Erholungsnutzung wird durch die Planung nicht verandert, da der
vorhandene Rad- und Fullweg erhalten bleibt. Nach Realisierung der Planung wird der
Verkehr auf dem Scharnebecker Weg um ca. 150 bis 250 Kfz/Tag ansteigen und auf der
Hotel-Zufahrt um ca. 140 Kfz/Tag zunehmen. Dadurch wird die Immissionsbelastung im An-
derungsgebiet und in den angrenzenden Baugebieten zunehmen.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ergeben sich keine Anderungen, da die vorhan-
denen baulichen Anlagen erhalten bleiben und durch entsprechende Vorkehrungsmalf3-
nahmen Beeintrachtigungen der geschiitzten Wallhecke verhindert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der Umweltzustand im nérdlichen Teil des
Anderungsgebiets nicht andern. Die Rasenflachen wiirden weiterhin gemaht werden. Die
Artenzusammensetzung bliebe erhalten. Die Brache (geplantes Wohngebiet) wiirde zu-
nehmend verbuschen. Die vorhandenen Graser und Stauden offener Standorte wirden
zugunsten von waldtypischen Arten sukzessive verschwinden. Die Flache wirde sich tber
einen Pionierwald mit Birken |letztlich zu einem Laubmischwald aus Eichen, Kiefern und Bu-
chen entwickeln. Da es sich um eine ehemals landwirtschaftliche Flache handelt, ware
aber auch eine erneute Aufnahme einer (hobby-)landwirtschaftlichen Nutzung nicht aus-
zuschlieBen, wenn keine Bebauung mdglich ware. Denkbar ware z.B. die Verpachtung
durch den Eigentimer zur Nutzung als Weide fur Schafe oder fiir ein Pony. Die Flache wiir-
desich dann als Griinland darstellen. Eine Wiederaufnahme als Ackerflache ist aufgrund
der geringen Grofle kaum maoglich.

6.3.3 Eingriffsbilanzierung

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden rechnerisch in den nachfolgenden Ta-
bellen nach dem ,,Stadtetag-Modell* bilanziert. Dabei wird flr den Bestand die jeweils
zulassige Nutzung gemaln Ursprungsbebauungsplan angenommen, der nicht unbedingt
mit dem derzeitigen Zustand Ubereinstimmt. Dieses Vorgehen ist erforderlich, da die zulas-
sigen Nutzungen bereits bei der Erstellung des Ursprungsbebauungsplans zugrunde gelegt
wurden und der in dem Bebauungsplan ermittelte Ausgleich hierauf ausgerichtetist. Da-
her wird die Brachflache nicht als Ruderalflur der Wertstufe 3, sondern als Park wie im Ur-
sprungsplan festgesetzt mit der Wertstufe 2 eingebracht. Die Flache wurde zwar nicht, wie
in der Begriindung beschrieben, zu einer Griinanlage umgestaltet; dieses ware aber ohne
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erneute Eingriffsermittiung zulassig gewesen. Aus den Tabellen ergibt sich, dass die Pla-
nung der Sondergebiete zu einem rechnerischen Defizit von ca. 6.700 und die des Wohn-
gebiets zu einem Defizit von ca. 16.000 Werteinheiten flhrt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 1. A. B 28 "Hotel- und Freizeit"
Teilbereich SO 3 und SO 4 mit zugeordneten Griin- und Verkehrsflachen
Bestand geman Ursprungsplan AeEnE [WERELS) WETE-
m2 tor heiten
Sondergebiet, nicht iberbaut 490 1 490
Golfrasen 5.630 1 5.630
Flache fir Spiel- und Sportanlagen 3.560 1 3.560
Verkehrsflachenbegleitgriin 1.290 1 1.290
37 Einzelbaume, jung 370 2 740
Zuwegung 1.320 0 0
FuBweg 700 1 700
Grinflache "T-Flache", Gehdlzrand 1.310 3 3.930
Summen 14.670 16.340
Planung Teilfla- |Gesamt-|Wertfak-| Wertein-
che flache tor heiten
Sondergebiet "Erweiterung Hotel" 2.450 0
- davon max. bebaut/versiegelt 1.150 0 0
- davon Ziergrlin 1.300 1 1.300
Sondergebiet "Boardinghauser" 9.290
- davon max. bebaut/versiegelt 4,181 0
- davon Gartenflache 5.110 1 5.110
Verkehrsflachen 1.840
- davon Zufahrt 1.140 0 0
- davon FuBweg 700 1 700
16 Baume anzupflanzen 160 160 2 320
Private Grunflachen 930
- davon zu erhaltende Bepflanzung 250 2 500
- davon Golfrasen 160 1 160
- davon "T-Flache", Gehdlzrand 520 3 1.560
Summen 14.670 14.670 9.650
Gesamtbilanz
Werte Bestand 16.340
Werte Planung 9.650
Differenz -6.691
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 1. A. B 28 "Hotel- und Freizeit"
Teilbereich WA mit zugeordneten Griun- und Verkehrsflachen
Bestand geman Ursprungsplan AeEnE [WERELS) WETE-
m2 tor heiten
Grinflache "Park" 10.080 2 20.160
Grinflache "Gehdlzrand" 250 3 750
Standortgerechtes Feldgeholz 560 3 1.680
Summen 10.890 22.590
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Planung Teilfla- | Gesamt- | Wertfak- Wertein-
che flache tor heiten
Wohngebiet 9.590
- davon max. bebaut/versiegelt 4.316 0 0
- davon Gartenflache 5.275 1 5.275
Verkehrsflachen (auller vorhanden) 920
- davon versiegelt 690 0
- davon Strallenbegleitgriin 230 1 230
Grinflache Eingriinung Parkplatz 30 30 1 30
Grinflachen "T-Flache", Gehélzrand 350 350 3 1.050
Summen 10.890 10.890 6.585
Gesamtbilanz
Werte Bestand 22.590
Werte Planung 6.585
Differenz -16.006

6.3.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgutibergreifende Malknahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl werden nachteilige Umweltauswirkungen bereits minimiert. Hier-
auf wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen.

Aus Grinden des Bodenschutzes ist festgesetzt, dass Zufahrten und Stellplatze nur in was-
sergebundener Bauweise zulassig sind. Um Beeintrachtigung des Grundwassers zu vermei-
den, muss eine Versickerung des von den befestigten Flachen abflieRenden Oberfla-
chenwassers vor Ort erfolgen. Bereits im Ursprungsplan ist festgesetzt, dass die Durchlassig-
keit gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen ist. Die
Breite der StraRenverkehrsflachen im Wohngebiet ist mit 5,0 m fur Stichwege und 6,5 m
bzw. 8,5 fur die HaupterschlieBung gering gehalten, so dass auch hierdurch die Inan-
spruchnahme von Boden gemindert ist.

Die Bebauung erfolgt so, dass die vorhandene Eichenreihe inklusive der Kroneniiberhange
nicht beeintrachtigt wird. Daher halt die Baugrenze vom Kronenrand einen Abstand von
ca.5m. AuBerdem ist der Kronentraufbereich generalisierend als Grunflache festgesetzt
und es ist bestimmt, dass im Kronentraufbereich keine Nebenanlagen entstehen durfen.

Damit sich die neue Bebauung gut in die Umgebung einfiigt und daher Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes gering gehalten werden, sind verschiedene Mal3-
nahmen zur baulichen Gestaltung und Durchgrinung festgesetzt: Entlang der Hotel-
Zufahrt sind Baume als zu pflanzen festgesetzt. Die Baume sind Uberwiegend bereits vor-
handen, ggf. missen Baume verpflanzt werden, die jetzt in den kiunftigen Einfahrten zu
den Boardinghausern stehen. Sudlich des Fuf3- und Radwegs ist ebenfalls eine Begriinung
mit Gehd6lzen vorgesehen. Ein weiterer zu pflanzender Baum istim Strallenseitenraum des
Wohngebiets festgesetzt. Durch eine ortliche Bauvorschrift und Hohenbegrenzungen wird
sicher gestellt, dass sich die neue Bebauung in den vorhandenen Bestand einfligt.

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage der beiliegenden Gutachten zur Verkehrsbe-
lastung und zum Schallschutz Mallnahmen zum Schutz der Bewohnerim neuen Wohnge-
biet vor Immissionen durch StralBen- und Parkplatzverkehr getroffen. Danach sind in der
ersten Bauzeile entlang der West- und Sudgrenze des allgemeinen Wohngebiets die in
Richtung Parkplatz bzw. Scharnebecker Weg orientierten Schlaf- und Aufenthaltsraume
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mit Schallschutzfenstern auszuristen. Aus Grinden des Immissionsschutzes wahrend der
Nacht, wo die Grenzwerte durch die Nutzung des Parkplatzes in der ungiinstigsten Nacht-
stunde Uberschritten werden, halt die Baugrenze an der Westseite des Baugebiets zum
Parkplatz hin einen Abstand von 12,0 m ein.

MaRnahmen zum Ausdgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aus den Tabellen im Kapitel 6.3.3 ergibt sich, dass im Vergleich der Werteinheiten des Ist-
Zustands und der Planung sowohl in den Sondergebieten als auch im Wohngebiet ein er-
hebliches Defizit verbleibt. Demnach werden Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

In den Sondergebieten flhrt eine mogliche Versiegelung auf ca. 5.300 m2 auf bisheriger
Golfplatzflache und die Verringerung des Grinflachenanteils im Vergleich zu den bisheri-
gen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 28 zu einer Abwertung um 6.691 Werteinheiten
nach ,,Stadtetag-Modell“. In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 (Satzungsbe-
schluss 18.09.2003) der Gemeinde Adendorf wurde ein Uberschuss von 79.635 positiven
Werteinheiten ermittelt, der flr weitere Eingriffe durch die Golf Resort KG zur Verfligung
steht. Der Uberschuss resultiert aus der Umwandlung einer Ackerflache in einen Golfplatz
mit naturnahen Bepflanzungen und extensiver Pflege in Teilbereichen. Bisher wurden in
geringem Umfang Werteinheiten in Anspruch genommen, so dass auch der Ausgleich fir
die vorliegende Planung problemlos maglich ist. Im Einzelnen stellt sich das Oko-Konto
nach Abbuchung fir bisherige Bauvorhaben und fir die vorliegende Planung zukiinftig
wie folgt dar:

Ausgangswert Kompensationsiiberschuss aus 1. And. B 29: 79.635
Wertpunkte nach Abzlugeliste: -28.754
Aktueller Kompensationsiiberschuss an Wertpunkten: 50.881
Abzigeliste:

Werteinhei-
Eingriffsvorhaben: Datum: ten:
Bauantrag Az. 03 10 10 02, genehmigt am 04.02.2004 4.770
Bebauungsplan Nr. 30 "Nordlich 'An der Waage", rechtskraftigam 13.02.2004 16.910
Bau der Linksabbiegespur auf der K 30 in die Moorchaussee 383
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 2007 6.691

Es verbleiben nach Abzug des Ausgleichs fur die vorliegende Planung somit noch 50.881
positive Werteinheiten. Durch die Entwicklung von naturnahen Geholzstrukturen und Exten-
sivgrinland wurde auf zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache eine naturliche
Bodenentwicklung eingeleitet. Die Biotope sind von hoher Bedeutung fur Tier- und Pflan-
zenarten und fuhren im Vergleich zur Ackernutzung zu einer Aufwertung des Landschafts-
bildes. Daher sind diese MalBnahmen auch geeignet, die Uberwiegend versiegelungsbe-
dingten Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Naturhaushalt auszugleichen.

Fur das Wohngebiet wird in der Bilanzierung ermittelt, dass es durch die Uberplanung zu
einer Abwertung um 16.006 Werteinheiten kommt. Der Ausgleich erfolgt auf einer externen
Flache, die bisher ackerbaulich genutzt wird (Mooracker, Wertstufe 1 gemal Stadtetag-
Modell). Im Winter 2006 war die Flache mit Wintergerste bestellt. Die Lage der Flache istim
Bebauungsplan auf einer separaten Karte dargestellt. Sie liegt ca. 1,7 km nord6stlich des
Anderungsgebiets ca. 600 m suidwestlich des Inselsees auf dem Gebiet der Gemeinde
Scharnebeck. Dadurch ist es nicht méglich, diese Flache in einem 2. Geltungsbereich als
Ausgleichsflache festzusetzen, weshalb die Sicherung Uber einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen Eingriffsverursacher und der Gemeinde Adendorf erfolgt. Hierin wird geregelt,
welche MaRnahmen auf dem betreffenden Flurstiick zu welchem Zeitpunkt durchzufiih-
ren sind. Der Eingriffsverursacher wird ein Zugriffsrecht fur die Flache erhalten (Ankauf oder
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Pacht). Zur langfristigen Sicherung der MaBhahme wird weiterhin eine dingliche Sicherung
erforderlich durch einen Eintrag der vorgesehenen Nutzung als Ausgleichsflache im
Grundbuch.

Die Ausgleichsflache liegt nahe eines wertvollen Laubwaldgebiets, das im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft dargestelltist. Die
Umgebung der Ausgleichsflache ist als Vorranggebiet flr die ruhige Erholung in Natur und
Landschaft gekennzeichnet. N6rdlich wird die Ausgleichsflache durch einen nur temporar
wasserflihrenden Graben begrenzt. Hieran schlief3t sich ein kiinstlich aufgeschutteter HU-
gel an, der ebenso wie angrenzende Flachen beackert wird. Durch die Lage und derzeiti-
ge ackerbauliche Nutzung ist die Flache fur Ausgleichsmalnahmen besonders gut geeig-
net. Folgende Malinahmen werden geplant (siehe auch Karte auf dem Bebauungsplan):
Parallel zur Flurstiicksgrenze ist auf einer Lange von ca. 36 m die Neuanlage einer funfrei-
higen Hecke durch Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen geplant. In der Boden-
Ubersichtskarte wird fur diese Flache der Bodentyp ,,Erd-Niedermoor* angegeben. Geeig-
netsind demnach Baume und Str&ucher, die auf feuchten, grundwasserbeeinflussten an-
moorigen Sandbdden wachsen kdnnen. Folgende Arten sind beispielhaft konkret zu be-
nennen:

Baume:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eschen (Fraxinus excelsior)
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Moorbirke (Betula pubscens)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleichen (Quercus robur)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
jeweils in der Mindestpflanzgutqualitat: Straucher, 2 x v. 100 - 150

Straucher:

Faulbaum (Frangula alnus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
jeweils in der Mindestpflanzgutqualitat: Leichte Straucher, 1 x v. 70 - 90

Bei der Bepflanzung angrenzend an den Graben sind die Belange der Grabenunterhal-
tung zu beachten. Die fur die regelmaRige Beraumung erforderlichen Flachenvon 5,0 m
Breite sind entsprechend von der Bepflanzung frei zu halten. Hier ist die Entwicklung einer
Sukzessionsflache geplant, die regelmalig von aufkommenden Gehdlzen frei zu halteniist.
Eine Absprache mit dem zustandigen Unterhaltungsverband ist erforderlich. Flr die Pflan-
zung der Hecke ist in und zwischen den Reihen jeweils ein Abstand von 1,5 m vorzusehen.
Die Anpflanzung wird sich dauerhaft zu einer Feldhecke entwickeln, die nach dem Stadte-
tag-Modell mit der Wertstufe 3 bewertet wird.

Die GroRe der als Hecke angelegten Flache betragt ca. 1.400 m2. Insgesamt wird zum
Ausgleich eine Flache von 8.003 m2 erforderlich, wenn eine Aufwertung um zwei Wertstu-
fen pro Quadratmeter Ausgleichsflache méglich wird. Die Uibrige nicht als Hecke vorgese-
hene Flache soll als Sukzessionsflache entwickelt werden. Es handelt sich hierbei um Fla-
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chen zwischen Graben und Hecke, Hecke und sudlicher Flurstiicksgrenze und um Flachen
entlang des Grabens nach dem Nord-Abknick in einer Breite von 7,5 m, deren Grole zu-
sammen ca. 6400 m2 betragt. Die Flachen werden sich selbst Uiberlassen und alle zwei
Jahre im Herbst gemaht, um eine Verbuschung zu verhindern. Es wird sich hier eine
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer bis feuchter Standorte einstellen, der geman
Stadtetag-Modell die Wertstufe 3 zukommt, so dass auch hier eine Aufwertung um 2 Wert-
stufen erzielt wird.

Durch die ausbleibende Nutzung im Vergleich zum Acker kbnnen versiegelungsbedingte
Bodenbeeintrachtigungen ausgeglichen werden, da sich die Funktionsfahigkeit des Bo-
densverbessern wird. Arten der Brachen und der Geholze, wie sie auf der als Wohngebiet
Uberplanten Flache derzeit vorkommen, finden hier einen Lebens- und Riickzugsraum Das
Landschaftsbild wird durch die zusatzlichen Strukturelemente aufgewertet.

Mit der Durchfuihrung der externen MalRnahme wird ein Fachbetrieb vom Vorhabenstra-
ger in der Pflanzzeit nach Beginn der Erschliefungsarbeiten im Baugebiet beauftragt.

6.3.5 Geprifte Alternativen

Standortliche Alternativen sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits
untersucht worden. Daher sind an dieser Stelle lediglich alternative Planungsausfilhrungen
an diesen Standorten zu prufen.

Bezuglich der beiden Sondergebiete sind alternative Planausfuhrungen fir die Realisie-
rung von sieben und acht Boardinghausern und von gréfZeren Hausern mit noch mehr
Wohneinheiten geprift worden. Diese Planung ware jedoch mit mehr Umweltbelastungen
infolge der h6heren Flacheninanspruchnahme verbunden. Alternative Planausfihrungen,
die mit geringerer Flacheninanspruchnahme durch noch weniger Gebaudeflache wur-
den verworfen, da zum wirtschaftlichen Betreiben dieses Vorhaben eine Mindestzahl an
Boardinghausern nicht unterschritten werden darf, um ein ansprechendes Angebot auf-
recht zu erhalten.

Bezliglich des Wohngebiets wurde die Variante einer Erschliefung von der Westseite her
gepruft, da zunachst angenommen wurde, dass durch den gréReren Abstand zwischen
Bebauung und Parkplatz Larmbelastungen durch den nachtlichen Parkplatzverkehr ge-
ringer ausfallen wiirden. Eine Uberpriifung durch die Fachingenieure ergab jedoch keine
wesentlichen Verbesserungen, so dass von dieser Variante, die auch mit einer grofieren
Verkehrsflache und damit einer groReren Versiegelungsrate einher gehen wirde, Abstand
genommen wurde. Des weiteren wurde geprift, ob zur Vermeidung von Bodeninan-
spruchnahme eine geringere Grundflachenzahl bei gleichzeitig hbherer Geschossigkeit
festgesetzt werden kdnne, was jedoch aus gestalterischen Griinden im Eingangsbereich
nicht in Betracht kommt.

6.4 Technisches Verfahren, Licken, fehlende Kenntnisse

Bei der Erfassung der Biotope wurde der Kartierschliissel des NLWKN (ehemals NLO) in der
aktuellen Ausgabe von 2004 zugrunde gelegt. Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgte nach
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2006) zur Ermittlung von Ausgleichsmali-
nahmen in der Bauleitplanung. Bei der Beurteilung der abiotischen Schutzgiter und des
Landschaftsbildes konnte auf die Aussagen des Landschaftsplans der Gemeinde Aden-
dorf und des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 28 zurtickgegriffen werden.

Schwierigkeiten in Form von Licken oder fehlende Kenntnisse sind bei der Erarbeitung des
Umweltberichts nicht aufgetreten.
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6.5 Geplante MalRnahmen des Monitoring

Gemal 8 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu ist eine Beschreibung der geplanten Malknah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane
auf die Umwelt aufzunehmen. Ziel ist geméan Baugesetz vor allem die Uberwachung der
nutzungsbedingten, nachteiligen Umweltauswirkungen. Zusatzlich ist aus fachlicher Sicht
die Uberwachung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen in Form einer Wirkungs-
kontrolle sinnvoll.

Nach Beendigung der wesentlichen Baumalnahmen istim Rahmen des Monitorings auf
Grundlage obiger Erwagungen daher zu priufen, ob die geschiitzte Wallhecke durch die
angrenzende Bebauung nicht beeintrachtigt wird. Aufgrund allgemeiner klimatischer Ver-
anderungen ist derzeit nicht absehbar, ob die getroffenen MaRnahmen ausreichend sind
zum Schutz der alten Eichen.

Moglicherweise kommt es kuinftig aufgrund der Schaffung neuer Attraktionen im Bereich
der ,,Sportmeile*, aufgrund von vermehrtem Interesse am Eishockey-Spiel oder wegen
einer besonders guten Hotel-Auslastung zu derzeit nicht absehbaren erh6hten Larmimmis-
sionen im Wohngebiet, so dass die festgesetzten Immissionsschutzmalnahmen nicht aus-
reichend sind und die Orientierungswerte Uberschritten werden. Sollte die Gemeinde Hin-
weise auf deutlich hdhere Verkehrsaufkommen als derzeit zugrunde gelegt haben, so sind
die Immissionen im Wohngebiet erneut zu prifen. Bei der Beurteilung wird die TA Larm mit
ihren Immissionsschutzwerten angelegt.

Grundsatzlich sollte die Gemeinde die vegetationskundliche Entwicklung auf der ge-
meindlichen Ausgleichsflache Uberprifen um festzustellen, ob sich die erwartete artenrei-
che Grunlandvegetation einstellt.

6.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am nordostlichen Ortsrand von Adendorf sind Sondergebiete flur eine Hotelerweiterung
und fur acht Boardinghauser sowie ein Wohngebiet fir ca. 13 Grundstiicke geplant. Die
Flachen werden derzeit als Rasen genutzt (Sondergebiete) bzw. die Flache liegt seit Jah-
ren brach und ist mit Birken verbuscht. Besondere Werte fur Natur und Landschaft sind
nicht erkennbar. Zur Vermeidung von negativen Umweltauswirkungen werden Vorkehrun-
gen zum Schutz der 6stlich angrenzenden Wallhecke, zur Verringerung der Versiegelung
und zum Immissionsschutz festgesetzt. Insgesamt wird eine Flache von ca. 1 ha zusatzlich
bei vollstandiger Umsetzung der Planung neu versiegelt sein. Zum Ausgleich der erhebli-
chen Beeintrachtigungen werden flur die Sondergebiete zum einen positive Wertpunkte
durch die im Jahr 2003 erfolgte Erweiterung des Golfplatzes mit naturnahen Flachen in
Teilbereichen (Geholze, Wiesen, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 29) und zum anderen
Malnahmen zur Entwicklung einer Hecke und einer Ruderalflur auf bisheriger Ackerflache
(aulRerhalb des Gemeindegebiets, ca. 1,7 km Abstand zum Plangebiet) zur Anrechnung
gebracht. Alternativen zur Planung, die mit geringeren negativen Umweltauswirkungen
verbunden waren, sind nicht erkennbar. Die Umsetzung der geplanten Vermeidungsmaf-
nahmen und die Vegetationsentwicklung auf der kommunalen Ausgleichsflache sollten
im Rahmen des Monitorings Uberwacht werden.
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Der Rat der Gemeinde Adendorf beschlielit die Begriindung.
Adendorf, den 27.02.2008
gez. Pritzlaff

Blrgermeister
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