PLANZEICHEN nach der PlanzvV?0

1. Art der baulichen Nufzung {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGR, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sonstige Sqndergebie’re (§ 11 BauNVvO)
SOt "Hotel- /Freizefteinichiungen”
502 "Sportaniagen’

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

GR Grundiiiche mit Fiichenangabe, z. B. GR 1500 m?
H Geb&udehdhe als HchstmaB, z.B. H 2.5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

Abwelchende Bauwelse
== Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versergung mit GUtemn und Dienstleistungen des
Sffentlichen und privaten Bereichs, Fléchen fir den Gemeinbedarf, Adchen fir

Sport- und Spielantagen (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB}

sewersesnl paehen for den Gemeinbedarf

{vm‘é Fié&chen fr Sport- und Spislaniagen

6. Verketrsfichen {§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é BauGB)

SiraBenverkehrsfiiichen

SkaBenbegrenzungsiinie, auch gegeniber Verkehrsfiichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfidichen besonderer Zweckbesiimmung

[  Offentiche Parkfitiche
Vv Verkehrsfiichenbegleitgrin
R+ F Rad-undFuBweg

Aeead  Einfahribereich
N  Notzufahrt

9. GranfiGchen {§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB}

Gronfiichen

| %} Badeplaiz, Freibad
¢)  Offentiich

Pr  privat, "Golfanioge”

Ezj Parkanlage

13. Fléchen, Massnahmen und Fi&chen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur
Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

[FTTT] Umgrenzung von Fi&ichen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Ent-
1] wickung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1Nr.20 und Abs.é BauGB)

Umgrenzung von Fidichen zum Anpfianzen von Bdumen, StrGuchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe d) und Abs.é BauGB)

Q00

()  Anpflanzungen von B8umen {§ 9 Abs.t Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fi&chen mit Bindungen for Bepflanzungen und fir die
- ' i
E o Erhaltung von Béumen, Stréuchem und sonstigen B@pﬂonzungen sowie von

Gewdssem {§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.é BauGB)
15. Sonstige Planzeichen |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB) >

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, Z.8. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb elnes Baugebiets

(zB.§ 1 Abs4, § 16 Abs.5 BauNvO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.é BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
' | Flursticksgrenzen

e Hurstﬁckégrerizen aufzuheben |
25 Flursticksnummem

I vorhandene Bebauung

Gerﬁquung Adendorf Flur 4
Massstab: 1 : 1000

Dipldng. EHeipke ooy ap.
Dipldng. MSfrunk  Oeffentl. best, Verm.dng. | .

Dipl-ing. R.Mellentin Qeffentl. best. verm-ng.

Gemessen und gezeichnet:
Februaru, Novernber 1997 v, August 2001

Qsipreussenring 1 21339 Lueneburg

Tel: 04131/33048  Foc 041317391184
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TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bavliche. Nutzung

1.1 Sondergebiet 1 “Hotel und Freizeitaniagen” §11
Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von BauNVQ
Freizeit-, Versorgungs- und Beherbergungseinrichtungen.
1.1.1  Zulésslg sind: §9 (1) Nr. 1
- Behiebe des Beherbergungsgewerbes BauGB
- Einichtungen zur mielweisen ibedassung von Unterkiinften V.m.
tir den voriibergehenden Aufenthalt eines wechseinden §11
Personenkreises BauNVO

- Angebote fiir Frelzeltaktivitéten

- die dem Geblet dienenden Verwaltungseinrchtungen

- Tagungsraume

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und
DiensHeistungseiniichtungen

- Schank- und Speisewirschaften

- Anlagen fur Gesundheitsidrderung, Rehabilitation und
Sporimedizin

- Anlagen fir sporfliche und Filnesszwecke

- Anlagen zur Energleversorgung

- Wohnungen fir Aufsichls- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betiebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet und
der Golfanlage zugeordnet und ihr gegeniber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

- Garagen und Stellpléitze.

1.1.2  Es sind maximal 110 Hotelzimmer zulassig. §9{1) N1
BauGB
1.1.3 Bavuliche Anlagen diirffen eine H5he von 15 m, bezogen auf die  §9(2)
Fahrbahnmiite des Scharnebecker Wegs, nicht Gberschreiten. BauGB
1.14 Die hochstzulassige Grundfidche der Gebdude betrigt 3.500 §9 (1) Nr.%
m?, BauGB
1.1.5 In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen bis 120m  §9 (1) Nr.2
zuldsslg, ‘ BauGB
LV.m.
§22(4)
BauNVv©Q
1.2 Sondergebiet 2 “Sportaniagen” §N
Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von BauNVO
Freizelt-und Sporeintichtungen.
1.2.1  Zuidssig sind: §9 (1) Ni.1
- Angebote fir Freizeltakfivitéten BauGB
- Anlagen flir Gesundheilstérderung, Rehabilitation und iv.m.
Sportmedizin §11
- Anlagen fiir sportiiche und Fitnesszwecke BAuNVO

- Schank- und Spelisewirschaften

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betiiebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet und
der Golfuniage zugeordnet und ihr gegeniber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

1.22 Bauliche Anlagen diirfen eine Héhe von 12,0 m, bezogen auf §9(2)

die Fahrbahnmitte des Scharnebecker Wegs, nicht BauGB
iberschreiten.
1.2.3 Die hdchshuldssige Grundfiiche der Gebdude betrégt 4.400 §9 (1) Nr1
m?2, BauG8
1.24 In der abweichenden Bavwelse sind Gebdudeldngen bis 120m  §9 (1) Nr.2
zuléssig. BauGB
iv.m,
§22(4)
BauNVO
1.3 Flache fir den Gemeinbedart “Eis-, Roll- und Tennissport’ §2 (1) Nr.5
Bausa
1.3.1 Bauliche Anlagen diirfen eine Héhe von 14,0 m, bezogen auf §9 (2)
die Fahrbahnmitte des Scharnebecker Wegs, nicht BauGB
Uberschreiten.
1.32 Die héchstzulassige Grundfiiche der Gebd&ude betrdgt 8.800 §9 (1) Nr.1
m? BauGB
1.4 Flache fir Sport- und Spielaniagen §9 (1) Nr.5
BauGB
1.41 Zuldssig sind Gebdude, wie belspielsweise eine Abschiagshalle, §9 (1) Nr.1
Caddyhalle, Clubhaus, Proshop die dem Golfsport dienen, BauGB

sowie die dazugehdorigen Nebenaniagen und Stellpldtze.
Dariiber hinaus sind Wohnungen fir Aufsichis- und
Bereilschaftspersonal sowle fiir Betriebsinhaber und
Behiebsleiter, die der Golfanlage zugeordnet und ihr gegeniiber
in Grundfitiche und Baumasse untergeordnet sind zuléssig.

1.4.2 Bavuliche Anlagen diirfen eine Héhe von 9.5 m, bezogen avf die  §9 (2)
Fahrbahnmitte des Scharmebecker Wegs, nicht Uberschrelten. BauGB

1.43 Die héchstzulassige Grundficiche der Geb&ude betragt 1.500 §9 (1) Nr.1
m2, BauGB

2.0 Erschiiefung, Stelipléize und Bodenschulz

21 Die Zufahrt zum Piangebiet ist mit Ausnahme der Eissporthaile §2(1)
nur in dem dafir vorgesehenen &stlichen Bereich am Nr.1%
Schamebecker Weg zuléssig. BauGB

2.2 Der 6sfliche AnschiuB der Zufahristrasse an den Scharnebecker § 9 (1)
Weg durch die nach § 33 NNalG geschiitzte Wallhecke ist unter  Nr.20
GuBerster Schonung der Baumwurzeln unter fachlicher Aufsicht BauGB
als Wurzelbricke oder mit Aquadrainbelag herzustelien.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.7 Die ErschlieBungssirasse im Plangeblet ist beidseitlg mit Eichen  § 9 (1)
in elnem Regelabstand von 10,0 m zu bepflanzen. Sie mussen Nr.25
einen Stammumfang von mindestens 18 cm gemessenin1,0m BauGB
Hdhe aufwelsen.

2.8 Die Durchlassigkelt gewachsenen Bodens ist nach §91)
baubedingter Verdichtung wieder herzusteilen. Die DIN 18915 Nr.20
'Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Iwecke' ist zu BauGB
beachten.

3.0 Grinordnung

3.1 Fiir die in den Fiichen zur Erhaltung von B&Gumen, Shéuchernund  § 9 (1)
sonstigen Bepflanzungen stehenden Baume 1.0rdnung sind beil Nr.25
Abgang Ersatzpflanzungen im Verhélinis 1 : 1 vorzuhehmen. BauGB

Dabel sind Einzelbtiume von mindestens 18 cm Stammumfiang,
gemessenin 1,0 m H6he Uber dem Erdboden, zu verwenden. Die
Arten sind in der Plianzenliste des Grinomungsplan beschiieben.

3.2 Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot testgeseizten §9(1)
B&iume sind Abgrabungen und Geldndeaufhéhungen unzulGssig. Nr.20

Die DIN 18920 ist anzuwenden. BauGB
3.3 Auf den Fliachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréduchem §7(1)

sind 80 % der Pflanzen als Straucher der Qualitat 40 - 100 ecm, 2x  Nr.25

verpflanzt und 20 % Baume als Heister mit einer Héhe von BauGB

mindestens 2,0 m zu verwenden. Der Abstand in und zwischen
den Reihen muB 1,§ m betragen. Alle MaBnahmen, die der
naturnahen Entwicklung der Réiche entgegenwirken, sind
untersagt. Bel Abgang sind gleichwerfige Ersatzpfianzungen
voerzusehen, Die Arten und Qualititen sind in der Pianzenliste des
griinotdnerischen Fachbeitrags beschrieben,

3.4 Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist mit § 9(1)

standortgerechten, heimischen Strauchern entsprechend der Nr.25
Pflanzeniiste zu bepflanzen. BauGB
3.5 Als Ersaiz fir die im Vorhaben- und ErschliieBungsplan Nr.1 §9(1)

“Golfaniage Adendort’ festgesetzte zu ethaitende Pappelallee Nr.25
sind auf dem Golfgeldnde zusdizlich 80 freistehende Bdume mit BauGB
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessenin 1,0 m

Héhe zu pflanzen, zu pllegen und zu erhalten,

3.6 Im Bereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzien § 2(1)
Pappel/Birtkenreihe ist die Entwickiung einer atenrelchen Nr.25
Strauch-Baumhecke mit Krautsaum einzulelten. Es sind als BauGB
Leitbaum Eichen zu pfianzen, die Arten der PAlanzenliste sind zv
vetwenden,

3.7 Im Kronenhgutbereich der Wallhecken und des Waldes sind §9(1)
Sukzessionstitichen zv schaffen mif dem Ziel der Entwicklung zu Nr.20
einem artenreichen Waldmante! mit Krautsaum. BauGB

3.8 Im Westen des Plangebietes, nérdlich der Grinfiiche freibadist § 9 (1)
anschlieffend an einen Strauch-Baumsaum eine artenreiche Nr.20
einschirige Wiese anzulegen und zu entwickeln. BauGB

3.9 Die AuBenwinde von Gebduden {Tennishalle, Abschlagshalle §9(1)
und Eissporthalle), deren horizontaler Fensterabsiand mehr als 5,0 Ni.25
m behréigt, sowle fenstedose Fassaden sind mif Schling- und BauGB
KleHerpflanzen zu begriinen; je 2 m Wanditnge ist eine Planze
Zu verwenden.

3.10  Bdlifungzéune sind auf der spielfeidabgewandten Seite daverhalt  § 2 (1)
zvu begriinen. Der horizontale Abstand zwischen den Pflanzen darf  Nr.25
hochstens 2,0 m befragen. BauGB

an Mit dem Bebauungsplan Nr.28 "Hotel und Freizeiteinrichtungen” § 2 (1a)
entstehen Eingriffe in den Naturhaushalt. Als Ausgleich hierfir BauGB
werden den Eingriffsfiichen AusgleichsmaSnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des Vorthaben- und ErschlieBungsplan
Nr.1 “Golfanlage Adendorf” und des Bebauungsplan Nr.28
zugeordnet.

3.12  Die Fléichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und §9(1a)
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind spatestensin @ BauGB
der Pllanzperiode, die nach. dem Beginn der BaumafSnahme
folgt, zu verwirtklichen. Die Schutrmafinahmen der vorhandenen
Vegetation und des Bodens sind vor Beginn der BaumaBnahme
einzuleiten,

3.13  Das standortfremde Feldgehdlz im Bereich der Griinfitiche /Park- § 9 (1) Nr.
anlage ist durch Herausnahme der Nadelgehdize und Férderung 20 BauGB .

der Laubholzarten in ein naturnahes Feldgehdlz umzuwandeln
und zv erhalten.

3.14  Zur Minimierung von negativen Auswirkungen von Beleuchfungs- § ¢ (1) Nr. /
maBnahmen auf Insekten sind monochromatisches Licht emittie- 20 BauGB

rende Natium-Niederdruckdampfiampen oder UV-Filter zu ver-
wenden.

4.0 Oberfidchenentwasserung
4.1 Das Oberfiachenwasser der Stellplatzfiéichen ist direkt denr an- §9(1)

grenzenden FliGchen zur Versickerung zuzufilhren. ’ Nr.141V.n
Nr.20
BauGB
4.2 Das auf den Dachfidchen anfallende Oberfliichenwasseristden  § (1)
offenen Mulden bzw. Griaben oder einem Regenriickhalteteich Nt.141.V.n
zuzufihren. Nr.20
BauGB
4.3 Die dls frockene Graben fesfgesetrten Beteiche innerhalb der § 9(1)
Goifanlage sind natumah zu gestalien und mit heimischen, Nr.20
standortgerechten Pllanzen atenreich zu begriinen und zu erhal- BauGB
ten.

GEMEINDE ADENDORF
LANDKREIS LUNEBURG
BEBAUUNGSPLAN Nr. 28
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Aufgrund des § T Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) L.V.m. § 40 der
Niedetséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Adendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 28 “Hofel- und Freizelteinichtungen” bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen, als Satzung be-
schiossen:

‘Adendont, den 7/[72..2 ......
.9z, Shephasius . 98%:. Clfrodt
Ratsvorsitzender Siegel Gemeindedirektor

HINWEISE ZUM VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:
- Baugesefzbuch {BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 23.01.1990

2letzt geandert am 22.04.1993
- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

- Nieders@chsische Bauordnung (NbauQO) vom 13.07.1995

23 Eine zweite Zufahtt fir das Sondergebiet Hotel und §2(1) Pllanzenliste, Ansaat
Freizettanlagen ist nur fiir Notfalle (Reftungsdienste) zuldsig. Nr.11 GroBlaonige Baume:
BauGB Buche Fagus sivafica
" Hche Quercus robur
2.4 Fldchenbefestigungen von Gehwegen, Auffahrten und §9(1) Sitke Betula pendula
Stelipl&tzen sind in wasser- und luftdurchidGssigem Aufbau Nr.14 Kleinkronide Baume:
herzustellen. Ein maximaler AbfiuBbetwert der Beléige von 0,7 LV.m. 8 " Hainbucha Carplnus betulus
{mindestens 30 % des Niederschlagswassers versickern auf der  Nr.20 Eberesche Sorbys aucupaiia
Fldche ist hierbei einzuhalten (vgi. DIN 1986, Tell 2). BauGB Vogelkische Prunus avum
Titterpappel Popuius tremula
2.5 Die neu anzulegende FuRwegeverbindung vom Scharnebecker § ¢ (1) strévcher
Weg in das Waldgeblet Schnark istin elner wassergebundenen  Nr.14 Brombeere Rubus fruticosus
bavweise auszutihren. Lv.m. Hasel Corylus avellana
Himbeere Rubus idasus
Nr.20 Holunder Sambucus nigra
BauGB Hundsrose Rosa canina
Krevzdom Rhamnus catharticus
2.4 Je 8 Steliplafze Ist ein heimischer standortgerechter Lavbbaum §9(1) gf%‘;fﬂea sheh gguﬂwm vuigare
von mindestens 18 ¢m Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hohe  Nr.25 schiohe  Promusspinosa k)
zu pflanzen, zv pflegen und zv ethalten. Die Arten sind in der BauGB Tiaubenldrsche Prunus padus
Pflanzenliste des Grinornungsplan beschrieben. WelBdom, eingiifi. Crataegus monogyna
Ansaat Frataineaat ols Stac . R Vandschatisrasen mit Kifintem RSM 7.1.9
VERFAHRENSVERMERKE :
Offentliche Auslegung Veretzung von Verfahrens- und Formvorschiifien

Avufstellungsbeschiul
Der Ral der Gemeinde Adendotf hat in selner Sitzung am 27.06.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit rilicher Bauvorschiift iber Gestaltung beschiossen.

Der Avfstellungsbeschlu ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.2001 onlsiiblich bekannige-
macht,

Adendorf, den .6.2.2002 gez: £ Ufrodit
Gemelndedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage:

Hegenschatiskarte fir Gemarkung Adendod, Flur 6 und 7

MaBstab: 1: 1000

Dle Vendelf&itigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet {§ 13 Abs. 4 de:
Niederstéichsischen Vemnessungs- und Katastergeselzes vom 2.7.1985, Nds. GVBE. §. 187
ge&ndert durch Artikel 12 des Geselzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL S. 345).

Die Planunteriuge entspricht dem Inhalt des Uegenschaliskatasters und weist die stadltebau.
lich bedevisamen baulichen Anlagen sowle StraBen, Wege und Plélze vollstéindig nach
{Stand vom Mai/Juni 2000). Sie ist hinsichiiich der Darsteliung der Grenzen und derbaulicher
Anlagen geometisch einwandfrel,

Die {berragbarkel? der neu zu bildenden Grenzen in dle Orlichkett ist einwandirei méglich.

Lineburg, den Je.1.2002. ge2. Strunk
Otfentl. best. Vermessungs-Ing. Unterschiift
Planverfasser

Der Entwuif des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
MEYER ARC LUNEBURG Biiro fiir Architektur + Stédtebau

Dipl. ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M.Arch,
NeuelorstraBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131,/243060

liineburg, den 24.04, 2062, _ m&@f .....................

Pi&nverasser

Det Rat der Gemelnde Adendorf hat in seiner Sitzung am 13.09.2001 dem Entwurt des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und selne 6ffenfliche Auslegung gem&B § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.,

Ort und Daver der sffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2001 orsiiblich bekanntgemachi.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25,09.2001 bis 26.10.2001
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB sHenflich ausgelegen.

Adendort, den .11:12.2001 gez, Eltrodt
Gemeindedireklor

SatzungsbeschiuB
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner

Sizung am 711.12.2001 den Bebavuungsplan ais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Adendor, den ..17.72. 2001 Jez: Ellfrpdlt
Gemeindedireldor

inkrattireten

Der Bebavungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 28.12.2001 im Amisblalt Landigels
Lineburg Nr.16/01 bekannigemacht worden.

Der Bebavungspian ist damit am 28.12.2001 rechisverbindlich geworden.

Adendott, den .82, 2002 gez. Elfroglt
Gemeindedireklor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verdetzung von
Verfahrens- oder Formvorschiiften beim Zustundekommen des Bebauungspians nicht
geltend gemacht worden,

Adendorf, den ....cu.ccccmeeiennnnnen

Gemeindedirektor

Méngel der Abwdgung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitieten des Bebauvungsplans sind Méangel der
Abwiigung nicht geltend gemdacht worden.

Adendorf, den ....urinieens

Gemeindedirekk;;r

S\AGendorf\B2B\CAD\ 1318ent gez Scho BL Gr. 147,.0x 815




