PLANZEICHEN nach der PlanzvV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zz.B. Geschossfléichenzahl

z.B. 0,25 Grundflédchenzahl

z.B. | Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaB

Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung (§ 4 BQuNVO)

FH10m Firsth&he Uber ErdgeschossfertigfuBboden als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

A Nur Einzelh&user zuldssig

Aéi Nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig

| | Baugrenze

6. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfiichen

E Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliéche

7. Fladchen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fOr Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 sowie Abs.6 BauGB)

FiGchen fur die Abfallentsorgung

M Mullbereitstellungsfidéche

9. Grinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

0 Offentliche Grinfidchen
0000 Umgrenzung von Fiédchen zum Anpflanzen von Bdumen
8 foXe) 8 (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Regenrickhaltemulde

15. Sonstige Planzeichen

und Str&uchemn

Umgrenzung der Fiéchen fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

| g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger
GFL Hnomm sowie der Anlieger zu belastende Fléichen (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.é6 BauGB)

E:] Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder
—-0-0-0- Abgrenzung des MaBes der Nuizung innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BQuNVO)

ececccecccccns - Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche
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HINWEISE

a. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

vom 23.09.2004
vom 23.01.1990
vom 18.12.1990
vom 10.02.2003

in der jeweils aktuellen Fassung

b. Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem Katzenberg" gelten
ausschlielRlich die neuen, auf diesem Plan befindlichen textlichen Festsetzun-

gen.

c. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,,Auf dem Katzenberg* wird geman
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) und damit ohne Umwelt-

bericht durchgefiihrt.

d. Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem
weiterhin die ortliche Bauvorschrift des rechtswirksamen Bebau
"Auf dem Katzenberg", die nachfolgend aufgefiuhrt ist :

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gem. §§ 56 und 97 NBauO

des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem Katzenberg"
Geltungsbereich : Alle Neubauten im Plangebiet

1. Oberkante FuRboden der Erdgeschosse darf nicht mehr

Katzenberg" gilt
ungsplans Nr. 24

als 0,50 m uber

Oberkante StralRe liegen, gemessen von der Grundsticksmitte, bezogen

auf den Scheitelpunkt der StralRe.

2. Die Reihenhauser sind zweimal in der Gebaudeflucht um mind. 0,50 m

abzusetzen.

3. Die Dacher der Wohnhauser sind mit einer Dachneigung zwischen 25 - 48°

Zu errichten.

4. Dachgauben dirfen einzeln nicht langer als 2,50 m sein und insgesamt je

Dachflache nicht mehr als die Halfte der Trauflange haben.

Kniestdcke durfen nicht mehr als 0,50 m tiber der Decke liegen.

Die mehrgeschossigen Wohnhauser sind mit Verblendmauerwerk aus rotem

Vormauerstein, zementgrau verfugt, zu erstellen.

7. Garagenzeilen, die mehrgeschossigen Wohnhausern und Hausgruppen
zugeordnet werden, sind in Konstruktion, Material und Hohe einheitlich zu
gestalten. Die Traufhohe darf, bezogen auf die Garagenzeilenmitte, nicht
hoher als 2,50 m Uber OK Strallenmitte liegen. Die Garagen sind durch
geeignete Pflanzen und Gehdlze zu begrinen. Die notwendigen Pflanzstrei-

fen mussen eine Mindestbreite von 0,50 m haben.

ist dicht mit standortheimischen Gehdlzen (siehe bei- BauGB

spielhafte Pflanzenliste) zu begriinen.
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 24

gez. R. Schild
Lineburg, den 15.04.2008
Planverfasser
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1.0  Bauliche Nutzung 1§ m@& W 72/31 72/32
1.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die nach § 4 Abs. 3 89 (1) Nr. 1 Liste der Basume
Nr. 4 und 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassigen Gar- BauGBi.V.m.§ 1 N Art  Durchmesser Kronenbreite ,g gﬁ:: g'g Z'g Obersichtsplan M 1:5000 == mm mm  Geltungsbereich 2. Anderung
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil der (5 u. 6) 1 Eichengruppe 0.2 9,0 11 Eiche 95 120 e o o e Geltungsbereich B-Plan Nr. 24 s Gelfungsbereich 1. Anderung
Bebauungsplananderung. In den Wohngebieten 2 bis 4 BauNVO 2 Elchengruppe 02 110, 13 2ereFiche 02 50
sind zusatzlich die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zul&assi- 4 Eiche 02 7.0 14 3er—Eiche o1 50 .. ..
. . N i 1 f 15 2er—Eich 02 7,0 GroBe Bdckerstr. 23 - 21335 LOnebur
gen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, 2 Eicne a5 16 Eiche 02 60 BURO SCHILD [ ) Q Q [ ] Tel . 04131/ 263117-0 - Fox 263117-%
Speise- und Schankwirtschaften nicht Bestandteil der 7 ZwEiche 04 110 17, Eiche P4 Stadt- und Landschaftsplanung E - Mail Planung@BueroSchild.de
Bebauungsplananderung. ’ ’
1.2 In den Wohngebieten 1 bis 3 ist je vollendete 500 m2 8§ 9 (1) Nr. 6 und .
Grundstlicksflache eine Wohneinheit zulassig. Aus- § 31 BauGB PRAAM BEL
nahmsweise kann bei Grundsticken udber 600 m?2 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Grundstiicksflache im Einvernehmen mit der Gemeinde Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56,
durch besondere schriftliche Entscheidung der Bauauf- | . 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40 der Niedersachsi-
sichtsbehorde eine zweite Wohnung zugelassen werden, Flurstdcksgrenzen schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Adendorf diese 2. Anderung
wenn diese ge_genuber der Hauptwohnung hochs}ens - Vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen des Bebauungsplans Nr. 24 ,,Au'f dem Katzenberg“ (bestehetld.aus der Planzelqh—
2/3 der Wohnflache der Hauptwohnung hat und Uber nung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift)
einen gemeinsamen Hauseingang mit der Hauptwoh- %55 Flurstiicksnummem beschlossen.
nung erschlossen wird.
1.3 Im Wohngebiet 4 ist je 280 m2 Grundsticksflache eine 8§89 (1) Nr. 6 vorhandene Bebauun
Wohneinheit zul&ssig. BauGB /J'HI < Adendorf, den 23.04.2008
1.4 Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind 8§ 20 (3) BauNVO | I | | | B&schun )
die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlielRlich der zu 9 gez. Pritzlaff
Ihnen gehorenden Treppenraume und elnschlleellch 26-00 ............. s e .............
ihrer Umfassungswénde in Nicht-Vollgeschossen mitzu- H&henlinie, z. B. 26,0 m 0. NN. Blrgermeister Siegel
rechnen.
15 Fir die Grundstiucke, die nicht von Mullfahrzeugen an- 89 (1) Nr. 12
gefahren werden koénnen, ist je Wohneinheit eine min- BauGB
destens 2 m2 groRe Millbereitstellungsflache angren- )
zend an einer von Milllfahrzeugen befahrbaren 6ffentli- VERFAHRENSVERMERKE Offentliche Auslegung
che Verkehrsflache einzurichten. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am
1.6 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze § 9 (1) Nr. 2 Aufstellungsbeschluss 10.12.2007 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
und Garagen gemaf § 12 BauNVO sind auch auBerhalb BauGB Der VA der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 25.06.2007 die Aufstellung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
der Baugrenzen zulassig. Die Bestimmungen des § 46 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Auf dem Katzenberg“ beschlossen. Der Ort und Dauer der éffentlichen_'AusIegung wurden am 12.12.2007 ortstublich bekannt
NBauO und die Verordnung tber den Bau und Betrieb Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.07.2007 ortstiblich gemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung
von Garagen sind zu beachten. bekannt gemacht. haben vom 19.12.2007 bis 25.01.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
2.0 Oberflachenentwéasserung gez. Pritzlaff gez. Pritzlaff
2.1 Das Niederschlagswasser der Wohnbaugrundsticke ist 8 9 (1) Nr. 20 Adendorf, den 23.04.2008 Adendorf, den 23.04.2008 e,
auf den jeweiligen Grundsticken zurickzuhalten (z.B. BauGB BUrgermeister Burgermeister
Zisterne) und als Brauchwasser zu verwenden bzw. zur
Versickerung zu bringen. Satzungsbeschluss
3.0  ErschlieRung E'anume”agle Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in
: ) ) artengrundlage: i i i A
3.1 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) Nr. 1 dient der 89 (1) Nr. 21 Liegenschaftskarte fir Gemarkung Adendorf, Flur 4, MaRstab: 1 :1.000 SB?SgB?;l\JA?iz gin; 826753fggggdgeeiérﬁggseer:.ng des Bebauungsplans als satzung (S 10
ErschlieBung des zukinftigen Hinterliegergrundsticks —BauGB Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. Die
auf dem Flurstick 185/72 und das GFL Nr. 2 der Erschlie- Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- gez. Pritzlaff
Bung des zukiinftigen Hinterliegergrundstiicks auf dem baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstan- Adendorf. den 23.04.2008
Flurstiick 72/25. dig nach (Stand vom Februar 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen ’ T Ty B urgermelster """"
. . und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
4.0 Immissionsschutz und Grinordnung . s e = S Lo
~ B . bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
4.1 Auf der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schad- 8§ 9 (1) Nr. 24 und Inkrafttreten
lichen Umwelteinwirkungen ist ein mit standortheimi- Nr. 25a BauGB Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
schen Geholzen (siehe beispielhafte Pflanzenliste) fach- gez. Mellentin 06.05.2008 im Amtsblatt Nr. 05/2008 fiir den Landkreis Lineburg bekannt gemacht.
gerecht zu begrinender Larmschutzwall von mindestens Lineburg, den 15.04.2008 Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 06.05.2008 rechtsverbindlich.
2,5 m Hohe Uber Oberkante des Parkplatzgelandes zu Offentl. best. Vermessungs-Ing. Unterschrift
errichten. gez. Pritzlaff
4.2 Im Larmpegelbereich | (siehe Planzeichnung) sind die 8 9 (1) Nr. 24 Adendorf, den 15.05.2008
nach Norden orientierten Schlaf- und AufenthaltsrfGume  BauGB BUrgermeister
im Ober- und Dachgeschoss von Hauptgebauden mit Planverfasser
AuBenfléchﬁn"a_t_JszuriJsten, ,die ein resultierenogﬁg be- Der Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von Verletzung von Vorschriften
\évertBete§ scha dgmmmﬁfﬁldR_\_N,res van 30 dg_auDlNeflen' ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans
ur Besimmung des SchalldammmaRes ist die 09 BURO SCHILD - Stadt- und Landschaftsplanung wurde die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
heranzuziehen. GroRe BackerstraRe 23 - 21335 Luneburg nicht geltend gemacht.
4.3 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 8§ 9 (1) Nr. 25a Tel. 04131/263117-0 - Fax 263117-9 - Planung@BueroSchild.de

Adendorf, dEN ..o
Burgermeister

Gemd&B dem Gesetz Uber Urheberrecht und andere Schutzrechte behalten wir uns fir diesen Plan ({Zeichnerische
Darstellung und Texte) alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf er weder verdffentlicht, vervielféltigt,
gedndert, Dritten zug&nglich gemacht noch fir einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

S:\Adendorf\B24_2.A Katzenberg\1349enté_endg gez.: Hag/Smu Bl.-Cr.: 60 x 78




