PLANZEICHEN nach der PlanzvV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvQ)
@

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvQ]
0,25

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVvO)

Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

O Offene Bauweise

/e\

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

6. Verkehrsfichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é BauGB)

emrrvsess

StraBenverkehrsflichen

7. Hachen f0r Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fur Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 sowie Abs.é BauGB)

H&chen fUr Versorgungsanlagen

M Milibereitsteliungsfliche

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger
sowie der Anlieger zu belastende Flaichen (§9 Abs.1 Nr.21 + Abs.6 BauGB)

J S ) s i -
i s | | e s

Grenze des réiurhlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung
(8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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%55 HurstGcksnummern
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GEMEINDE ADENDORF
LANDKREIS LUNEBURG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 24
"AUF DEM KATZENBERG"

mit &drilicher Bauvorschrift

.0 ] N (,d
758+ Rt

~  Sportplaty T

-
Eissporthalle ™

/ > //,.// . r e ‘.\
T a T ! - WY o
a4 ¥ e \ e
— J-@f ‘25%@% wr Zﬁ \ "\t}
— OBy © A S0
. Jpgk\'\k A2 (e

Ubersichtsplan M 1:5000 mm mm wm  Geltungsbereich der 1. Anderung

® ® 8 & (eltungsbereich B-Plan Nr. 24

NEUETORSTRASSE 3, 21339 LUNERURG
TELEFON 04131/ 24306 -0, FAX 37474
E-MAIL : STADTBAU@MFYER-ARC.DE

MEYER ARC + PARTNER

BURC FUR ARCHITEKTUR UND STADTERAU

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 23.03.2004 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 , Auf dem Katzenberg" beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

..........................................................

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

liegenschafiskarte fir Gemarkung Adendorf, Flur 4

MafBistab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet. Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstén-
dig nach (Stand vom Februar 2005). Sie ist hinsichllich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
hildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei méglich.

ez. Strunk

.......................................

Unterschrift

Limeburg, den 48.11. 2003

Offentl. best. Vermessungs-Ing.

Planvertasser
Der Entwurf des Bebauungsplans mit érilicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC + PARTNER Bidro fUr Architektur + Stadtebau
Dipl. Ing. - Arch. - Heinz Meyer - Birgit Meyer-Thaut - Reiner Schild
NeuetorstraBe 3 - 21339 Lineburg - Tel. 04131/243040 - Fax 37474

ez, Schild

..............................................

Planverfasser

Liineburg, den 2311, Loos

...........................

Offentiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am
30.05.2005 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung
haben vom 22.07.2005 bis 22.08.2005 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen.

ez. Trifzlaf?

.......................................

BUrgermeister

.........................

Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in

seiner Sitzung am 31.10.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplans als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Adendorf, den 031/12@05 3¢2Prafz(jqﬁ” ..........

Burgermeister

Inkraftireten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB am 45{2@5
im Amisblatt Nr. 22./200:5 fir den Landkreis Luneburg bekannt gemacht worden. Die
1. Anderung des Bebauungsplans ist damit am 43.72..4095 rechtsverbindlich

geworden.

ez, Fritzlaff

.......................................

Burgermeister

..........................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwégung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans
sind weder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans noch Méngel der Abwégung geltend gemacht worden.

Adendorf, den ...,

...........................................

BUrgermeister

HINWEISE

a. Rechisgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23

- Planzeichenverordnung vom 18

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauC)

in der jeweils aktuellen

"Auf dem Katzenberg", die nachfolgend aufgefihrt ist :

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gem. §§ 56 und 97 NBauO
des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem Katzenberg"

Geltungsbereich : Alle Neubauten im Plangebiet

Scheitelpunkt der StraBe.
setzen.
errichten.

Dachflache nicht mehr als die Halfte der Traufldnge haben.

5. Kniestocke dirfen nicht mehr als 0,50 m iiber der Decke liegen.

Vormauerstein, zementgrau verfugt, zu erstellen.

breite von 0,50 m haben.

vom 23.09.2004

Der Bebauungsplan wurde gemdB Uberleitungsvorschrift § 244 (2) BauGB in
der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung des BauGB zu Ende gefiihit.

.01.1990
.12.1990
vom 10.02.2003

Fassung

b. Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem Katzenberg" gelten
ausschlieBlich die neuen, auf diesem Plan befindlichen texilichen Festsetzungen.

c. Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Auf dem Katzenberg" gilt
weiterhin die ortliche Bauvorschrift des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 24

1. Oberkante FuBBboden der Erdgeschosse darf nicht mehr als 0,50 m {iber Ober-
kante StraBe liegen, gemessen von der Grundsticksmitte, bezogen auf den

2. Die Reihenhduser sind zweimal in der Gebdudeflucht um mind. 0,50 m abzu-
3. Die Dacher der Wohnhduser sind mit einer Dachneigung zwischen 25 - 48° zu

4. Dachgaupen dirfen einzeln nicht ldnger als 2,50 m sein und insgesamt je

4. Die mehrgeschossigen Wohnhduser sind mit Verblendmauerwerk aus rotem

7. Garagenzeilen, die mehrgeschossigen Wohnhdusern und Hausgruppen
zugeordnet werden, sind in Konstruktion, Material und Héhe einheitlich zu gestal-
ten. Die Traufhohe darf, bezogen auf die Garagenzeilenmitte, nicht héher als
2,50 m iber QK StraBenmitte liegen. Die Garagen sind durch geeignete Pflanzen
und Gehdlze zu begriinen. Die notwendigen Pflanzstreifen miissen eine Mindest-

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Adendorf diese
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 | Auf dem Katzenberg" (bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen) beschlossen.

..............................

BUrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauliche Nutzung

1.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil der
Bebauungsplandnderung.

In den Aligemeinen Wohngebieten 2 sind die nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Speise- und Schankwirtschaf-
ten nicht zulassig.

1.2 Je vollendete 500 m? Grundsticksflache ist eine Wohn-
einheit zulassig. Ausnahmsweise kann bei Grundstiicken
Uber 600 m? Grundstiicksflache im Einvernehmen mit der
Gemeinde durch besondere schriffliche Entscheidung
der Bauaufsichisbehorde eine zweite Wohnung zugelas-
sen werden, wenn diese gegeniber der Hauptwohnung
héchstens 2/3 der Wohnfldche der Hauptwohnung hat
und iiber einen gemeinsamen Hauseingang mit der
Hauptwohnung erschlossen wird.

1.3 Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindes-
tens 2 Stellpldtze anzulegen.

1.4 Je Wohneinheit ist eine mindestens 2 m? groBe Miillbe-
reitstellungsfliiche angrenzend an eine &ffentliche Ver-
kehrsfldche und unter Ausschluss einer Behinderung o-
der Gefdhrdung von Verkehrsteilnehmern einzurichten.
Die Bereitstellung der Abfallbehdalter / Abfdlle muss auf
ebener Flache in einer Weise erfolgen, dass die MUll-
fahrzeuge sie ohne RUckwartsfahren aufnehmen kén-
nen.

§ 2 (1) Nr. 1 BauGR
iV.m. §1(4)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
iVv.m. §1(5)
BauNVQ

8§ 9 (1) Nr. 6 und
§ 31 BauGB

§ (1) Nr. 4 BauGB

§F(1)Nr. 12
BauGR

GemdB dem Gesetz Uber Urhebemecht und andere Schutzrechte behalten wir uns fUr diesen Plan {Zeichnerische
Darstellung und Texte] alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf er weder verdffentiicht, vervielféltigt,
gedndert, Dritten zugdnglich gemacht noch fir einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.
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