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O, 34 ” | Flurstiicksgrenzen 1. Das aligemeine Wohngebiet erhalt nachstehende Einschrankungen: §9 Abs. 1 Nr. 9
28 69 - Nicht stérende Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise BauGB i.Vv.m.
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TH 575m A_“_l vorhandene Bebauung g asp
) 2. Auf der Teilfidche 1 sind ausschliellich Anlagen fUr soziale Zwecke § 9 Abs. 1 Nr. 8
Silo . zulassig. BauGB i.v.m.
FH 12,35m O [T Bdschung §1 (5) Bau NVO
221 10.51 Hdhenangaben 3. Die Stejlpléfzg fir die Teiflache 1 sind nur auf der hierfur vorgesehe- §12 Abs. 6
44 47 nen Flache fur Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemein- BauNVO
! schaftsanlagen zulassig.
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16 Laden (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO) nicht zuldassig. BauNVO
5. Fur die GroRe der Baugrundsticke gelten folgende MindestgroBen: §9 Abs. 1 Nr. 3
Einzelhauser 800 qm BauGB
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H I N w E I S E ZU M V E R FA H R E N é. Die hochstzulassige Anzahi der Wohneinheiten (WE) betragt § 9 Abs. 1 Nr. é
2WE je Einzelhaus BauGB
Rechtsgrundlagen: 1 WE je Doppelhaushadifte
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 7. Die hochstzulassige Traufhohe fir Neubauten auf der Teilfldche 2 § 9 Abs. 1 Nr. 1
2\ betragt 4,0 m und dle hochstzulassige Firsthohe 10,0 m Uber gewach- 1.V.m. § 9 Abs.2
Y - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.19%90 sener Gelandeobertlache. Aut der Tellflache 1 betragt die héchst- BauGBund § 14
Ne) ruletzt gedndert am 22.04.1993 zulassige Trauthohe 4,75 m und die hochstzuldssige Firsthohe 1255m NBauO
Uber gewachsener Gelandeoberflache.
$¢ S4, s S0 Sig S4p 5 2;;’7 K - Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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S4¢ - Niedersdchsische Bauordnung (NbauO) vom 13.07.1995 In. Verkehr, ErschlieBung und Bodenschutz
' 564 1. Die Anbindung der privaten VerkehrsfiGche innerhalb derTellfldiche § 9 Abs. 1 Nr. 11
s / 1 an den offentlichen StraBenraum ist mit einer Verengung auf eine  und Nr. 20
P ' = Fahrspurbrelte wie in der Planzeichnung anzulegen. BauGB
: . ve 2. Flachenbefestigungen von Wegen, Fahrbahnen und Steliplatzensind § la Abs. 1i.vV.m.
VERFAHRENSVERMERKE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTA LTUNG in einem wasser- und lufidurchldssigen Aufbau herzustellen. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
AufstellungsbeschiuB Ottentiiche Auslegung Inkrafitret g 3 Die private Verkehrsfidche auf derTeilfidche 1 istfir das Betahren mit  §
Der Rat der Gemeinde Adendorf hatin seiner Stzung am 24.02.1998 dem Entwurf des Bebauungs- nxraftireten Autgrund des § 56 1.V.m. §§ 97 u. 98 der Nieders. Bauordnung werden tir den Geltungsbereich ' @ private Verkenhrsfiache aut derTellfiache 1 isttur das Befahren m 7 Abs. 1 Nr. 11
Der Rat der Gemeirlde Adendorf hat in s"einer Sizung am 06.10.1997 die Aufstellung des plans mit drilicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und seine &f- Der Bebavungsplan mit orflicher Bauvorschrift iber Gestaltungist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am des Bebauungsplanes Nr. 17.1 " Altdort / Am Lehrgut’ nachfolgende besondere Anforderungen einem drelachsigen Millfahrzeugzu befestigen und fir die Benutzung BauGB
Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung beschlossen. . g g g zug 20.04.1999 f i Nr 4/ 1999 die Gestalt tellt durch Milltahrzeuge zur Verfigung zu stelien.
Der Aufstellungsbeschluﬂ ist gemae § 2 Abs. 1 BauGB am 04.11.1997 orsiblich bekannfge- fentliche Auslegung emoB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. VAL ... Im Amisblatt .d..LCIHQKTel$LI/ bekcnnigemochi \évgbcjien an e Gestaitung gesteillt.
macht. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 31.07.1998 orsiblich bekanntgemacht. Derhgeba;iur;?‘splan mit drtlicher Bauvorschrift (ber Gestaltung ist damit am ..20:04.1229 ... 4. Die Durchldssigkelt gewachsenen Bodens ist nach baubedingter §9 Abs. 1 Nr. 20
Der Entwurf des Bebavungsplans mit drflicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begriindung rechisverbindlich geworden. 1.0 Hauptgebéude Verdichtung auf den nicht versiegelten Flachen wiederherzustellen. BauGB
haben vom 10.08.1998 bis 11.09.1998 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
. _ 1.1 Die Oberkante des ErdgeschofBfertigfuBbodens dart nicht hoher als 0,6 m Uber der .
Adendorf, den .1 0. MQI. 1992, ez Elifrodt . 10. Mai 1999 - Ellfrodt zuzuordnenden Verkehrsfidche liegen, gemessen in der Mitte der der Verkehrsfidche . Grunordnung
Gemelindedirektor Adendorf, den |Y.MQ! 1777 RO L7 SRR =SLIC7 | zugewandien Gebdudeseite.
Gemeindedirektor . .. ..
Adendorf. d 10. Mai 1999 gez. : Elifrodt 1.2 Das MaB der angegebenen hochstzuldssigen Traufthéhe wird gemessen zwischen der 1. ::fdden Flachen zum Anpfianzen von Bumen und Strduchern  § 9 Abs. 1 Nr.
n O N en Ceta 000 sbdid it 44 2RR SO 000 oth-uo "'.“;“..“" Sbs ab secnrn bb bbb gewachsenen Geiandeoberﬂache (gemaﬁ §16 NbOUO) Und dem SChnIﬂpUﬂkf der 85 7 d Pfl l Sf " h d . 20
emeindedirektor Dachhaut mit der AuBenwand. o der Pflanzen als Straucher und 15 % als Baume zu ver- wu. 25 BauGB
Planunterlage wenden. Der Abstand In und zwischen den Relhen muB 1,5 m
Kartengrundlage: Verlet y 1.3 Gebdude sind mit Dachnelgungen von mindestens 25° herzustelien. betragen. Alle MaBnahmen, die der naturnahen Entwickiung
Liegenschaftskarte fir Gemarkung Adendorf, Flur 5 + 6 | erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ) 3 der Fldche entgegenwirken, sind untersagt. Bei Abgang sind
MaBstab: 1 : 1000 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafftreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift iiber 1.4 Das Material der Dachdeckung ist in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzusehen.
Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen auszufUhren. Sonnenkollekioren, Photovoltaikplatten u.&. sowie Dachbegriinungen sind
Die Vervieltdltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. zuldssig. 2, Aut der Teilfidche 2 Ist Im Garlenbereich eines jeden Bau- § 9 Abs. 1 Nr.
Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, ; . grundstickes fir jede abgeschlossene Wohnung mindestens 25
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. G VBL. . 345). SatzungsbeschluB ‘ 1.5 Dachgauben und/oder Querglebel sind zulassig bls zu einer gesamten Lange von 50 % eln standortgerechter heimischer Laubbaum oder ein hoch-
Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner der ihnen zugeordneten HauslGnge, wobei die Lange der einzeinen Gauben und/oder stdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhai-
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftsk atasters und weist die stadtebaulich Sitzung am 19.11.1998 den Bebavuungsplan mit érflicher Bauvorschrift als Satzung (§ 10 Adendorf, den .......cccccorvevunnnnnn., eines einzelnen Quergiebels hochstens 6,0 m betragen dart. ten
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. Gemeindedirektor .
Juli1997). Sie ist hinsichflich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome- 1.6 Der Abstand zwischen einzelren Gauben sowle zwlsche-n Gauben und Ortgang mufs 3. Die AuBenwande der autden Fidchen fir Gemeinschaftsgara- § 9 Abs. 1 Nr.
trisch einwandirei. mindestens 2,0 m betragen. Dle gleiche Anforderung gilt fir Quergiebel. gen und Gemeinschaftscarports erstellten Anlagen sind mit 20
Ubertragbarkeit zu bildend & & ) ) ) .. " )
Die g der nev enden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrel moglich. | 17 Gebé&ude sind mit AuBenwénden von mindestens 2,0 m Héhe Uber ErdgeschoBfertigiuf- f:rhxng d:geLRaIntkglewc;::lhsen r{V) begrLrJ‘n en. Je 2m horizonta- u. 25 BauGB
_ . ‘ boden herzustellen. Fir ebenerdig angeordnete Abstellirdume dart diese Hohe unter- andtiache Ist eine Fllanze vorzusehen.
LUneburg, den ..01.12.1998. ... Adendorf, den 10 Mai 1999 gez. Elifrodt o Mdngel der Abwdgung ‘ schritten werden. Mindestens 30 7% der Gesamtfidche der AuBenwdande ist aus Vormauer- 4. Das auf den privaten Verkehrstidchen der Teilfidche 1 anfal- § 9 Abs. 1 Nr.
_ Gemelindedirekior innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans mit érilicher Bauvorschrift ziegeln in den Farben Rot oder Rotbraun herzustellen (Herstellerangabe). Glasanbauten lende Oberfldchenwasser Ist aut den Fidchen zum Anpflanzen 14
Offentl. best. Vermessungs-ing. gez. Kiepke ... Uber Gestaltung sind Mdngel der Abwéigung nicht geltend gemacht worden. oder Wintergarten sind zul Gssig. von B&umen und Strduchern zur Versickerung zu bringen. u. 20 BauGB
Unterschrift
5. Das aufden Grundsticken anfallende Niederschlagswasserist § 9 Abs. 1 Nr.
.. soweit moglich aut den Grundsticken zur Versickerung zu 14
. d Garagen
Adendorf, den ..................... 20 Nebengebdude un o bringen und gegebenentalls durch geeignete MaBinahmen BauGB
Planverfasser Gemeindedirektor 2.1 Aut der Tellfidche 1 sind flachgeneigte Ddcher (blis 25°) mit Begrinung herzustellen. (beispielsweise Zisternen) zurlckzuhalten. Notib erldute sind an
. ) die Regenwasserkandle im dffentlichen StraBenraum anzu-
Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschtift Uber Gestaltung wurde ausge- schlielen
arbeitet von .
MEYER ARC LUNEBURG Biiro fiir Architektur + Stidtebau " 80  Ordnungswidrigkelt V.  Immissionsschutz
Dipl. Ing. Architekten Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M. Arch. 3.1 Ordnungswidrig handelt, wer dieser Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigk eiten
Neuetorstraie 3, 21339 LUneburg, Teleton 04131/24304-0 kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 DM geahndet werden(§91 (3) und (5) NBauO). ' 1. Zum Schutz des Grundsticks /3 (Am Lehrgut 3) vor auftreten- § 9 Abs. 1 Nr.
. . dem Verkehrslarm von den privaten Verkehrsfldchen auf dem 24 BauGB
8 , Grundstick der Teilfldche 1 sind geeignete MaBnahmen zum
) 0‘” . 4qq m W ' - Schutz der AuBenwohnbereiche des Grundsticks "Am Lehrgut
LUneburg, den 3 \ P| o { N S ROROR 3" herzustellen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der
| anveriasser DIN 18005 sind hierbeli maggeblich.
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