Grinflachen/ Belange von Natur und Landschaft

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans werden im Westteil der Flurstticke 16/8, 15/10,
15/24 und 15/19 anstelle von Mischgebiet ohne Bauflachenfestsetzung Grunflachen fest-
gesetzt. Alle genannten GrundstUcke mit Ausnahme des Flurstlcks 15/24 stellen sich trotz
Mischgebietsfestsetzung aktuell als Grinflache dar, némlich als ,,Ponyweide" oder als
RuderalgebUsch ohne erkennbare Nutzung. Durch die Grinfladchenfestsetzung werden
die baulichen Nutzungsmdglichkeiten der GrundstUcke nicht wesentlich eingeschrénkt,
da Hauptgeb&aude hier auch bisher unzuléassig waren. Auf den Grinflachenistjedoch wie
auch bisher eine Bebauung mit Nebenanlagen nach Ermessen der Bauaufsichtsbehor-
den zuldssig. Um solche der Grinfl&dchennutzung zugeordnete Anlagen handelt es sich
z.B. bei den vorhandenen Unterstanden fUr Tiere auf dem FlurstUck 16/8. Die festgesetzte
GrUnflache auf dem FlurstGck 15/24 ist dagegen bisher zu einem GroBteil versiegelt (e-
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hemaliger Mitarbeiterparkplatz des aufgegebenen Kfz-Betriebs). Diese Nutzung entspricht
somit nicht mehr der Grinflachenfestsetzung. Mit der Bebauung dieses und des nérdlich
angrenzenden FlurstUcks auf Grundlage dieses gednderten Plans ist somit auch die Ent-
siegelung im Bereich der festgesetzten Grinfladche durchzufUhren.

AusgleichmaBnahmen werden nicht notwendig, weil durch die Plané&nderung keine zu-
satzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet werden, da Art und MaB der bauli-
chen Nutzung im Vergleich zum Ursprungsplan unveréandert bleiben. Im Gegenteil tritt
eine Verbesserung des Zustandes fUr Natur und Landschaft ein, denn durch die Festset-
zung von Grinflache anstelle von Mischgebiet in einem Teil des Plangebiets wird die zu-
vor zul@ssige Nutzungsintensitat verringert.

3.0 Stadtebauliche Werte

GesamtgréBe des Anderungsgebiets: 4,56 ha
Mischgebiet 6stlich der Artlenburger LandstraBe: 1,08 ha
Mischgebiet westlich der Artlenburger LandstraBe: 2,50 ha
StraBenverkehrsflache: 0,49 ha
Gronflache: 0,50 ha

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 08.03.2007 die 2. Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Artlenburger LandstraBe" und die Begrindung in der
vorliegenden Fassung beschlossen.

Adendorf, den 27.03.2007

gez. Pritzlaff

BUrgermeister Siegel

ANLAGE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES URSPRUNGSPLANS

Indem Gewerbegebiet sind Wohnungen fUr Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie
fOr Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig § 8 (3) Nr. 1 BauNVO.

Innerhalb der Bauverbotszone ist als Abschirmung zum &ffentlichen StraBenraum eine
tamende Bepflanzung mit Laub- und immergrinen Gehdlzen anzulegen. Von dieser
Bepflanzung Uber 0,80 m Hohe sind Sichtdreiecke und Anfahrsichtweiten im gesamten
Plangebiet auszuschlieBen, desgleichen betriebsinterne Fohrwege und vorzuhalten(d)e
Stellplatze. Die Mindestbreite dieser Bepflanzung muss 2,00 m betragen.

Die max. Hohe von baulichen Anlagen darf, von OK Terrain gemessen, nicht hdher als
15,00 m sein.

Der gesamte Lieferverkehr zum E.K.Z Blau-Gelb ist ausschlieBlich Gber die nérdliche Zu-
fahrt von der ErschlieBungsstraBe zum Gewerbegebiet abzuwickeln. Die Zufahrt sUdlich
vom Gebdude ist so zu sperren, das(s) sie nur von der Feuerwehr und von Rettungsfahr-
zeugen befahren werden kann.

GemdaB § 17 (5) der BauNVO kann im Einzelfall im Bereich der SO- und GE-Gebiete bei
ausreichender Begrindung eine Ausnahme von der festgesetzten Geschosszahl bei Ein-
haltung der Geschossfldchenzahl erteilt werden.

Die Schutzpflanzungen sind durch bauliche LarmschutzmaBnahmen (z. B. Ldrmschutz-
wand, -zaun oder -wall) zu ergénzen, sofern durch die Nutzung der Sondergebiete die
fUr allgemeine Wohngebiete zul@ssigen Immissionsrichtwerte Uberschritten werden.

Enflang der gesamten westlichen Plangrenze und Gemarkungsgrenze zur benachbar-
ten Forst sind bei baulichen MaBnahmen besondere Vorkehrungen fUr den Brandschutz
zu treffen.
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